PeirtuHrosmuiu 38iT INBG 001-001

Npo BU3HAUYEHHSA KPeAUTHOro PeUTUHry

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS: 6oproee 3060B’a3aHHA TOB «IHBeCTULiNHO-OyaiBenbHa rpyna»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBMI KpeaUTHUN PEeNnTUHr 3a HauioHanbHOK pPernTMHIoBO
LLKano

Twun GoproBoro 3060B’A3aHHS: iMeHHi LinboBi 3abe3neyeHi obnirauii

O6car Bunycky: * cepii A—9 994 729,29 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 9 994 729,29 rpH.

HomiHanbHa BapTiCcTb OAHieT obnirauii: « cepii A — 8 448,63 rpH.

Kinbkictb obnirawin: * cepii A— 1183 wTrykn
3aranbHa Kinbkictb: 1 183 wrykn
TepMmiH po3MilLlEeHHS: * cepii A —325.12.2009 p. no 30.07.2010 p.
TepmiH obiry: e cepii A — nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbtatn

po3MillleHHs obnirauii Ta Bugadi CBigoLTBa NP0 pPeecTpauiio BUMYCKY
o6nirauin no 30.11.2011 p.

TepmiH noraleHHs: » cepii A—301.12.2011 p. no 01.11.2012 p.
PentnHrosa gis: BU3HAYeHHA
[aTa BU3HaYeHHS: 04.06.2009 p.

PiBeHb kpeauTHoro peiTuHry Goprosoro uaCCC
3060B’AA3aHHS:

MporHoas: cTabinbHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3HauLi KpeaUTHOro penTuHry. HauioHanbHa perMTUHIoBa LuKana [403BOSiE BUMIPATM PO3NnoAin KpeauTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHSA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



[ ereit rting

PetiThhrose

Jns  mpoBelmeHHS — mpolenypu — peWTHHTryBaHHS — areHTCcTBO  «Kpemut-PedTuHr»
BUKOpUCTOBYBaio (inaHcoBy 3BiTHicTh TOB «lHBecTumiitno-OyaiBensHa rpyna» 3a 2004-
2008 pp. Ta IkBapram 2009 poxy, a TakoXX BHYTpIIHIO iHpOpPMALilO, HaAaHy
MpeICTaBHUKAMH KOMIIAHII y XoAi peHTHHroBoro mpouecy. bymno mnpoananizoBaHo
iH(pOpMALiIO OO0 YCiX ICTOTHUX aCIEeKTIB AiSUIbHOCTI MiAIPUEMCTBA.

Kpenutauii pedTHHT TpyHTYeThCs Ha iHpoOpMaii, HanaHiii EMiTeHTOM, a TakoX Ha iHIIIH
iHdopMarlii, Mo € y po3MOPSHKEHHI PEHTHHTOBOTO areHTCTBA T4 BBAXKAETHCS HAIINHOIO.
PiBeHb KpeMTHOTO PEHTHHTY 3aJICXKUThH BiJ| SIKOCTi, OJHOPIMHOCTI Ta MOBHOTHU iH(OpMaIIii,
IO € Y PO3IMOPSKEHH]I peHTUHTOBOI'O ar€HTCTRA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIY

JIEYE] 04.06.2009
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO KPEAUTHOTO PENTUHTY uaCCC
MporHo3 cTabinbHui

Peliturosa gis

BU3HA4YeHHA

[To3nuanpauK a00 OKpemuit 6oproBuii iHCTpyMEHT 3 peTHHroM uaCCC xapakTepHu3yeThCs
AYXE HUN3BKOKO KpemuToCIpOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIUMH yKPalHCHKUMH
Mo3ndYaIbHUKaM# a00 0OproBUMH iHCTpyMeHTaMu. [loTeHiiHa BipoTinHICTh nedonTy.

CrabinpHUi MPOTHO3 BKa3y€e HA BIICYTHICTh HA IMOTOYHWNA MOMEHT MEPEIyMOB JUIS 3MiHH
PEUTHUHTY MPOTATOM POKY.

Kpemutai petituarn uaCCC, uaCC, uaC mnepenbavyaroTh, IO Y BHUMNAAKY 3aTPUMKH
peamizamii OyIiBeTLHOTO TPOSKTY, MM SKUH BHITYIIIEHI €MITEHTOM IIiJIBOBI oOJirarii,
BICTpOYKa X MOBHOTO IOTAIICHHS MOXE MEPEBUIIUTH 12 MICSWiB Micas KiHLEBOTO
TEpMiHy, 3a()iKCOBAHOIO Y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTBo “

PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCcTULIINHO-
6yniBenbHa rpyna» nigTPUMYETbCA:

o0csiroM 3miiicHEHHX EMITEHTOM I1HBECTHINIA y pealli3allifo MpoeKTy OyIiBHUIITBA
JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY 3 TPHUMINICHHSAMH TPOMAJIChKOTO MpPU3HAYCHHS Ta
BOyMOBaHMM mapkiaroM 1o Byn. ['oHuapa, 17-23 y m. Kuesi (46,7 MIIH. TpH. CTaHOM
Ha 31.03.2009 p.), mpuMilIeHHS B SKOMY MaroTh OyTH TEpeaaHi 3a 3alUIaHOBAHWM
BHITYCKOM IUTHOBUX OOJIIraIfii.

PiBeHb KpeanTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «IHBeCTULIINHO-
6yniBenbHa rpyna» o6MeXyeTbcs:

nepeOyBaHHIM Y 3acTaBi 32 0aHKIBCHKOIO TTO3WKOI0 MAWHOBHX IIpaB Ha IMPHUMIIIICHHS B
JKATIIOBOMY KOMILIEKCi o Byi1. ['oruapa, 17-23 y m. Kuesi;

BiZcyTHicTIO B EMiTeHTa noCBiay peanizawii iHBECTULIIHO-OyAiBEIbHUX MPOEKTIB, a
TaKOX MMOTAIICHHS [UTBOBUX OOJIITallill NIJITXOM HaJlaHHS MPUMIIIEHB X BIaCHUKAM;

MTOYATKOBOIO CTAi€I0 OyMIBHUIITBA XKUTJIOBOT'O KOMIUIEKCY 10 ByJI. I'oHvapa, 17-23 y
M. Kuesi;

HEraTHBHUMU TEHJCHINISIMHA HA pUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJLOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETYNIOBaHHS Ta

OMOJATKYBaHHS  OMepauliid, TOB’s3aHUX 3 OyNIBHUITBOM Ta  3aIyYeHHSIM
(inancyBaHHSI.
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OCHOBHi NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HUKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AxTieu / Macuen 196,9 288,6 34273 21210,2 63 362,8 68 322,4
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 31,3 40,0 438,3 14943 9104,1 16 058,3
HesaBepLueHe OyaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 16 081,5 397448 41836,9
BriacHuii kanitan 193,1 178,6 94,7 (794,2) (36 324,4) (39 889,1)
[oBrocTpokoBi 30608'A3aHHs 0,0 0,0 0,0 13 585,4 914413 99141,3
Jocepeno: TOB «Ineecmuyitino-6yoigenvHa epynay»

OCHOBHI NoKa3HWkK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANILHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 3 mic. 2008 2008 3 mic. 2009
YueTui poxig Big peanisauii npogykuii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pa3som uncTi foxoau 0,6 0,0 492,3 13520,9 1602,4 48 042,7 15447,0
Pa3som BuTpaty 75 14,5 7312 14 554,8 1646,3 835729 19011,7
YucTuii npubyTok (36MTOK) ()69 (-)14,5 (-)238,9 (-)10339 (1439 (-)35530,2 (-) 3564,7
Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvra epyna»

PeiituHrosuii 38iT (INBG 001-001) — TOB «IHBecTULiiHO-ByaiBentHa rpynay 4



[ ereit rting

PeliTiHrose a

TOB «luBectutiino-OymiBenbHa rpyma» 3apeectpoBano 02.10.2003 p. y ™. Kuesi.
Crarytauii ponn nignpuemcta ctanoButh 500 000,0 rpH., yuacaukamu EmitenTa € micth
¢iznuHmX 0Cil.

OCHOBHMM HampsIMOM MisUTBHOCTI TOBapMCTBa € OIepauii 3 OpraHizaulii MpOEKTyBaHHS,
CHOPYJ/UKCHHS Ta peaiisaiii o0’ekTiB HepyxoMocTi. Ha choromni moTro4Ha misUTEHICTH
KOMITaHii CIpsIMOBaHa Ha peaji3alliio iHBeCTULIHHO-0yiBebHOTO MPOEKTy B M. Kuesi.

KuiB € nmigepom cepen MmicT YkpaiHu 3a oOcsramu KamiTaJOBKJIaAeHb Y OyAiBHULITBO Ta
BBEJICHHS B EKCILTyaTallilo JKUTIA, a TAKOXK HAHJOPOKYUM MICTOM YKpaiHH 3a BapTICTIO 5K
NEPBUHHOTO, TaK i BTOPHUHHOIO JKWUTHA. CEKTOp KHUTIOBOr0 OYIIBHHLTBA CTOJHII
PO3BHBAETHCS BIAMOBIAHO /0 3arajibHOYKPAiHCHKUX TEHIEHIIH — TOJOBHUMH (aKTOpaMH,
IO BIUIMBAJIHM HAa PO3BUTOK PHHKY HepyxomocTi mpoTsirom 2008 poky, Oyiu 3MiHH Kypcy
TPUBHI J0 aMepHKaHCHKOTO Jo0jlapa, a TaKoX MOTIpUICHHS JOCTYIy NOTEHIIHHUX
MO3MYAILHUKIB 10 KpeAWTIB Ha NMpuAOaHHS XKUTIA. 3a3HaueHe IMOTiPLICHHS 3a4eliiio SK
MOTEHIIHHUX MOKYMIB HEPYXOMOCTi, TaKk i 3a0yJOBHHKIB, SIKi 3alydand KPEIUTH IS
peairizanii BIaCHUX MPOEKTIB, 110 MO3HAYMIIOCH HA CKOPOUYEHHI MJIATOCTIPOMOXKHOTO MOTIUTY.

Sk Hacnigok, B YKpaini 3ynuHeHo podotu Ha 60-70% OyniBenbHUX MalIaHYMKIB, ICHYIOTb
TEH/CHIII HEBUKOHAHHS 3000B’s3aHb Iepe] (piHAHCOBUMH YCTaHOBaMH. 3a BiACYTHOCTI
MOTIUTY, 3 CEPIIHSA-BEPECHS PO3IIOYAIOCH BiMOBIAHE 3HMKEHHS LiH, SIKE CTaJO JOCTaTHBO
noMiTHUM Bxke 3a migcymkamu 2008 poky — y ciuri 2009 poky, MOpiBHSHO 3 JIMITHEM
2008 poky, 3HaUHE 3HIKECHHS BapTOCTI HEPYXOMOCTI BiAOYJOCH B yCiX 0OJacHUX LIEHTpax,
30KpeMa y MiCTaXx-MiTbHOHHHUKAX.

TOB «luBecTutiiino-OymiBebHA TpyIla» HE Ma€ JOCBIIY IiSIIBHOCTI B I1HBECTHIIAHO-
OyniBenbHIM cdepi 1 Hapas3i Bmepme Oepe y4acThb y TPOEKTI OymiBHUIITBA >KHUTIOBOTO
KOMILIEKCY Ha 58 KBapTUp 3 MPHUMINICHHSIMH TPOMAJICHKOr0 MPU3HAYEHHS Ta BOYJIOBaHHM
mapkiaroM 1o ByJ. ['ondapa, 17-23 y M. KmeBi. 3aranpHa TpoeKTHA ILIOMA KBApTHP Y
Oymuuky cxmamae 12 3474 kB. M, HEXUTIOBHX mpuMimieHb — 1 706,5 kB. M, KiIbKIiCTb
MamHo-Micb — 111. 3 MeToro peamizartii OymiBHUIITBA KOMITIEKCY EMiTeHTOM 0hopMIteHO
B OpeHAy 3eMenbHy AUBIHKY (twromero 00,4417 ra), y3roKeHO TEXHIKO-€KOHOMIYHI
TTOKAa3HUKHA TPOCKTY Ta OTPHUMAaHO B IHCIEKIil Iep>KaBHOTO apXiTeKTypHO-OymiBEIHHOTO
koHTpomo y M. KueBi Jlo3Bim Ha BUKOHAaHHA OyIiBENTbHHX poOIT (TepMmiH mii — 10
31.12.2010 p.).

I'enepansanM minpsaHukoM OyaiBaunTBa BHCTynae TOB «byniBensHuk-CepBicy, 3 SKHAM
TOB «luBecTutiiino-OymiBenbHa TpymHay ykiaiao morosip Ne 1-08 reHepanbHOTO MiAPSITY
Bim 02 uwepBHsI 2008 poky Ta momatkoBy yromy Bim 19 rpymas 2008 poky 1o HBOTO.
ByniBHHIITBO >KUTIIOBOTO KOMIUTIEKCY posmouato B IV kBaprami 2008 poky, craHOoM Ha
cepenuay TpaBHI 2009 poky Ha OymiBedpbHOMY MaHAaHUYMKy BHKOHAHO pPOOOTH
ITiITOTOBYOTO TIEPiOAY Ta MPOBOAATHCS POOOTH «HYIHLOBOTO» IUKITY. Obcar dhiHaHCYBaHHS
OyxaiBenbpHOTO TPoeKTy cTanoM Ha 12.05.2009 p. ckmamgae 8,3 muH. TpH., 60 7% 3aranpHOT
KoImToprcHOI BapTocTi (148,5 MiH. TpH.). BBeneHHS OyIMHKY B €KCILTyaTaIliio 3alIaHOBaHO
Ha I kBaptan 2011 poky.

Sx  mxepeno ¢inancyBanHa OyniBenbHoro mnpoekty TOB «HBecTuuiiiHo-OyaiBensHa
Ipyna)» BUKOPUCTOBYE KPEAWUTH, a TaKOX IUIAHYE 3alyYUTH KOIITH IUIIXOM PO3MIILEHHS
IITHOBHUX OOJIIraIliii 3araJbHIUM HOMIHAIEHUM 00csaToM 9 994 729,29 TpH., sKi € IpeIMeToM
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pedtuHTyBaHHs. JKepemoMm moramieHHs ooOuirarid BuctymatuMmyTh 1 183,0 3arampHOI
TUIONI KBApPTUP, IO CTAaHOBUTH 9,6% 3aranbHOi MPOSKTHOI IJIONI KBAPTUP Y 3a3HAYCHOMY
KOMIUIEKCI.

3Bakaloud Ha CTYMiHb peani3alii MpoeKTy, JIOTPUMaHHA TEPMiHIB OyAiBHHUIITBA,
31e01IBIIOr0, 3aJIeKaTUME BiJl BUACHOCTI Ta TIOBHOTH 3aJIydEHHS IPOIIOBUX KOILTIB, IPOTE
TEepMiH TorameHHs HinpoBux obmiramiii (3 01.12.2011 p. mo 01.11.2012 p.) mae meBHUi
3amac yacy Juist OyZiBHUITBA Ta X MMOTalleHHS.

O6niranii € 3abe3neyennmu 3rigHo 3 JloroBopom Ne7-193-010/09 ctpaxyBaHHS PH3HKIB
HETIOTalIeHHs! OCHOBHOI cyMH 00pry (ZOOpOBITFHOTO CTpaxyBaHHS BiAINIOBINANBHOCTI Nepea
Tpetimu ocobamu) Bix 30 kBiTHS 2009 poky Ta nomaTkoBoi yroau Bix 05 tpaeHs 2009 poky
J0 BKa3aHOTo AoroBopy, ykiameHumu Mik Emitentom Ta 3CAT «CoBepen». Amnami3
MIaTOCTIPOMOYKHOCTI CTPAaXOBHKa CBIAYUTH MPO OOMEKEHY MOKIMBICTh PO3PaxyBaTHUCh 32
00oproBuM 3000B’SI3aHHSM y pa3i HeCHPOMOXKHOCTI EMiTeHTa moracuTa Horo BYacHO Ta B
MMOBHOMY 00CsI31.

[Ipotsirom 2005-2008 pp. Ta I xkBapTamy 2009 poky Bamtora 6anancy TOB «luBectumiiino-
OyaiBenbHA Tpyma» 3HadyHO 30iMbmIMIAch — 10 68,3 muH. rpH. craHoM Ha 31.03.2009 p.
3pocTaHHA akTHBIB BiAOyJOCh 3a PaxyHOK HapOIICHHsS KalliTaJOBKIAAEHb y peati3aiilo
NpoeKTy OyOiBHULTBA JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY 3 NPUMIMIEHHSIMH TPOMaJChKOTO
MpU3HA4YeHHS Ta BOyIOBaHWUM MapkiHroMm mo ByJ. ['onuapa, 17-23 y M. Kuesi, mxepenom
¢iHaHCyBaHHS 4Oro OynM KPeOUTHI KOITH. EMITEHT KOPUCTYETHCS MMO3MKOBUMH KOILITaMH,
HaganumMu BAT «BTb bank» ta «Xonmga Xonaiara Jlimiteny, 3a00proBaHiCTh 3a SKUMHU HA
31.03.2009 p. ckmamae 99,1 muaH. TpH. Y 3acTaBy 3a MO3WKaMH HaJAaHO MaidHOBI IpaBa Ha
TIPUMIIIICHHS B JKUTIOBOMY KOMIDICKCI, IO OYIy€EThCS, Ta 3eMENbHY MIUISHKY. 3araabHHI
niMit kpeautyBadasa — 20,6 mutH. goi. CIIA.

Cranom Ha 31 6epesns 2009 poky cymapsi 30008’ s3anHs TOB «lHBecTHITIITHO-0y MiBETbHA
rpyna» Ha 58,4% mnepeBUIIyIOTh BalioTy OanaHCy dYepe3 BiJ’ €MHE 3HA4YEHHSI BIACHOTO
kamitary  (-39,9 MiH. TpH.), CHPUYMHCHOTO 30WTKOBOIO MisUThHICTIO EMiTeHTa B
aHaTI30BaHOMY Iepioi (depe3 BiACYTHICTH JOXO/MIB BiJl OCHOBHOI MisUTBHOCTI).
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMu  aHaNi3y KPEIUTHUH  PEUTHHT  BHUIYCKY IMEHHHMX LIJTbOBUX  OOJiramii

TOB «IuBecTutiitHo-OyniBenpHa rpyna» BuzHadeHo Ha piBHI uaCCC, mporHo3 «CcTadlIbHUI».

I'enepajbHuii 1MpeKTOP C. A. [lyoxo
HavanbHuK Bifily KOpnopaTuBHHUX peiiTHHTIB . O. Menvruk
HayaabHUK CeKTOPY PeTHHIIB MiIMPUEMCTB 0. I. Kyuepsasa

cepu pinancyBaHHs1 OyAiBHMUITBA
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Aopnatku
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Banancosi aaHi TOB «lHBecTMUiHO-OyAiBeNnbHaA rpynay, TUC. TPH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AkTuB 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009
I. HeobopomHi akmusu
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 16 081,5 397448 41836,9
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0 2539 2956
nepeicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 260,1 322,6
3HOC 0,0 0,0 0,0 0,0 6,2 27,0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi HeOBOPOTHI aKkTWBY 0,0 0,0 93,9 0,0 0,0 0,0
Ycb020 3a posdinom | 0,0 0,0 93,9 16 081,5 39 998,7 42132,5
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 165,0 2484 265,5 536,2 38173 4 880,6
roToBa NMpoAYKLis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
yncTa peanisayjiHa BapTicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu 3 G1oaKeTom 10,6 11,2 14,6 167,8 650,6 1461,3
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 20,7 28,8 4237 1326,5 84535 14 597,0
MoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 2536,5 2536,5 659,2 659,2
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 0,6 0,2 0,6 4388 1251 1278,6
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0 91321 22291
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 92,5 122,9 526,3 1084,1
Ycbo20 3a posdinom Il 196,9 288,6 33334 5128,7 23 364,1 26 189,9
Ill. Bumpamu maii6ymnix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 196,9 288,6 34273 21210,2 63 362,8 68 322,4
Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-6yoigenvHa epynay
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BanaHcosi aaHi TOB «lHBecTULiHO-OyAiBeNnbHa rpynay (MPoAOBXKeHHS TabnuLi), TUC. TPH.

Nacue 31.12.2004  31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009
I. BnacHull kaniman
CraTyTHuii kanitan 200,0 500,0 500,0 500,0 500,0 500,0
[oaatkoBuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) (6,9) (21,4) (260,3) (1294,2)  (36824,4)  (40389,1)
Heonnauexwit kanitan 0,0 300,0 145,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom | 193,1 178,6 94,7 (794,2) (36 324,4) (39 889,1)
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs 0,0 0,0 0,0 13 585,4 91 441,3 99 141,3
IV. llomovyHi 30608 'A3aHHS:
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 53,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpenuTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy, poboTu Ta nocnyru 0,0 0,0 2525,0 13,5 61,5 1134
MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:

3 BromkeTom 34 35 0,2 49 0,0 12,5

3i CTpaxyBaHHs 0,1 0,3 0,6 0,0 0,0 19,9

3 onnatu npaui 0,3 0,6 1,2 0,0 0,0 37,8
[HLi nOTOYHi 3060B's3aHHS 0,0 52,6 805,6 8 400,6 81844 8 886,6
Ycbo20 3a posdinom IV 38 110,0 33326 8419,0 8245,9 9 070,2
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 196,9 288,6 34273 21210,2 63 362,8 68 322,4
Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epyna»
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «IHBecTUUiNHO-OyAiBeNbHA rpynay, TUC. FPH.

Crarrs 2004 2005 2006 2007 3 mic. 2008 2008 3 mic. 2009
YucTuir foxia Bia peanisaii npoaykuii 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi onepaLyiiki aoxoam 0,6 0,0 0,3 13520,9 1602,4 47 326,7 15396,8
[HLi 3BMYaiHI Joxoan 0,0 0,0 492,0 0,0 0,0 716,0 50,2
HapssuyaitHi goxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pa3om uucTi goxoam 0,6 0,0 492,3 13 520,9 1602,4 48 042,7 15447,0
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHS) 3anMLLKiB

He3aBepLUEHOro BUPOOHULITBA 165,0 2484 265,5 270,7 67,4 32811 1063,3
MartepianbHi BuTpaTh 165,0 2484 265,5 270,7 67,4 32825 1063,3
Butpatn Ha onnarty npadi 1,3 4,5 12,8 42,0 42 128,0 133,9
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 0,5 1,8 5,0 16,1 1,6 49,2 51,5
AwmopTu3aLis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,1 20,8
[HWi onepaliiHi BUTpaTH 57 8,2 2214 14 496,7 1640,5 77 801,8 18 805,5
IHLWi 3BUYaitHi BUTPaTH 0,0 0,0 492,0 0,0 0,0 5586,4 0,0
Hapg3suuaitHi Butpatn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha NpubyTOK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pasom BuTpatn 7,5 14,5 731,2 14 554,8 1646,3 83572,9 19 011,7
YucTuin npubyTok (361UToK) (-)6,9 (-) 14,5 (-)238,9 (-)10339 (-)43,9 (-)35530,2 (-) 3 564,7
Joicepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoisenvha epyna»
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

pachik BUKOHaHHS POOGIT 3 OyAiBHMLTBA GaraToNoOBEpXOBOIo XMTIOBOTO KOMMMEKCY 3 NPUMILLEHHSIMW TPOMaACHLKOro
npu3HayeHHs Ta BOyaoBaHUM napkiHrom no Byn. FoHvapa, 17-23 y m. Kuesi

HaiimeHyBaHHs pobiT MoyaTok BUKOHaHHS 3asepueHta
BUKOHAHHA

MpoekTHi poboTy Jluctonag 2008 Bepecenb 2010
MigroToBka TepuTopii byaiBHULTBA Jluctonag 2008 Jlotuia 2010
ByaiBHULITBO XUTNOBOrO KOMMMEKCY Jliotui 2009 pyaeHb 2010
yNaLUTyBaHHS KOTNOBaHy Jliotuia 2009 Yosrenb 2010
ynaLUTyBaHHs Narnb, POCTBEPKY, po3pobka rpyHTy YepseHb 2009 Jluctonag 2009
BUNpOGYBaHHS narb YepaeHb 2009 Cepnexb 2009
nepekpuTTS, NidTOoBI LWaxTK, CXoau BepeceHb 2009 YepaeHb 2010
kpiBns YepseHb 2010 BepeceHb 2010
CTiHW Ta Neperopoaku BepeceHb 2009 pyaeHb 2010
ynawTyBaHHs acagy, nidtis Cepnenb 2010 Jluctonag 2010
yNaLUTyBaHHS BIKOH CiveHb 2010 Yosrenb 2010
yNaLUTyBaHHS BHYTPILLHIX BOLOCTOKIB, kaHanisaLli, BO4ONpoBoAYy, eNeKkTponocTavyaHHs IpyaeHb 2009 pyaeHb 2010
cucTeMa BEHTUNSALi Ta onaneHHs BepeseHb 2010 pyaeHb 2010
BHYTPiLLHI 03006nt0BanbHi po6oTy TpageHs 2010 MpyneHs 2010
O6’eKTV eHepreTUYHOTO rocroaapcTBa KsiteHb 2010 YepseHb 2010
O6’eKTY TPAHCMOPTHOrO rocMoapCTBa Ta 3B's13KY BepeseHb 2010 Jluctonag 2010
30BHILLHi iHXEHEPHi Mepexi Jlotuia 2010 pyaeHb 2010
BnaroycTpiit Ta 03eneHeHHs TpaseHb 2010 Jluctonag 2010
Pasom Tluctonag 2008 Ipynenb 2010

Jocepeno: TOB «Insecmuyitino-oyoigenvha epyna»
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BanancoBi gaHi 3CAT «CoBepeH», TUC. TpH.

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned

AkTuB 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008
I. HeobopomHi akmusu
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 1 39 26 108
nepsicHa BapTiCTb 3 40 40 146
3HOC 2 1 15 38
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0 0 3 0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 10 71 186 129
nepsicHa BapTiCTb 30 108 276 278
3HOC 20 36 89 149
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb
[loBrocTpoKkoBi (hiHaHCOBI iHBECTHLI: 0 0 42 42
3a METOAO0M y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpueMCTB 0 30 452 29 861 13843
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0 0 1421 1421
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0 0 0 0
IHWi 060POTHI aKTMBM 0 0 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 11 30562 31539 15543
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 1 4 13 82
HesaBepLUeHe BUPOOHNLTBO 0 0 0 0
roToBa NMpoAYKLis 0 0 0 0
TOBapU 0 0 0 0
Bekceni opepxaHi 5710 558 1060 1059
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
yncTa peanisayjiHa BapTicTb 1163 240 592 703
nepsicHa BapTiCTb 1163 240 592 703
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0 0 0 0
3a BIAAHNMI aBaHCaMM 0 45 47 33
HapaxoBaHWX [OXOAiB 0 0 0 0
|HWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 1858 1307 320 15 567
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 21769 0 0 0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 2241 1543 1325 2100
B iHO3eMHi BantoTi 0 0 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 32743 3698 3357 19 544
Ill. Bumpamu maii6ymmnix nepiodie 3 2 2 1
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088
Jocepeno: 3CAT « Cosepeny
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BanaHcoBi aaHi 3CAT «CoBepeH» (NpopoBXeHHs Tabnuui), TUC. PH.

Nacue 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHui kanitan 15000 20790 20790 20790
MaroBni kanitan 0 0 0 0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuIA Kanitan 0 0 0 0
IHWMIA fopaTKoBUIA KaniTan 0 0 0 0
PesepBHuit kanitan 1106 1106 1396 1435
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 4649 10434 10916 11019
Heonnayeruit kanitan 0 0 0 0
BunyueHuit kanitan 0 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 20 755 32 331 33102 33 244
Il. 3abe3neyeHHs HacCMynHUX eumpam i nnamexie
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0 0 0 0
[HwWi 3aBe3neyeHHs 0 0 0 0
Crpaxosi pe3epau 6 346 3574 1695 1848
YacTka nepecTpaxoBuKiB y CTPaxoBUX pe3epBax (3045) (1700) (328) (175)
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 3302 1873 1367 1673
Ill. fos2zocmpokoei 30606 ’a3aHHs
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 79 0 0 0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHs! 0 0 0 0
BinctpoueHi nogaTkosi 30608's3aHHs 0 0 0 0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608’ s3aHHs 0 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 79 0 0 0
IV. llomovyHi 30608 ’A3aHHsA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0 0 0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 30008’ A3aHHAMM 0 0 0 0
Bekceni BuaaHi 0 0 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 183 32 328 74
MoTouHi 3060B's13aHHs 3@ po3paxyHKamu:
3 O/IEpXKaHMX aBaHCiB 2 406 0 1 6
3 BromxeTom 41 6 15 15
3i CTpaxyBaHHs 2 0 19 15
3 onnatu npaui 6 0 0 1
3 yyacHuKkamn 5790 0 0 0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0 0 0 0
[HLWi noTOYHi 3060B'3aHHS 192 20 65 60
Ycbo20 3a po3dinom IV 8620 58 428 171
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0
BanaHc 32756 34 262 34 897 35088

Locepeno: 3CAT «Cosepeny
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[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn 3CAT «CoBepeH», TUC. pH.

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne5

CratTa 2005 2006 2007 2008
I. ®inaHcoei pe3ynbmamu
[oxig Bin peanisadii npogykuji 7393 7192 4422 4771
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0 0 0 0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy 4 0 0 0
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyil 7390 7192 4422 4771
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKwji 0 127 2654 3949
Banosuii:

npu6ymok 7390 7065 1768 822

36umok 0 0 0 0
|HWi onepaLiiHi joxoam 14 4 137 480
AnMmiHicTpaTVBHi BUTPaTH 705 437 943 971
Butpaty Ha 30yT 941 534 46 17
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 535 445 51 38
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:

npu6ymok 5223 5653 865 276

36umok 0 0 0 0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0 0 0 0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 6 10 57 34
[HwWi foxoam 8 521 25006 2321 16 369
OiHaHCoBI BUTpaTH 271 213 1 0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0 0 0 0
IHWi BuTpPaTH 8618 24 499 2321 16 369
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHsl:

npu6ymok 4860 5957 921 310

36umok 0 0 0 0
Mopatok Ha MpubyToK 211 172 150 168
Yucruii:

npuoyToK 4649 5785 m 142

36uTOK 0 0 0 0
Il. Enemenmu onepauyitiHux eumpam
MartepianbHi 3atpaty 41 37 124 93
Butpatit Ha onnaty npaj 64 144 660 656
BinpaxyBaHHs Ha collianbHi 3axoau 24 51 242 235
AwmopTu3aLlis 13 42 66 84
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 1504 1268 2601 3908
Pasom 1646 1542 3693 4976
Jocepeno: 3CAT « Cosepeny
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Рейтинговий звіт INBG 001-001


про визначення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові забезпечені облігації



		Обсяг випуску:

		• серії A – 9 994 729,29 грн. 


на загальну суму: 9 994 729,29 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		• серії A – 8 448,63 грн. 



		Кількість облігацій:

		• серії A – 1 183 штуки

загальна кількість: 1 183 штуки



		Термін розміщення:

		• серії A – з 25.12.2009 р. по 30.07.2010 р.



		Термін обігу:

		• серії A – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 30.11.2011 р.



		Термін погашення:

		• серії A – з 01.12.2011 р. по 01.11.2012 р.



		Рейтингова дія:

		визначення



		Дата визначення:

		04.06.2009 р. 



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури рейтингування агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» за 2004-2008 рр. та І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками компанії у ході рейтингового процесу. Було проаналізовано інформацію щодо усіх істотних аспектів діяльності підприємства.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		

		04.06.2009



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaCCC



		Прогноз

		

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» підтримується:


· обсягом здійснених Емітентом інвестицій у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві (46,7 млн. грн. станом на 31.03.2009 р.), приміщення в якому мають бути передані за запланованим випуском цільових облігацій.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» обмежується:


· перебуванням у заставі за банківською позикою майнових прав на приміщення в житловому комплексі по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;


· відсутністю в Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· початковою стадією будівництва житлового комплексу по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи / Пасиви

		196,9

		288,6

		3 427,3

		21 210,2

		63 362,8

		68 322,4



		Дебіторська заборгованість

		31,3

		40,0

		438,3

		1 494,3

		9 104,1

		16 058,3



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		16 081,5

		39 744,8

		41 836,9



		Власний капітал

		193,1

		178,6

		94,7

		(794,2)

		(36 324,4)

		(39 889,1)



		Довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		13 585,4

		91 441,3

		99 141,3





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		3 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9

		1 602,4

		48 042,7

		15 447,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		731,2

		14 554,8

		1 646,3

		83 572,9

		19 011,7



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(‑) 238,9

		(‑) 1 033,9

		(‑) 43,9

		(‑) 35 530,2

		(‑) 3 564,7







Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» зареєстровано 02.10.2003 р. у м. Києві. Статутний фонд підприємства становить 500 000,0 грн., учасниками Емітента є шість фізичних осіб.

Основним напрямом діяльності товариства є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів нерухомості. На сьогодні поточна діяльність компанії спрямована на реалізацію інвестиційно-будівельного проекту в м. Києві.


Київ є лідером серед міст України за обсягами капіталовкладень у будівництво та введення в експлуатацію житла, а також найдорожчим містом України за вартістю як первинного, так і вторинного житла. Сектор житлового будівництва столиці розвивається відповідно до загальноукраїнських тенденцій − головними факторами, що впливали на розвиток ринку нерухомості протягом 2008 року, були зміни курсу гривні до американського долара, а також погіршення доступу потенційних позичальників до кредитів на придбання житла. Зазначене погіршення зачепило як потенційних покупців нерухомості, так і забудовників, які залучали кредити для реалізації власних проектів, що позначилось на скороченні платоспроможного попиту.


Як наслідок, в Україні зупинено роботи на 60-70% будівельних майданчиків, існують тенденції невиконання зобов’язань перед фінансовими установами. За відсутності попиту, з серпня-вересня розпочалось відповідне зниження цін, яке стало достатньо помітним вже за підсумками 2008 року – у січні 2009 року, порівняно з липнем 2008 року, значне зниження вартості нерухомості відбулось в усіх обласних центрах, зокрема у містах-мільйоннниках.


ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» не має досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері і наразі вперше бере участь у проекті будівництва житлового комплексу на 58 квартир з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві. Загальна проектна площа квартир у будинку складає 12 347,4 кв. м, нежитлових приміщень – 1 706,5 кв. м, кількість машино-місць – 111. З метою реалізації будівництва комплексу Емітентом оформлено в оренду земельну ділянку (площею 0,4417 га), узгоджено техніко-економічні показники проекту та отримано в Інспекції державного архітектурно-будівельного контролю у м. Києві Дозвіл на виконання будівельних робіт (термін дії – до 31.12.2010 р.). 


Генеральним підрядником будівництва виступає ТОВ «Будівельник-Сервіс», з яким ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» уклало договір № 1-08 генерального підряду від 02 червня 2008 року та додаткову угоду від 19 грудня 2008 року до нього. Будівництво житлового комплексу розпочато в IV кварталі 2008 року, станом на середину травня 2009 року на будівельному майданчику виконано роботи підготовчого періоду та проводяться роботи «нульового» циклу. Обсяг фінансування будівельного проекту станом на 12.05.2009 р. складає 8,3 млн. грн., або 7% загальної кошторисної вартості (148,5 млн. грн.). Введення будинку в експлуатацію заплановано на І квартал 2011 року.


Як джерело фінансування будівельного проекту ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» використовує кредити, а також планує залучити кошти шляхом розміщення цільових облігацій загальним номінальним обсягом 9 994 729,29  грн., які є предметом рейтингування. Джерелом погашення облігацій виступатимуть 1 183,0 загальної площі квартир, що становить 9,6% загальної проектної площі квартир у зазначеному комплексі.


Зважаючи на ступінь реалізації проекту, дотримання термінів будівництва, здебільшого, залежатиме від вчасності та повноти залучення грошових коштів, проте термін погашення цільових облігацій (з 01.12.2011 р. по 01.11.2012 р.) дає певний запас часу для будівництва та їх погашення.

Облігації є забезпеченими згідно з Договором №7-193-010/09 страхування ризиків непогашення основної суми боргу (добровільного страхування відповідальності перед третіми особами) від 30 квітня 2009 року та додаткової угоди від 05  травня 2009 року до вказаного договору, укладеними між Емітентом та ЗСАТ «Соверен». Аналіз платоспроможності страховика свідчить про обмежену можливість розрахуватись за борговим зобов’язанням у разі неспроможності Емітента погасити його вчасно та в повному обсязі.


Протягом 2005-2008 рр. та І кварталу 2009 року валюта балансу ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» значно збільшилась – до 68,3 млн. грн. станом на 31.03.2009 р. Зростання активів відбулось за рахунок нарощення капіталовкладень у реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві, джерелом фінансування чого були кредитні кошти. Емітент користується позиковими коштами, наданими ВАТ «ВТБ Банк» та «Хонда Холдінгз Лімітед», заборгованість за якими на 31.03.2009 р. складає 99,1 млн. грн. У заставу за позиками надано майнові права на приміщення в житловому комплексі, що будується, та земельну ділянку. Загальний ліміт кредитування – 20,6 млн. дол. США.

Станом на 31 березня 2009 року сумарні зобов’язання ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» на 58,4% перевищують валюту балансу через від’ємне значення власного капіталу (-39,9 млн. грн.), спричиненого збитковою діяльністю Емітента в аналізованому періоді (через відсутність доходів від основної діяльності).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» визначено на рівні uaССС, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		Д. О. Мельник



		Начальник сектору рейтингів підприємств сфери фінансування будівництва

		О. І. Кучерява





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», тис. грн.


		Актив

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		І. Необоротні активи

		

		

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		16 081,5

		39 744,8

		41 836,9



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		253,9

		295,6



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		260,1

		322,6



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		6,2

		27,0



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		93,9

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		0,0

		0,0

		93,9

		16 081,5

		39 998,7

		42 132,5



		ІІ. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		Запаси:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		виробничі запаси

		165,0

		248,4

		265,5

		536,2

		3 817,3

		4 880,6



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		чиста реалізаційна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом

		10,6

		11,2

		14,6

		167,8

		650,6

		1 461,3



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		20,7

		28,8

		423,7

		1 326,5

		8 453,5

		14 597,0



		Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		2 536,5

		2 536,5

		659,2

		659,2



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		в національній валюті

		0,6

		0,2

		0,6

		438,8

		125,1

		1 278,6



		в іноземній валюті

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		9 132,1

		2 229,1



		Інші оборотні активи

		0,0

		0,0

		92,5

		122,9

		526,3

		1 084,1



		Усього за розділом ІІ

		196,9

		288,6

		3 333,4

		5 128,7

		23 364,1

		26 189,9



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		196,9

		288,6

		3 427,3

		21 210,2

		63 362,8

		68 322,4





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Балансові дані ТОВ «Інвестиційно-будівельна група» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		І. Власний капітал

		

		

		

		

		

		



		Статутний капітал

		200,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0



		Додатковий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(6,9)

		(21,4)

		(260,3)

		(1 294,2)

		(36 824,4)

		(40 389,1)



		Неоплачений капітал

		0,0

		300,0

		145,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом І

		193,1

		178,6

		94,7

		(794,2)

		(36 324,4)

		(39 889,1)



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		13 585,4

		91 441,3

		99 141,3



		ІV. Поточні зобов'язання:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		53,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0,0

		0,0

		2 525,0

		13,5

		61,5

		113,4



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		3,4

		3,5

		0,2

		4,9

		0,0

		12,5



		зі страхування

		0,1

		0,3

		0,6

		0,0

		0,0

		19,9



		з оплати праці

		0,3

		0,6

		1,2

		0,0

		0,0

		37,8



		Інші поточні зобов'язання

		0,0

		52,6

		805,6

		8 400,6

		8 184,4

		8 886,6



		Усього за розділом ІV

		3,8

		110,0

		3 332,6

		8 419,0

		8 245,9

		9 070,2



		V. Доходи майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		196,9

		288,6

		3 427,3

		21 210,2

		63 362,8

		68 322,4





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інвестиційно-будівельна група», тис. грн.


		Стаття

		2004

		2005

		2006

		2007

		3 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,6

		0,0

		0,3

		13 520,9

		1 602,4

		47 326,7

		15 396,8



		Інші звичайні доходи 

		0,0

		0,0

		492,0

		0,0

		0,0

		716,0

		50,2



		Надзвичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,6

		0,0

		492,3

		13 520,9

		1 602,4

		48 042,7

		15 447,0



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва

		165,0

		248,4

		265,5

		270,7

		67,4

		3 281,1

		1 063,3



		Матеріальні витрати

		165,0

		248,4

		265,5

		270,7

		67,4

		3 282,5

		1 063,3



		Витрати на оплату праці

		1,3

		4,5

		12,8

		42,0

		4,2

		128,0

		133,9



		Відрахування на соціальні заходи

		0,5

		1,8

		5,0

		16,1

		1,6

		49,2

		51,5



		Амортизація 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		6,1

		20,8



		Інші операційні витрати

		5,7

		8,2

		221,4

		14 496,7

		1 640,5

		77 801,8

		18 805,5



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		492,0

		0,0

		0,0

		5 586,4

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати

		7,5

		14,5

		731,2

		14 554,8

		1 646,3

		83 572,9

		19 011,7



		Чистий прибуток (збиток)

		(‑) 6,9

		(‑) 14,5

		(‑) 238,9

		(‑) 1 033,9

		(‑) 43,9

		(‑) 35 530,2

		(‑) 3 564,7





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №3


Графік виконання робіт з будівництва багатоповерхового житлового комплексу з приміщеннями громадського призначення та вбудованим паркінгом по вул. Гончара, 17-23 у м. Києві

		Найменування робіт

		Початок виконання 

		Завершення виконання



		Проектні роботи

		Листопад 2008

		Вересень 2010



		Підготовка території будівництва

		Листопад 2008

		Лютий 2010



		Будівництво житлового комплексу

		Лютий 2009

		Грудень 2010



		улаштування котловану

		Лютий 2009

		Жовтень 2010



		улаштування паль, ростверку, розробка ґрунту

		Червень 2009

		Листопад 2009



		випробування паль

		Червень 2009

		Серпень 2009



		перекриття, ліфтові шахти, сходи

		Вересень 2009

		Червень 2010



		крівля

		Червень 2010

		Вересень 2010



		стіни та перегородки

		Вересень 2009

		Грудень 2010



		улаштування фасаду, ліфтів

		Серпень 2010

		Листопад 2010



		улаштування вікон

		Січень 2010

		Жовтень 2010



		улаштування внутрішніх водостоків, каналізації, водопроводу, електропостачання

		Грудень 2009

		Грудень 2010



		система вентиляції та опалення

		Березень 2010

		Грудень 2010



		внутрішні оздоблювальні роботи

		Травень 2010

		Грудень 2010



		Об’єкти енергетичного господарства

		Квітень 2010

		Червень 2010



		Об’єкти транспортного господарства та зв’язку

		Березень 2010

		Листопад 2010



		Зовнішні інженерні мережі

		Лютий 2010

		Грудень 2010



		Благоустрій та озеленення

		Травень 2010

		Листопад 2010



		Разом

		Листопад 2008

		Грудень 2010





Джерело: ТОВ «Інвестиційно-будівельна група»

Додаток до рейтингового звіту №4


Балансові дані ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Актив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		1

		39

		26

		108



		первісна вартість

		3

		40

		40

		146



		знос

		2

		1

		15

		38



		Незавершене будівництво

		0

		0

		3

		0



		Основні засоби:

		 

		 

		 

		 



		залишкова вартість

		10

		71

		186

		129



		первісна вартість

		30

		108

		276

		278



		знос

		20

		36

		89

		149



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		0

		0

		42

		42



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0

		30 452

		29 861

		13 843



		інші фінансові інвестиції

		0

		0

		1 421

		1 421



		Відстрочені податкові активи

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		11

		30 562

		31 539

		15 543



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		 



		Запаси:

		 

		 

		 

		 



		виробничі запаси

		1

		4

		13

		82



		незавершене виробництво

		0

		0

		0

		0



		готова продукція

		0

		0

		0

		0



		товари

		0

		0

		0

		0



		Векселі одержані

		5 710

		558

		1 060

		1 059



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалізаційна вартість

		1 163

		240

		592

		703



		первісна вартість

		1 163

		240

		592

		703



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0

		0

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		45

		47

		33



		 нарахованих доходів

		0

		0

		0

		0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		1 858

		1 307

		320

		15 567



		Поточні фінансові інвестиції

		21 769

		0

		0

		0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в національній валюті

		2 241

		1 543

		1 325

		2 100



		в іноземні валюті

		0

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		32 743

		3 698

		3 357

		19 544



		III. Витрати майбутніх періодів

		3

		2

		2

		1



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Балансові дані ЗСАТ «Соверен» (продовження таблиці), тис. грн.


		Пасив

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капітал

		15 000

		20 790

		20 790

		20 790



		Пайовий капітал

		0

		0

		0

		0



		Додатковий вкладений капітал

		0

		0

		0

		0



		Інший додатковий капітал

		0

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		1 106

		1 106

		1 396

		1 435



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		4 649

		10 434

		10 916

		11 019



		Неоплачений капітал

		0

		0

		0

		0



		Вилучений капітал

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом I

		20 755

		32 331

		33 102

		33 244



		II. Забезпечення наступних витрат i платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0

		0

		0

		0



		Інші забезпечення

		0

		0

		0

		0



		Страхові резерви

		6 346

		3 574

		1 695

		1 848



		Частка перестраховиків у страхових резервах

		(3 045)

		(1 700)

		(328)

		(175)



		Цільове фінансування

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом II

		3 302

		1 873

		1 367

		1 673



		III. Довгострокові зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		79

		0

		0

		0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0

		0

		0

		0



		Усього за розділом III

		79

		0

		0

		0



		IV. Поточні зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями

		0

		0

		0

		0



		Векселі видані

		0

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари

		183

		32

		328

		74



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		2 406

		0

		1

		6



		з бюджетом

		41

		6

		15

		15



		зі страхування

		2

		0

		19

		15



		з оплати праці

		6

		0

		0

		1



		з учасниками

		5 790

		0

		0

		0



		із внутрішніх розрахунків

		0

		0

		0

		0



		Інші поточні зобов’язання

		192

		20

		65

		60



		Усього за розділом IV

		8 620

		58

		428

		171



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0

		0



		Баланс

		32 756

		34 262

		34 897

		35 088





Джерело: ЗСАТ «Соверен»


Додаток до рейтингового звіту №5


Дані звіту про фінансові результати ЗСАТ «Соверен», тис. грн.


		Стаття

		2005

		2006

		2007

		2008



		I. Фінансові результати

		

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		7 393

		7 192

		4 422

		4 771



		Податок на додану вартість

		0

		0

		0

		0



		Інші вирахування з доходу

		4

		0

		0

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		7 390

		7 192

		4 422

		4 771



		Собівартість реалізованої продукції

		0

		127

		2 654

		3 949



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		7 390

		7 065

		1 768

		822



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		14

		4

		137

		480



		Адміністративні витрати

		705

		437

		943

		971



		Витрати на збут

		941

		534

		46

		17



		Інші операційні витрати

		535

		445

		51

		38



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		5 223

		5 653

		865

		276



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Доход від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0



		Інші фінансові доходи

		6

		10

		57

		34



		Інші доходи

		8 521

		25 006

		2 321

		16 369



		Фінансові витрати

		271

		213

		1

		0



		Витрати від участі в капіталі

		0

		0

		0

		0



		Інші витрати

		8 618

		24 499

		2 321

		16 369



		Фінансові результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 860

		5 957

		921

		310



		збиток

		0

		0

		0

		0



		Податок на прибуток

		211

		172

		150

		168



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 649

		5 785

		771

		142



		збиток

		0

		0

		0

		0



		 II. Елементи операційних витрат

		

		

		

		



		Матеріальні затрати

		41

		37

		124

		93



		Витрати на оплату праці

		64

		144

		660

		656



		Відрахування на соціальні заходи

		24

		51

		242

		235



		Амортизація

		13

		42

		66

		84



		Інші операційні витрати

		1 504

		1 268

		2 601

		3 908



		Разом

		1 646

		1 542

		3 693

		4 976





Джерело: ЗСАТ «Соверен»





























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.



[image: image1.png]€& ereiit pating

PelfiTrHIroBe areHTcTreo




