PeuTuHrosum 3sit SJBD 001-011
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 3060B’sA3aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:
KinbkicTb obnirauin:

TepwmiH obiry:

TepMiH po3MiLLEeHHS:
TepmiH noraleHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTta BU3Ha4eHHs:
[laTa OHOBMEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewuTUHry Goproeoro
3060B’'53aHHS:

MporHos:

6oproBe 3060B’a3aHHA 3AMBT «CeBacTtononexumtnobyn»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii
cepii A — 13 756 806,00 rpH.
cepii A — 303,00 rpH.

cepii A — 45 402 wryk

3 gatn peectpauii OKUM®PP 3BiTy npo pesynbtatv po3MilLleHHS
obnirauin Ta oOTpUMaHHS CBigOUTBa MNPO peecTpalilo BUMYCKY
obnirauin go 30 kBiTHs 2009 p.

3 1 ciunga 2007 poky oo 31 rpyaHsa 2007 poky

3 1 TpaBHs 2009 poky go 31 rpygHa 2009 poky
OHOBJIIEHHS

03.11.2006 p.

23.06.2009 p.

uaBB+

cTabinbHUN

HapaHuin B pe3ynbTaTi PENTUHIOBOro aHanidy KpeaMTHUA PEVTUHT BU3HAYeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKANOoo, Ha WO BKa3yloTb nitepn
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBUMMK yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunar» BukopuctoByBaio ¢iHancoBy 3BiTHICTh 3AIIBT «CeBacTonomabxuTioOya» 3a
I kBapTan 2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMarii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

[Oarta 03.11.2006 p. 20.03.2009 p. 23.06.2009 p.
PiBFHb nc?BrOCTpOKosoro KpeauTHoro UaBB+ UaBB+ UaBB+
PeNTUHry:

MporHos: cTabinbHUi cTabinbHUi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BM3HAYEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3muansauk abo oOKpemuii OOproBuwii IHCTpyMEHT 3 pedtunroMm uaBB xapakTepusyeThes
kpenutocnpomoxknictio HXKYUOIO, HDK JIOCTATHS, mnopiBHAHO 3 IHIIMMH YKpaiHCBKHMHU
nmo3n4JabHIKaMA 200 0OproBUMHU 1HCTpyMEHTaMHU. BUCOKa 3aJIe)KHICTh PIBHS KPEIUTOCTIPOMOKHOCTI

BiJl BIUIMBY HECTIPUSITIMBHUX KOMEPLIHHNX, (JiHAHCOBUX T4 EKOHOMIYHHUX YMOB

3HaK «+» MO3HAYA€E MPOMIKHY KaTETOPil0 PSHTHHTY BiTHOCHO OCHOBHUX KaTETOpiil.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BiACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEpEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiitunrn uaBB mepenbauaroTh, 1m0 y BHIAQAKY 3aTPUMKH peaiizamii OyIiBeJbHOTO
MIPOCKTY, MiJ SKWH BUIMYIICHI €MITEHTOM IUILOBI oOJirarii, iCHy€ MOXJIHBICTH IXHBOT'O ITOBHOTO

MOTAIICHHS IIPOTATOM HACTYIHUX 6 MICSIIIB IMiCIs KIHIIEBOIO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PetuHrosui 3giT (SJBD 001-011) — 3AMBT «Cesactononbxutnobya 2
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PiBeHb KpeaUTHOIro peMTUHry 6oproBoro 3060B’a3aHHsA
3ANBT «CeBacTrononbxutnobya>» NiATPUMYETbCA:

JIOCBIZIOM ydYacTi y peajizamii iHBECTHIIHHO-OYAiBEIPHUX TMPOEKTIB Ha IIpaBax
I'enepansHoro miapsaauka: 3 2003 poky Oyino 3BeIEeHO XHUTJIOBHX OyIHHKIB
3arajibHOIO TUTOMIEI0 TTOHA 45 THC. KB. M;

HasBHICTIO y BJIACHOCTI EmitenTa BUPOOHUYNX MOTYKHOCTEH
(y T. 4. 3 BUTOTOBIICHHS OYyJiBEILHUX MaTepiajiiB), sIKi JO3BOJSIOTH OOCITYTOBYBaTH
OyIiBETLHUM MIPOIIEC TPAKTUIHO Ha BCIiX HOTO CTaIisX;

BBEJCHHSAM B eKcIUTyaTtamiro kopmycy Nel7 'y wmikpopaiioni «Omera-2A»
M. CeBacTomonsi, MPUMILIEHHS B SKOMY MalOThb OyTH IepelaHi 3a BHITyCKOM
IITHOBHX O0Tirariii cepii A.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60proBoro 3060B'sA3aHHSA
3ANBT «CeBacTrononbxutnobya» ob6Mexyerbca:

BifcyTHiCTIO B EMiTeHTa IOCBiy MOTAalICHHS IIJILOBUX OOJIramii MIITxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIACHUKAM;

HeCTaOIIPHUMHU pe3ysIbTaTaMi  (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisuTbHOCTI EmiTeHTa
MIPOTSITOM OCTAHHIX POKIB;

HEBPETYJIbOBAHICTIO 1 MIHJMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETyNIOBaHHS Ta
OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCyBaHHSL.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKK, TUC.

IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTviBu 147728 18 255,5 46 087,8 94 074,0 101 086,0
BriacHuit kanitan 7837,0 6541,2 151325 17 190,0 144430
[lebiTopchka 3a60proBaHicTs 10595 976,1 47729 46 890,0 55137,0
KpeauTtopchbka 3a60prosaHicTb 6 886,5 2280,7 5 866,6 217410 242630
3anacu 6887,0 9105,2 20982,0 27 243,0 19571,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banosuin npubyTok -545,8 3326,1 23823 10 014,0 1271,0
OnepaLjiiHuii npuByToK (36UTOK) (198,4) 4135 11028,8 1794,0 233,0
UncTuit npuByToK (36MToK) 106,1 128,6 8593 1617,0 (2747,0)
PetuHrosui 3giT (SJBD 001-011) — 3AMBT «Cesactononbxutnobya 4
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PeiiTiiHrose a

OCHOBHMM BHJIOM [iSUIBHOCTI 3aKpUTOTO AaKIIOHEPHOTO IPOEKTHO-OYMiBEIHHOTO
toBapuctBa «CeBacromonbxutiodyn» (mam — 3AIIBT «CeBacTomonbxuTIOOya») €
CHOPYMKEHHS KUTIOBUX OyIWHKIB, a TAKOX 00’ €KTIB COLianbHOI ChepH 1 MPOMHUCIOBUX
00’ekTiB y M. CeBacromoui. Takok TOBapHCTBO 3aiMa€ThCs 3aTydeHHAM (iHAHCYBaHHS 3
METOI0 OyAiBHUITBA KUTJIOBOI Ta KOMEpLIHHOI HEPYXOMOCTi, KOPUCTYBaHHA 1
PO3MOPSKEHHST KOIITaMM, IO CHOPAMOBYIOTbCA Ha (iHaHCYBaHHA OyZiBHMLITBA, Ta
peamizaiiero 00’ekTiB. Ha 3milicHeHHS OyaiBenbHHX pOOIT ToBapucTBO Mae JIileH3ir0
Cepii Ab Ne208832, Bumany /[lepkaBHUM KomiTeToM YKpaiHu 3 OyAiBHMITBa Ta
apxitektypu 22 motoro 2005 poky.

3AIIBT «CeBacTononbxutiaoOya» 3abe3medye BiIacHi 1OTpeOu y  OyniBenbHUX
Mmarepianax o6mu3bko Ha 90%, inmn 10% maTepianiB — MOCTAaBISAIOTH 1HII TOBAPHUCTBA.

3AIIBT «CeBacTOnONbXUTAOOYA» HA  3aMOBICHHA  YIPaBIiHHA  KaliTalbHOTO
OyaianuTBa MJIA M. CeBacTomons 3IiiCHIOE 3BEACHHS ABOX 00 €KTIB Yy MIKpOpaioHi
«Owmera-2A» M. CeBacTomnoJs:

o Kopryc 16 (4oTHpH MyCKOBUX KOMILUIEKCH) 3arajibHOI0 mromero 5 145,0 kB. M;

° kopryc 17 (4OTHpH MyCKOBI KOMILUIEKCH) 3arajibHor0 mmiomieto 5 015,0 kB. M (s
¢inancyBanHns Oyna 31ilicHeHa eMicist obmiramiii cepii A).

Ha cporogni kopmyc 17 kwutnoBoro OyauHKy B  MikpopaiioHi «Owmera-2A»
M. CeBacTomnosisi BBEJEHO B eKciulyaTauito. AKT JlepkaBHoi Kowmicii mpo mpuiiMaHHS
JKUTIIOBOTO OyIWHKY 3aTBepkeHo Posmopsymkenasm Ceactomonbchbkoi MJIA Nel109P
Bix 31.12.2008 p.

Takox y IV kBaprani 2006 poKy TOBapHCTBO BBEJIO B €KCILTyaTarlito Kopmyc 3 (oauH
IMyCKOBUN KoMImIieke) Turomiero 1 615,0 kB. m.

Crymiap OyAiBeIsHOI TOTOBHOCTI CeKIliid kopirycy 16 cramom Ha 31.03.2008 p. ckmamae
moran 90%. Ha crorogHi Ha 00’€KTi TPOBOASATHCA BHYTPIMIHI Ta 30BHINIHI
o3100moBasibHI poOoTH. Ilomepenniii TepMiH BBEICHHS KOMIUICKCY B EKCILTyaTaIlilo —
IV xBaptan 2007 poky.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I xBapramy 2009 poky Oymim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PUHKY HEPYXOMOCTi Ta OymiBHuIITBA. HaiOumpime 3-MOMiX I1HIIHX
CEerMEHTIB IOCTPAXKIAB PHHOK IEPBHHHOTO OYMIBHHUIITBA JXUTJIOBOI HEPYXOMOCTi. 3a
I kBapranr 2009 poxy migmpueMcTBamMu 1 opraHizamissmu AP KpuM  BHKOHaHO
OyniBenbHHUX POOIT Ha cymy 298,3 MiTH. TpH., mo Ha 50,6% MeHIe, HiX 3a BiIMOBIIHUH
nepion 2008 poxy. 3HmkeHHs 00csTiB OymiBHUIITBA 3a | kBapTanm 2009 poky, TOPiBHSIHO 3
BiamoBigauM mepiogoM 2008 poky, BimOyIIocs 3a BciMa OCHOBHUMH BHAaMHU OYITiBEIIBHOT
nisttbHOCTI. 30kpeMa Ha 50,6% Ta 96,9% BinnoBiIHO 3HIKEHI OOCSATH POOIT 3 MIATOTOBKH
OymiBeIbHMX MaWJaHIMKIB Ta poOOTH 13 3akiHdeHHsA OymiBHUITBA, Ha 46,8%
CKOpOTHIIHCS 00csTH poOiT 3 OyAiBHUIITBA OymiBENb Ta CIIOPYI, ITUTOMA Bara SKuUX Y
3araibHOMY 00cs3i cknanae 89,8%. Ha 41-69% 3Hu3mmucs o0csaru poOiT i3 cropyKeHHS
MiCIIEBHX TPYOONIPOBO/IB, JIiHiH 3B 3Ky Ta eHepro3a0de3neueHHS.
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VY pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
3AIIBT «CeBacTOnoONbXUTIAOOYA» OTpUMANO 30MTOK y po3Mmipi 2 747,0 Tuc. rpu. Ilpu
IpOMY BamoTa OamaHcy ToBapucTBa mpoTsroM | kBapramy 2009 poxy 30inpmmiack Ha
7,5% (3 94074,0 Tuc. rpa. o 101 086,0 Trc. rpH.). 3pocTaHHS BadOTH OanaHCy
OpOTATOM  3a3HAUYEHOro Tmepiogy Oyjlo 3yMOBIIEHE MEPEBAXHO  30UIBIICHHIM
He3aBepleHoro OyniBHUITBA Ta Ae0iTOpchKoi 3a00proBaHocTi. OCHOBHUMH JIKepelaMu
(dhopmyBaHHs BadroTH OanaHcy Ha KiHeupb Oepe3Hst 2009 poky Oyiu BlacHHiA KamiTai Ta
3000B’s13aHHS TOBAPUCTBA (TIEPEBaXXKHO PO3MILIEHI HiJIbOBI o0miramii, 0aHKiBCbKi MMO3HUKH,
KpeIuTOpChKa 3a00proBaHicTh Ta iHIIE).

Ha kinenp Oepe3ns 2009 poky 3a0OproBaHiCTh TOBapuCTBa 3a IO3MKAMHU CKJajae
21 828,0 Tuc. TpH., mo craHOBUTH 21,6% mxepen ¢opMyBaHHS BalIOTA OayaHCy.
[potsrom I kBaptamy 2009 poky Oyno crjayeHoO BiACOTKIB 3a TMO3WKaMHU Yy PO3Mipi
654,0 Tuc. TpH.

VY Ixsaprami 2007 poxy TOBapHCTBO 3apeecTpyBaio oOuiramii cepii A. CrtaHoM Ha
31.03.2009 p. 3AIIBT «CeBacTOmoONbXUTIOOYD» PO3MICTHIO oOOiirauii y MOBHOMY
00cs131 Ha cymy 13 756 806,00 rpH.

PetuHrosui 3giT (SJBD 001-011) — 3AMBT «Cesactononbxutnobya 6
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

3AIIBT «CeBacTonmonbXuTioOyn» MiATBEpHKeHO HA piBHI uaBB+, mpornos «ctabinpHMIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

PetuHrosui 3giT (SJBD 001-011) — 3AMBT «Cesactononbxutnobya 7
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Aopnatku
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[ani 6anancy 3AMNBT «CeBacTononbxutnodya», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 2,6 47 1515,0 1511,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 8478 8,6 5540,0 12 632,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 6336,8 10591,9 11188,0 10780,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 3,0 3,0 3,0 3,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 42,2 5552,4 516,0 200,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 182,2 0,0 222,0 222,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,1 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 7414,7 16 160,6 18 984,0 25 348,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 37433 37497 6 040,0 5100,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 2934,0 11820,4 16 051,0 9653,0
roToBa NMpoayKLis 24279 54119 5152,0 4818,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 4422 20271 12 888,0 28551,0
nepsicHa BapTiCTb 4422 21310 13129,0 28792,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 -103,9 2410 2410
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 70,3 49 316,0 105,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 32420,0 25436,0
3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 463,6 27409 1266,0 1045,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 0,0 0,0 0,0 0,0
B HaLliOHanbHiA BantoTi 712,9 2610,2 212,0 20,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 1354,9 175,0 134,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 10 794,2 29720,0 74 520,0 74 862,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 46,6 207,2 570,0 876,0
BANAHC 18 255,5 46 087,8 94 074,0 101 086,0
PetuHrosui 3giT (SJBD 001-011) — 3AMBT «Cesactononbxutnobya 9
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 1430,0 1430,0 4430,0 4430,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 4 876,5 5106,2 25470 25470
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 358,0 358,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 2347 8 596,3 9855,0 7108,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 6 541,2 15132,5 17 190,0 14 443,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 400,0 148,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 94185 77579 7087,0 10743,0
Ycbo20 3a posdinom Il 94185 8157,9 7 235,0 10743,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 1891,0 19013,0 21140,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 13756,8 13757,0 13757,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 1258,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 16 905,8 32770,0 34 897,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 688,0 688,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 992,3 0,0 13207,0 15007,0
Bekceni BupaHi 0,0 0,0 11150 619,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 4833 39711 20920,0 23627,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu: 0,0 0,0 0,0 0,0
3 OlepXKaHMX aBaHCiB 1444 3746 320,0 207,0
3 BromkeTom 3785 658,2 328,0 130,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 58,8 282,6 0,0 16,0
3 onnaTy npadj 148,6 556,1 171,0 281,0
3 yyacHuKkamu 74,8 24,0 2,0 2,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 15,1 25,0 128,0 426,0
Ycbozo 3a posdinom IV 2295,8 5891,6 36 879,0 41003,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 18 255,5 46 087,8 94 074,0 101 086,0
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn SAMNBT «CeBacTononbXxuTnobya», TUC. FPH.

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 15759,8 45 400,4 90471,0 18 383,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 2626,6 7 566,7 15079,0 3064,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 4229,6 118174 17 496,0 1949,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 8903,6 26 016,3 57 896,0 13370,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 55775 23634,0 47 882,0 12 099,0
Banosuit:
npu6ymoxk 3326,1 23823 10 014,0 1271,0
36umok - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 5193,0 18 718,1 4682,0 430,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 1282,6 40494 5575,0 986,0
Butpat Ha 30yT 1101,9 22324 2830,0 152,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 57211 37898 4497,0 330,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:
npu6ymok 413,5 11028,8 1794,0 233,0
36umok - - - -

[loxog Big yyacTi B kanitani

IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 150,1 24940 3,0
[HwWi foxoam 25 398,9 8528,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 106,5 775 2656,0 654,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 1378 103,2 8004,0 22410
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npu6ymok 171,7 11 397,1 2156,0 -

36umox - - - 2659,0
Mopatok Ha MpubyTokK 43,1 2800,8 539,0 88,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npu6ymok 128,6 8596,3 1617,0 -

36umox - - - 2747,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 128,6 8596,3 1617,0 -

36umok - - - 2747,0
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R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

ByaisHuuTBo KOpnycy 17 y mikp-Hi «Omera-2A» m. CeBacTonons ctaHoM Ha novatok nuctonaaa 2008 poky
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Рейтинговий звіт SJBD 001-011
про оновлення кредитного рейтингу


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 13 756 806,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 303,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 45 402 штук



		Термін обігу:

		з дати реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та отримання свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 30 квітня 2009 р.



		Термін розміщення:

		з 1 січня 2007 року до 31 грудня 2007 року



		Термін погашення:

		з 1 травня 2009 року до 31 грудня 2009 року



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		03.11.2006 р.



		Дата оновлення:   

		23.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВВ+



		Прогноз:

		стабільний





Наданий в результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		03.11.2006 р.

		20.03.2009 р.

		23.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВВ+

		uaВВ+

		uaВВ+



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaBB характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов

Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» підтримується:


· досвідом участі у реалізації інвестиційно-будівельних проектів на правах Генерального підрядника: з 2003 року було зведено житлових будинків загальною площею понад 45 тис. кв. м;


· наявністю у власності Емітента виробничих потужностей 
(у т. ч. з виготовлення будівельних матеріалів), які дозволяють обслуговувати будівельний процес практично на всіх його стадіях;

· введенням в експлуатацію корпусу №17 у мікрорайоні «Омега-2А» м. Севастополя, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії А.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» обмежується:


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		14 772,8

		18 255,5

		46 087,8

		94 074,0

		101 086,0



		Власний капітал

		7 837,0

		6 541,2

		15 132,5

		17 190,0

		14 443,0



		Дебіторська заборгованість

		1 059,5

		976,1

		4 772,9

		46 890,0

		55 137,0



		Кредиторська заборгованість

		6 886,5

		2 280,7

		5 866,6

		21 741,0

		24 263,0



		Запаси

		6 887,0

		9 105,2

		20 982,0

		27 243,0

		19 571,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		-545,8

		3 326,1

		2 382,3

		10 014,0

		1 271,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(198,4)

		413,5

		11 028,8

		1 794,0

		233,0



		Чистий прибуток (збиток)

		106,1

		128,6

		8 596,3

		1 617,0

		(2 747,0)





Основним видом діяльності закритого акціонерного проектно-будівельного товариства «Севастопольжитлобуд» (далі – ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд») є спорудження житлових будинків, а також об’єктів соціальної сфери і промислових об’єктів у м. Севастополі. Також товариство займається залученням фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацією об’єктів. На здійснення будівельних робіт товариство має Ліцензію Серії АБ №208832, видану Державним комітетом України з будівництва та архітектури 22 лютого 2005 року.


ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» забезпечує власні потреби у будівельних матеріалах близько на 90%, інші 10% матеріалів – поставляють інші товариства.

ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» на замовлення Управління капітального будівництва МДА м. Севастополя здійснює зведення двох об’єктів у мікрорайоні «Омега-2А» м. Севастополя: 


· корпус 16 (чотири пускових комплекси) загальною площею 5 145,0 кв. м;


· корпус 17 (чотири пускові комплекси) загальною площею 5 015,0 кв. м (для фінансування була здійснена емісія облігацій серії А). 


На сьогодні корпус 17 житлового будинку в мікрорайоні «Омега-2А» м. Севастополя введено в експлуатацію. Акт Державної комісії про приймання житлового будинку затверджено Розпорядженням Севастопольської МДА №1109Р від 31.12.2008 р.

Також у ІV кварталі 2006 року товариство ввело в експлуатацію корпус 3 (один пусковий комплекс) площею 1 615,0 кв. м.


Ступінь будівельної готовності секцій корпусу 16 станом на 31.03.2008 р. складає понад 90%. На сьогодні на об’єкті проводяться внутрішні та зовнішні оздоблювальні роботи. Попередній термін введення комплексу в експлуатацію – ІV квартал 2007 року.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. Найбільше з-поміж інших сегментів постраждав ринок первинного будівництва житлової нерухомості. За I квартал 2009 року підприємствами і організаціями АР Крим виконано будівельних робіт на суму 298,3 млн. грн., що на 50,6% менше, ніж за відповідний період 2008 року. Зниження обсягів будівництва за I квартал 2009 року, порівняно з відповідним періодом 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Зокрема на 50,6% та 96,9% відповідно знижені обсяги робіт з підготовки будівельних майданчиків та роботи із закінчення будівництва, на 46,8% скоротилися обсяги робіт з будівництва будівель та споруд, питома вага яких у загальному обсязі складає 89,8%. На 41-69% знизилися обсяги робіт із спорудження місцевих трубопроводів, ліній зв’язку та енергозабезпечення.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» отримало збиток у розмірі 2 747,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилась на 7,5% (з 94 074,0 тис. грн. до 101 086,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлене переважно збільшенням незавершеного будівництва та дебіторської заборгованості. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були власний капітал та зобов’язання товариства (переважно розміщені цільові облігації, банківські позики, кредиторська заборгованість та інше).

На кінець березня 2009 року заборгованість товариства за позиками складає 21 828,0 тис. грн., що становить 21,6% джерел формування валюти балансу. Протягом І кварталу 2009 року було сплачено відсотків за позиками у розмірі 654,0 тис. грн.

У І кварталі 2007 року товариство зареєструвало облігації серії А. Станом на 31.03.2009 р. ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд» розмістило облігації у повному обсязі на суму 13 756 806,00 грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд»  підтверджено на рівні uaВВ+, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		2,6

		4,7

		1 515,0

		1 511,0



		Незавершене будівництво

		847,8

		8,6

		5 540,0

		12 632,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		6 336,8

		10 591,9

		11 188,0

		10 780,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		3,0

		3,0

		3,0

		3,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		42,2

		5 552,4

		516,0

		200,0



		Вiдстроченi податкові активи

		182,2

		0,0

		222,0

		222,0



		Iншi необоротні активи

		0,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		7 414,7

		16 160,6

		18 984,0

		25 348,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		3 743,3

		3 749,7

		6 040,0

		5 100,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		2 934,0

		11 820,4

		16 051,0

		9 653,0



		готова продукція

		2 427,9

		5 411,9

		5 152,0

		4 818,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		442,2

		2 027,1

		12 888,0

		28 551,0



		первісна вартість

		442,2

		2 131,0

		13 129,0

		28 792,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		-103,9

		241,0

		241,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		

		



		з бюджетом

		70,3

		4,9

		316,0

		105,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		32 420,0

		25 436,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		463,6

		2 740,9

		1 266,0

		1 045,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		в нацiональнiй валютi

		712,9

		2 610,2

		212,0

		20,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		1 354,9

		175,0

		134,0



		Усього за розділом II

		10 794,2

		29 720,0

		74 520,0

		74 862,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		46,6

		207,2

		570,0

		876,0



		БАЛАНС

		18 255,5

		46 087,8

		94 074,0

		101 086,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		1 430,0

		1 430,0

		4 430,0

		4 430,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Інший додатковий капiтал

		4 876,5

		5 106,2

		2 547,0

		2 547,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		358,0

		358,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		234,7

		8 596,3

		9 855,0

		7 108,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом I

		6 541,2

		15 132,5

		17 190,0

		14 443,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		400,0

		148,0

		0,0 



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0 



		Цiльове фінансування

		9 418,5

		7 757,9

		7 087,0

		10 743,0



		Усього за розділом II

		9 418,5

		8 157,9

		7 235,0

		10 743,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		1 891,0

		19 013,0

		21 140,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		13 756,8

		13 757,0

		13 757,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		1 258,0

		0,0

		0,0 



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0 



		Усього за розділом III

		0,0

		16 905,8

		32 770,0

		34 897,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		688,0

		688,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		992,3

		0,0

		13 207,0

		15 007,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		1 115,0

		619,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		483,3

		3 971,1

		20 920,0

		23 627,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з одержаних авансів

		144,4

		374,6

		320,0

		207,0



		з бюджетом

		378,5

		658,2

		328,0

		130,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		зі страхування

		58,8

		282,6

		 0,0

		16,0



		з оплати праці

		148,6

		556,1

		171,0

		281,0



		з учасниками

		74,8

		24,0

		2,0

		2,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Iншi поточні зобов'язання

		15,1

		25,0

		128,0

		426,0



		Усього за розділом IV

		2 295,8

		5 891,6

		36 879,0

		41 003,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		18 255,5

		46 087,8

		94 074,0

		101 086,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ЗАПБТ «Севастопольжитлобуд», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		15 759,8

		45 400,4

		90 471,0

		18 383,0



		Податок на додану вартiсть

		2 626,6

		7 566,7

		15 079,0

		3 064,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		

		

		

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		4 229,6

		11 817,4

		17 496,0

		1 949,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		8 903,6

		26 016,3

		57 896,0

		13 370,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		5 577,5

		23 634,0

		47 882,0

		12 099,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		3 326,1

		2 382,3

		10 014,0

		1 271,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		5 193,0

		18 718,1

		4 682,0

		430,0



		Адміністративні витрати

		1 282,6

		4 049,4

		5 575,0

		986,0



		Витрати на збут

		1 101,9

		2 232,4

		2 830,0

		152,0



		Інші операційні витрати

		5 721,1

		3 789,8

		4 497,0

		330,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		413,5

		11 028,8

		1 794,0

		233,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		150,1

		2 494,0

		3,0



		Інші доходи

		2,5

		398,9

		8 528,0

		 0,0



		Фiнансовi витрати

		106,5

		77,5

		2 656,0

		654,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		137,8

		103,2

		8 004,0

		2 241,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		171,7

		11 397,1

		2 156,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		2 659,0



		Податок на прибуток

		43,1

		2 800,8

		539,0

		88,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		128,6

		8 596,3

		1 617,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		2 747,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		128,6

		8 596,3

		1 617,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		2 747,0





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво корпусу 17 у мікр-ні «Омега-2А» м. Севастополя станом на початок листопада 2008 року
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