PeituHrosmuu 3sit USBD 007-011
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS: 6oprose 3060B'si3aHHSA TOB «Ykpcoubya»

. [OBroCTPOKOBUI KPEAUTHUIN PEeNTUHr 3a HalioHanbHO perTUHIOBO
Tun penTuHry: LIKANTOI0

Twun 6oproBoro 3060B’s13aHHS: iMEeHHi NnpoLeHTHiI obnirauii

cepii G —92 202 900,0 rpH.

6 :
Obesr sunycky Ha 3aranbHy cymy: 92 202 900,0 rpH.

HowmiHanbHa BapTicTb ofHiei
cepii G —100,0 rpH.

obnirauji:

KinekicTe: ﬁ:p;;g;biizcgl\zng:u;;é 029 wr.
BigcoTtkoBa craBka: 9%, BMNNaTa NPOLEHTHOro 40Xo4y Pa3oM 3 rnoralleHHsIM obnirauii
TepMiH po3MilLIEHHS: 12.12.2006 p.-12.03.2007 p.
TepMiH 0biry: 12.12.2006p.-12.12.2015 p.
TepmiH noraweHHs: 13.12.2015 p.-13.02.2016 p.
PenTtuHrosa gis: OHOBJ1EHHSA

[ata BU3Ha4yeHHs: 16.11.2006 p.

[aTa OHOBMNEHHS: 05.06.2009 p.

coproors sbosmmnn, | U3CCC

MporHos: cTabinbHuiA

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOID LUKAmo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3Hauui KpeauMTHOro penTuHry. HauioHanbHa perTMHIoBa Lukana [03BOSs€ BUMIPATY pO3nodin KpeauTHOro pusnky B eKoHoMIUi YkpaiHn 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOrO pU3nKy Ta NpusHaveHa Ans BUKOPUCTaHHA EMiTeHTaMu LiHHMX nanepis, no3uyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMM,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns  npoBeaeHHs ~— mOpouenaypu  OHOBIEHHs — areHTcTBOo  «Kpeaut-PeHTuHHI»
BHKOpHCTOBYBaIO (hiHaHCOBY 3BiTHICTE TOB «YkpcomOym» 3a I xBaptan 2009 poky, a
TaKOX BHYTpiImHIO iH(opMallito, Hamany mnpencrtaBHukamMu TOB «Ykpcondym» y xomi
PEUTHHTOBOIO MPOLIECY.

KpenutHuii pedTHHT TPYHTYETHCS Ha iHGOpMAITii, HaTaHii eMITEHTOM, a TAKOXK Ha 1HIIIA
iHpopMartii, o € y po3MopsKeHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAKAETHCS HAIIMHOIO.
PiBeHb KpPEeOWTHOTO pEUTHHTY 3aJICKUTH BiJ SKOCTi, OXHOPITHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

[arta 16.11.2006 p. 17.03.2009 p. 05.06.2009 p.
PtieHb ,Cl(?BI'OCTpOKOBOI’O KpeauTHoro 1aCCe 1aCCC 1aCCC
PelTUHrY:

MporHos: cTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa fis: BU3HAYEHHS! NiaTBEPMKEHHS NiaTBEPMKEHHS

[To3nuanbHuk abo oxpemuil 6oprosuii iHcTpyMmeHT 3 pedituHroM uaCCC xapakrtepusyerbes [YIKE
HU3bKOIO kpeauTocmpoMOXKHICTIO TOPIBHAHO 3 IHIIMMH YKPaiHCBKAMHU TIO3WYabHUKaMH abo

O0oproBumu iHcTpyMeHTaMu. [loTeHniiiHa BiporiaHicTs qedonry.

CrabinpHuN POTHO3 BKa3ye Ha BIJACYTHICTh HA MOTOYHWN MOMEHT MEpPEAyMOB JJIsl 3MIiHU PEUTHHTY

MIPOTATOM POKY.

Peittunrosuii 3sit (USBD 007-011) — TOB «Ykpcoubyao» 2



[ ereit patng

Be arcHT

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «Ykpcoubya»
niATPUMYETbCA:

. yuacTio y crarytHomy ¢oumi Emitenta (99%  crarytHoro  ¢oHZy)
AKB «Ykpcondank», 1m0 BXOOUTH 0 MEPIIOi rpynH OaHKIB 3a KiacHikaliero
HBY, Ta saxuii 3a HEOOXiZHOCTI Mae 3MOry HaxaTH (iHAHCOBY MiATPUMKY
Ewmirtenty;

o HasBHICTIO JOCBIAYy MisUTBHOCTI B 1HBECTHIIMHO-OYIIBENbHIN cdepi: IpoTATOM
icHyBaHHS EmiTeHTOM Ha mpaBax [HBecTopa peanizoBaHO MIICTh iHBECTHLIHHO-
OyJiBEBHUX MPOCKTIB.

PiBeHb KpeaUTHOro peMTuHry 6oprosoro 306oB’s3aHHa TOB «Ykpcoubya»
obMexxyeTbcsa:

o BiI’€MHUM 3Ha4deHHSAM BiacHoro kamitamy ((-)18 552,0 Tuc. rpH. cTaHOM Ha
31.03.2009 p.);

o HEPHHKOBHMH TapamMeTpaMu Emicii o6iraiii';

. HETaTUBHUMU TCHJICHIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

o HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTNOJIaTKYBAHHS oOIeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHS,

' PeliTuHroBe areHTCTBO «KpeauT-peiiTuHM» PUHKOBUMU NapameTpamu BUNYCKy BiACOTKOBIX obniraLiit BBaxae Taki, 3a kMMM BiCOTKOBMIA OXIA
CcrnavyeThCst NepiofvyHO, @ He B MOMEHT norallieHHs obniralin
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LR ereit patng

PetiThhrose ar.

OCHOBHiI NOKAa3HUKU

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKU, TUC. TPH.

Moka3sHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBun 31482,0 337756 61090,0 105 966,9 126 909,0
Brachuit kanitan (98,0) 161,1 (6 305,9) (17 798,2) (18 552,0)
HesaBeplueHe GyaiBHULITBO 77550 15713,6 40 239,6 89 243,3 107 097,0
["pOLLIOBI KOLLTH 167,0 29284 62,5 1011,5 1080,0
[loBrocTpoKoBi 30608's3aHHA 31579,0 27 373,3 63 567,1 600,9 617,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 2007 p. 2008 p. 31.03.2009 p.
Banoswit npubyTok (361TOK) 4497 (730,6) 0,0
OnepaLyiiiimit npubyToK (361UTOK) (432,3) (1834,0) (693,0)
YucTiit npubyTok (36MTOK) (6 467,0) (2294,6) (754,0)
Peittunrosuii 3sit (USBD 007-011) — TOB «Ykpcoubyao» 4



(e eredit rating

PeiiTHHIOBE arcHT:

OcHoBHUMH HamnpsiMamu TisibHOCTI TOB «YkpconOym» € 3amydeHHs GpiHaHCyBaHHS Ha
OyIiBHHUIITBO JKUTIOBOI Ta KOMEPIINHOI HEPYXOMOCTI, KOPUCTYBAHHS 1 PO3ITOPSIKEHHS
KOIIITaMH, IO CIPSMOBYIOTHCSA Ha (hiHAHCYBaHHS OyHIBHHUIITBA, Ta peajizaiis 00’ €KTiB.
Ha crorogai TOB «YkpconOym» sSK 3aMOBHUK 3IACHIOE pealTi3allilo iHBECTHIIIHHO-
OyImiBEIbHOTO TIPOEKTY 3BEIEHHS >KUTIoBoro komruiekcy Grand Life y w. Ipmeni
KwuiBcbkoi obmacti. JKurinosa wactmaa Grand Life cxiramatuMeTsecst 3 IeCATH CydacHHUX
17-moBepxoBux OyawHKIB 1 4 OyIWHKIB 3MIHHOI TIOBEPXOBOCTi, 3 KBapTHpPaMHU
OpUTIHAILHOTO IUIAaHYBAaHHS IUIONICI0 Bijg 47 kB. MerpiB. Hapasi 3BOAsSTHCS 4YOTHPHU
JKUTIIOBI OynWHKM 3aranbHOI 1omero  Omm3bko  200,0 Tuc. kB. M. ByaiBHUIITBO
3MIMCHIOETHCS Ha 3€MEINTbHIN MUISHII 3arajibHOK IUIomelo Ou3bko 5,0 ra 0 moYarky
2011 poxy. Kpim Toro, Tyt OynyTh chopykKeHi TOpProBo-oicHHHA 1 TIpoMaichbKo-
pO3BaXalbHUH IICHTPH, CIIOPTUBHO-03J0POBYUI KOMILIEKC, KIHOTEATp Ha TPU 3alH IS
III7a4iB, YOTUPUPIBHEBUH MAPKIHT Ta MEpeXa Mara3uHiB 1 kade.

Ha croromui Ha 00’€kTi TpPOBOMATHCS POOOTH 31 3BENCHHS JKUTIOBUX OYJIUHKIB.
[1nanoBwuii TepMiH BBEAEHHS KOMIUIEKCY B eKCILTyaTamito — Kineb 2009 poky.

[IposiBu kpu3oBuX sBuLl y OyaiBenbHii cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poky Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpasuiaochk K y KUMBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMOcCTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OiNblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL HPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HEpPYXOMOCTi. 3rifHO 31 CTaTUCTUYHUMHU JaHUMH, B ciuHi-Oepe3Hi 2009 poky
OyxaiBenbHMMHU TianpueMcrBamMu KuiBcbkoi o0nacti BHKOHaHO OyIiBeNbHUX pPOOIT
BIAaCHMMH cwiaMu Ha 223,1 MuH. TpH., m0 Ha 58,4% MeHmIe, HiX y ciuHi-Oepe3Hi
2008 poxy. CxopodeHHsi TeMmiB OyaiBeIbHHX pOOIT y ciuni-Oepe3ni 2009 poky,
nopiBHsIHO 3 ciyHeM-Oepe3neM 2008 poky, BigOynocs 3a BCiMa OCHOBHUMH BHIAMH
OyaiBenbHOI AisTbHOCTI. CKOpOTHIM 00CSTH OyNiBHUITBA IOPIBHSHO 3 CiUHEM-Oepe3HeM
2008 poky mianpuemcrsa 19 palionis Ta 9 MicT 00JIACT.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBapUCTBO OTPUMAIO 30UTOK y po3Mipi 754,0 tuc. rpH. Ilpu mpomy BaimfoTa OamaHCy
ToBapuctBa mpotraroM [ kBapramy 2009 poxky 30impmmacs Ha  19.8% (3
105 966,9 tuc. rpa. mo 126 909,0 trc. TpH.). 3pocTaHHS BadlOTH OagaHCy MPOTATOM
3a3Ha4eHOro Tmepiogy Oylno  3yYMOBJICHO TEPEBAKHO  3OLIBIICHHAM  0OCATIB
KamiTAIOBKJIAZIEHh y peam3aliio OymiBEIHbHOTO MPOCKTYy Ta 3O0LIBIICHHSIM I1HIIHX
000poTHHX akTHBIB. OCHOBHMMH JKepeiaamMu (OpMyBaHHS BalIOTH OaJlaHCy Ha KiHEIb
oepe3ns 2009 poky Oynmm 3000B’s3aHHS TOBApPUCTBA, MEPEBAKHO YACTKOBO PO3MIIICHI
obJirartii Ta KOpOTKOCTPOKOBI ITO3UKH.

Ha cporosui moramieHHs IMIeCTH BHUITYCKIB o0iramii 0yso 34iiiCHEHO B MIOBHOMY 00CsI31
(cepii A, B, C — 06’ext B M. KipoBorpami; cepii D, E, F, G — 06’ext B M. KipoBorpani;
cepii H, I, J, K, L, M — 06’ekT B cMT. KokTebenn, cepii N, O, P — 06’exT B M. Deogocii;
cepii Z, A, B, C, D, E, F — 06’ext B M. Mukomaesi; cepii Q, R, S, T, U, V, W, X, Y —
00’ekT y M. MHKOJIa€BI).

Cramom ma 31.03.2009 p. BimcoTkoBi obmiramii cepii G po3MimeHi y KiTbKOCTI
912 485 mrT., mo ctaHoBUTh 99% emicii oOmiraliii.
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R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BUCHOBOK

3a pesydabTaTaMy aHaiily KPEIWTHUM pPEUTHHT BHUIYCKY IMEHHUX TIPOIEHTHUX OOmirarii

TOB «Yxkpcoudym» minreeppkeHo Ha piBHI «uaCCCy», MPOrHO3 «CTA0UIBHUNY.

I'eHepajbHuiil TUpPeKTOP C. A. /Iyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapmmii piHAHCOBHIH aHATITHK BiTiJly MOHITOPHHTY
peiiTuHriB 0. B. /leé’amko
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R “-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Aopnatku

PetuHrosuit 3eiT (USBD 007-011) — TOB «Ykpcoubya»



DaHi 6anancy TOB «Ykpcoubyay», TUC. IPH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

I. Heob6opoTHi akTUBU
HemarepianbHi akTusm:

3anuLLKOBa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0
He3agepLueHe GyAiBHULTBO 15 713,60 40 239,6 89243,3 107 097,0
OcHoBHi 3acobu:

3anuLLKOBa BapTICTb 7,60 12,1 9,0 7,0
[loBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI iHBECTULi:

siki 0BNiKOBYIOTHCS 32 METOLOM Y4acTi B Kanitani iHLWKMX nignpuemcTsa 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokosa AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTBK 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLLi HeoBOPOTHI aKTUBY 1,00 0,0 0,0 0,0

Ycbo20 3a posdinom | 15722,20 40 251,7 89 252,3 107 104,0

Il. O6opoTHI akTMBM
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0,0 0,0 22450 22450

noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0

roToBa NMpoayKLis 6 825,20 15974,2 0,0 0,0

TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 578,8 579,0

nepeicHa BapTiCTb 0,0 0,0 578,8 579,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 1246,30 548,0 0,0 27,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0

3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 4123,70 14,7 22,1 11,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 2928,40 62,5 1011,5 1080,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 2929,80 42389 12 857,2 15 863,0

Ycbo20 3a po3dinom Il 18 053,40 20 838,3 16 714,6 19 805,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,0 0,0

BANAHC 33 775,60 61090,0 105 966,9 126 909,0
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R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHwit kanitan
CratyTHui Kanitan 31,00 31,0 31,0 31,0
MaitoBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[lonaTkoBuWin BKNaaeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWWNIA fopaTkoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
PesepBHuin kanitan 0,0 7,7 7,7 8,0
HeposnoaineHui npubyTok (HEMoKpUTMiA 36UTOK) 130,10 (6 344,6) (17 836,9) (18 591,0)
Heonnayerui kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Bunyuenuii kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo2o 3a posdinom | 161,10 (6 305,9) (17 798,2) (18 552,0)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i NnaTexis
3abeaneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi 3aBe3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe chiHaHcyBaHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
Ill. QoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHSA
[loBrocTpoKoBi kpeauTn 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi JOBroCTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B'sI3aHHS 27 373,30 63 567,1 104 284,0 104 284,0
BigcTpoueHi nopatkoBi 30608'A3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi LOBroCTPOKOBI 3060B'A3aHHA 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 27 373,30 63 567,1 104 284,0 104 284,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokosi kpeauTi HaHkiB 0,0 0,0 12736,5 33844,0
lMoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBrOCTPOKOBMMM 3060B'A3aHHSMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bexceni Buaai 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboT, nocnyri 79,10 973,8 6 668,2 7188,0
MoToyHi 3000B'A3aHHS 3a po3paxyHKamu:
3 OlepKaHUX aBaHCIB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 0,0 0,0 0,0 0,0
3 No3ablomKeTHUX NnaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHsi 0,0 0,0 0,0 0,0
3 onnatu npawi 0,0 0,0 0,0 0,0
3 yyacH1Kkamm 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLWi noTOYHi 3060B'A3aHHS 6 162,10 2855,0 76,4 145,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 6 241,20 38288 19 481,1 41177,0
V. loxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 33 775,60 61090,0 105 966,9 126 909,0
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R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pesynbTatn TOB «Ykpcoubyay», TUC. FpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

CrarTa 31.12.2007 p. 30.09.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 124191 26 570,6 0,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 1477,0 2736,3 0,0
AKUM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0
IHLWI BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0
YucTiit poxig (BMpyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 10 942,1 23 834,3 0,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 104924 24 5649 0,0
Banosuit:

npubyToK 4497 - -

36uTOK - 730,6 -
IHWi onepaLiiHi joxoam 0,0 0,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHI BUTPaTH 4478 865,6 693,0
Butpaty Ha 30yT 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 4342 2378 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyTOoK - - -

36uToK 432,3 1834,0 693,0
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 202,3 40,0
[HwWi foxoam 357,8 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 69,0
Butpaty Big yuacrTi B kanitani 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 6223,6 44 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - - -

36uToK 6298,1 1636,1 722,0
Mopatok Ha MpubyToK 168,9 658,5 32,0
®diHaHCoBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4aNHOI AiANbLHOCTI:

npubyToK 0,0 0,0 0,0

36uTOK 6 467,0 22946 754,0
Hapn3suyaitHi:

foxoam 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BKUYARHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0
Yuctmi:

npubymok - - -

36umok 6 467,0 2294,6 754,0
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R n-l I.
PeliThHroBe areHTcreo o

Jopatok o pertuHroBoro 3siTy Ne3

CraH 6yaisHuuTBa XuTNoBoro komnnekcy Grand Life B M. IpneHi Kuiscbkoi o6nacti craHom Ha 18.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт USBD 007-011
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування: 

		боргове зобов’язання ТОВ «Укрсоцбуд»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні процентні облігації 



		Обсяг випуску:

		серії G – 92 202 900,0 грн.


на загальну суму: 92 202 900,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії G – 100,0 грн.



		Кількість:

		серії G – 922 029 шт.

на загальну суму: 922 029 шт.



		Відсоткова ставка:

		9%, виплата процентного доходу разом з погашенням облігацій



		Термін розміщення:

		12.12.2006 р.-12.03.2007 р.



		Термін обігу:

		12.12.2006р.-12.12.2015 р.



		Термін погашення: 

		13.12.2015 р.-13.02.2016 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		16.11.2006 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaССС



		Прогноз: 

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання Емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Укрсоцбуд» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками ТОВ «Укрсоцбуд» у ході рейтингового процесу.

Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства. 

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		16.11.2006 р.

		17.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaССС

		uaССС

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укрсоцбуд»  підтримується:


· участю у статутному фонді Емітента (99% статутного фонду) АКБ «Укрсоцбанк», що входить до першої групи банків за класифікацією НБУ, та який за необхідності має змогу надати фінансову підтримку Емітенту;

· наявністю досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері: протягом існування Емітентом на правах Інвестора реалізовано шість інвестиційно-будівельних проектів.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укрсоцбуд»  обмежується:

· від’ємним значенням власного капіталу ((-)18 552,0 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.);


· неринковими параметрами Емісії облігацій
;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування;


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн. 


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		31 482,0

		33 775,6

		61 090,0

		105 966,9

		126 909,0



		Власний капітал

		(98,0)

		161,1

		(6 305,9)

		(17 798,2)

		(18 552,0)



		Незавершене будівництво 

		7 755,0

		15 713,6

		40 239,6

		89 243,3

		107 097,0



		Грошові кошти  

		167,0

		2 928,4

		62,5

		1 011,5

		1 080,0



		Довгострокові зобов’язання 

		31 579,0

		27 373,3

		63 567,1

		600,9

		617,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		2007 р.

		2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток (збиток)

		449,7

		(730,6)

		0,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(432,3)

		(1 834,0)

		(693,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(6 467,0)

		(2 294,6)

		(754,0)





Основними напрямами діяльності ТОВ «Укрсоцбуд» є залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів. На сьогодні ТОВ «Укрсоцбуд» як замовник здійснює реалізацію інвестиційно-будівельного проекту зведення житлового комплексу Grand Life у м. Ірпені Київської області. Житлова частина Grand Life складатиметься з десяти сучасних 17-поверхових будинків і 4 будинків змінної поверховості, з квартирами оригінального планування площею від 47 кв. метрів. Наразі зводяться чотири житлові будинки загальною площею близько 200,0 тис. кв. м. Будівництво здійснюється на земельній ділянці загальною площею близько 5,0 га до початку 2011 року. Крім того, тут будуть споруджені торгово-офісний і громадсько-розважальний центри, спортивно-оздоровчий комплекс, кінотеатр на три зали для глядачів, чотирирівневий паркінг та мережа магазинів і кафе. 

На сьогодні на об’єкті проводяться роботи зі зведення житлових будинків. Плановий термін введення комплексу в експлуатацію – кінець 2009 року. 

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в січні-березні 2009 року будівельними підприємствами Київської області виконано будівельних робіт власними силами на 223,1 млн. грн., що на 58,4% менше, ніж у січні-березні 2008 року. Скорочення темпів будівельних робіт у січні-березні 2009 року, порівняно з січнем-березнем 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Скоротили обсяги будівництва порівняно з січнем-березнем 2008 року підприємства 19 районів та 9 міст області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року товариство отримало збиток у розмірі 754,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилася на 19,8% (з 105 966,9 тис. грн. до 126 909,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно збільшенням обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту та збільшенням інших оборотних активів. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, переважно частково розміщені облігації та короткострокові позики.

На сьогодні погашення шести випусків облігацій було здійснено в повному обсязі (серії А, В, С – об’єкт в м. Кіровограді; серії D, E, F, G – об’єкт в м. Кіровограді; серії H, I, J, K, L, M – об’єкт в смт. Коктебель, серії N, O, P – об’єкт в м. Феодосії; серії Z, A, B, C, D, E, F – об’єкт в м. Миколаєві; серії Q, R, S, T, U, V, W, X, Y – об’єкт у м. Миколаєві).

Станом на 31.03.2009 р. відсоткові облігації серії G розміщені у кількості 912 485 шт., що становить 99% емісії облігацій.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних процентних облігацій ТОВ «Укрсоцбуд» підтверджено на рівні «uaССС», прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки

Додаток до рейтингового звіту №1


Дані балансу ТОВ «Укрсоцбуд», тис. грн. 


		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Незавершене будівництво

		15 713,60

		40 239,6

		89 243,3

		107 097,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		7,60

		12,1

		9,0

		7,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		1,00

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		15 722,20

		40 251,7

		89 252,3

		107 104,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		0,0

		0,0

		2 245,0

		2 245,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		6 825,20

		15 974,2

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0

		578,8

		579,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		578,8

		579,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		



		з бюджетом

		1 246,30

		548,0

		0,0

		27,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		4 123,70

		14,7

		22,1

		11,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		



		в нацiональнiй валютi

		2 928,40

		62,5

		1 011,5

		1 080,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		2 929,80

		4 238,9

		12 857,2

		15 863,0



		Усього за розділом II

		18 053,40

		20 838,3

		16 714,6

		19 805,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		33 775,60

		61 090,0

		105 966,9

		126 909,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		31,00

		31,0

		31,0

		31,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		7,7

		7,7

		8,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		130,10

		(6 344,6)

		(17 836,9)

		(18 591,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		161,10

		(6 305,9)

		(17 798,2)

		(18 552,0)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		27 373,30

		63 567,1

		104 284,0

		104 284,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		27 373,30

		63 567,1

		104 284,0

		104 284,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		12 736,5

		33 844,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		79,10

		973,8

		6 668,2

		7 188,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з оплати праці

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		6 162,10

		2 855,0

		76,4

		145,0



		Усього за розділом IV

		6 241,20

		3 828,8

		19 481,1

		41 177,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		БАЛАНС

		33 775,60

		61 090,0

		105 966,9

		126 909,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати  ТОВ «Укрсоцбуд», тис. грн. 


		Стаття

		31.12.2007 р.

		30.09.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		12 419,1

		26 570,6

		0,0



		Податок на додану вартiсть

		1 477,0

		2 736,3

		0,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		10 942,1

		23 834,3

		0,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		10 492,4

		24 564,9

		0,0



		Валовий:

		 

		 

		 



		прибуток

		449,7

		–

		–



		збиток

		–

		730,6

		–



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		447,8

		865,6

		693,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		434,2

		237,8

		0,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		432,3

		1 834,0

		693,0



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		202,3

		40,0



		Інші доходи

		357,8

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		69,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		6 223,6

		4,4

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		6 298,1

		1 636,1

		722,0



		Податок на прибуток

		168,9

		658,5

		32,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 



		прибуток

		0,0

		0,0

		0,0



		збиток

		6 467,0

		2 294,6

		754,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–



		збиток

		6 467,0

		2 294,6

		754,0





Додаток до рейтингового звіту №3
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Макет будівництва житлового комплексу Grand Life у м. Ірпені Київської області



[image: image3] 
[image: image4] 
[image: image5] 
[image: image6]

Стан будівництва житлового комплексу Grand Life в м. Ірпені Київської області станом на 17.02.2009 р.
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Стан будівництва житлового комплексу Grand Life в м. Ірпені Київської області станом на 18.05.2009 р.
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� Рейтингове агентство «Кредит-рейтинг» ринковими параметрами випуску відсоткових облігацій вважає такі, за якими відсотковий дохід сплачується періодично, а не в момент погашення облігацій
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