PeuTtuHrosum 3Bit KRMS 001-006
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 3060B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ofHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepwmiH obiry:

TepmiH noraweHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HAYEHHS:
[aTta oHOBNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

MporHos:

6oprose 3060B's13aHHA TOB «Kpnmmeacepsic»

[OBroCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHI 3@ HauioHanbHO
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii A — 22 242 500,00 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 22 242 500,00 rpH.
cepii A — 31,00 rpH.

cepii A — 717 500 wTyK

3ararnbHa Kinbkictb: 717 500 wTyk

cepii A — 3 30.05.2008 p. no 28.02.2009 p.

cepiil A — nicna peectpauii OKLUIMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa MNpPO pPeecTpauilo
BMNycKy obnirauin go 15.06.2010 p.

cepii A —316.06.2010 p. no 30.09.2010 p.
OHOBJIIEHHS

29.01.2008 p.

18.06.2009 p.

uaBB-

HeraTuBHUM

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTUHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKAmo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHaulji KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Lukana A03BOMNs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMM,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha hiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jnst mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
PefiTunr» BukopucroByBasio ¢inancoy 3BiTHicTE TOB «Kpummencepsic» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCA Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM eMiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 29.01.2008 p. 02.12.2008 p. 05.03.2009 p. 18.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ) uaBB- uaBB- uaBB- uaBB-
KPELNTHOTO PEeNTUHTY:
MporHos: cTabinbHui cTabinbHi HeraT1BHWNA HeraTuBHUi
. . . NiaTBEPMAKEHHS 3i 3MiHOK )
PeittuHroBa ais: BU3HAYEHHS NiATBEPAKEHHS NiATBEPAKEHHS

NPOrHody

ITo3muanpauk abo oOKpemuii OOproBuwii IHCTpyMEHT 3 pedtuHroM uaBB xapakrtepu3yeTbcs
kpenutocipomoxkuictio  HVDKYOK, HDK HOCTATHS, mopiBHSHO 3 IHIIUMH YKpPaiHCBKUMU
no3uYabHUKaMU a00 OOPrOBUMH IHCTpyMEHTaMU. Bucoka 3anekHiCTh piBHS KPEAUTOCHPOMOKHOCTI

BiJl BIUTUBY HECTIPUATIUBUX KOMEPIIHHNX, ()iHAHCOBHUX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «—» MO3HAYa€ MPOMIKHY KaTerOpil0 pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHUX KaTETOPIiM.

HeratuBHmii MporHo3 yka3ye Ha MOKJIHMBICTh 3HI)KEHHS PEUTHUHTY MPOTATOM POKY IpH 30epekeHH1

HETaTUBHUX TEHCHIIIN 1 peari3allii MoTOYHNX PU3HKIB.

KpenutHi peiituarn uaBB mepengbadarorh, mo y BHMNAAKY 3aTPUMKH peaitizarii OymiBeIbHOTO
NPOCKTY, Wi SIKUM BUIYIICHI €MITEHTOM LiJbOBI 0OJiramii, iCHy€ MOXIIMBICTb IXHBOI'O TOBHOTO

MOTAIIEHHS MTPOTATOM HACTYITHUX 6 MICSIIIB ITICIIS KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAaHOTO Y BHUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «Kpummepacepsic»
NiATPUMYETbCA:

y4JacTi0O y peamisarii MpoeKTy OymiBHHUIITBA PEKPEAMHHOTO0 KOMIUIEKCY II0
ByJ1. JIyroBcekoro B cMmT. CimMei3 (MpUMIIIEHHS B SKOMY MalOTh OyTH IepeiaHi 3a
BHITYCKOM ITUTHOBHX oOuirariii cepii A) renmigpsaanka TOB «IIpodecionamy, ske
Ma€ JOCBia 3BEJCHHS TIOHA 54 THC. KB. M JKHTIIOBOI Ta HEXXHUTIIOBOI HEPYXOMOCTI;

cTyneHeM  OyniBelIbHOI ~ TOTOBHOCTI  PEKpPEAlifHOr0  KOMIUIEKCY MO
By JlyroBcekoro B cMT. Cimeis (ctanom Ha 31.03.2009 p. — 10%), npumimieHHs B
SAKOMY MaroTh OyTH IepeaHi 3a BUITYCKOM LITBOBHUX OOJIiramii cepiii A.

PiBeHb KpeaUTHOro peMTuHry 6oprosoro 306oB’s3aHHa TOB «KpuMmmeacepsic»

obmMexxyeTbcs:

BiicyTHiCTIO Yy EMiTeHTa MOCBiTy TOTAaIeHHS IIILOBHUX OOIramii MIsTxoM
Ha/IaHHS IPUMIIICHB 1X BIACHUKAM;

3HAYHAM YTMOBUIBHEHHSM TEMIMIB OyIiBHUITBA pPEKpEealifHOro KOMIUIEKCY 10
ByJ1. JIyroBcekoro B cMT. CiMei3, IpUMIIICHHS B IKOMY MarOTh OyTH IepenaHi 3a
BHITYCKOM IIUTLOBUX OOJIIraIfiii cepiit A;

HU3BKMMH  TIOKa3HHKaMu  (iHAHCOBO-TOCHOJApChKOi  HisiibHOCTI  EmiTeHTa
MPOTSITOM OCTaHHIX POKIB;

HEraTHBHAMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJIOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKYBaHHS ~oOIllepaliii, MOB’A3aHUX 3 OYAIBHULTBOM Ta 3aly4eHHIM
¢iHaHCYBaHHS.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKK, TUC.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 15775,2 349356 66 510,0 278779
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 13 356,2 318275 423940 2892,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 15675,1 34 834,5 50 6,1
BracHui kanitan 100,1 1011 183,0 183,5
OcCHOBHi Noka3HukK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. IPH.

lMoka3Huk 2006 p. 2007 p. 2008 p. 3 mic. 2009 p.
Pazom uucti goxoam 1986,7 5450,1 948,0 12,5
Pa3om BuTpath 1968,7 54491 2563,0 11,6
YucTuit npubyTok (36MTOK) 18,0 1,0 82,0 0,9
PentuHrosuit 3eiT (KRMS 001-006) — TOB «Kpummeacepsicy 4
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHUM HampsiMoM aisutbHOCTI TOB «KpuMmencepBic» € omeparii 3 oprasizartii
MPOSKTYBaHHs, CHOPY/UKCHHS Ta peamisallii 00’€KTiB JKUTIOBOI Ta peKpearliitHol
HepyxoMocTi. CBOIO HisIbHICTH TOBAapuUCTBO 3ilicHioe Ha IliBmeHHOMY y30epesoki
AP Kpuwm, 30kpema y M. Sari ta cmT. Cimeis.

Ha cporogni sk 3aMOBHHK TOBapHCTBO Oepe ydacTh y peami3amii IBOX MpPOEKTIB
OyZiBHMLTBA: II'SITUIIOBEPXOBOIO 3 MAaHCApJOI0 pPEKpealiifHOro KOMIUIEKCY JUIs
TpPUBAJOro ciMeidHOro mepeOyBaHHs Mo ByJ. Bomomapcekoro y w. Snrti (3aranbHOrO
wiomero 3,7 THC. KB. M) Ta peKpealidfHOro KOMIUIEKCy 1o By JIyroBcekoro B
cmt. Cimeis (8,9 Tuc. kB. m).

ByniBHUIITBO pekpealifHOrO KOMIUIEKCY IO BYI. Bojomapcekoro Oyio posmoyaTo y
I kBapTani 2006 poky. Pexpeaniiinuii koMIIekc BBeIGHO B eKCIUTyaraliro y 1V kBapraii
2008 poky (AKT BBeeHHS B eKcIUTyaTairo Bixg 19.12.2008 p.).

Cranom Ha 31.03.2009 p. crynminb OyniBeIbHOI TOTOBHOCTI 00’€KTa, 3a JaHUMHU
ToBapuctBa, ckiamgae 10%. Ha choromHi 00’€KTi MpPOBOIATHCS POOOTH 31 3BEACHHS
Kapkacy OyiBii Ha piBHi 2-3 moBepxiB. BBeeHHs 00’€KkTa B eKCIUTyaTalilo 3aIlIaHOBAHO
Ha Il kBaptanm 2010 poky. Cnoctepiraerbcsi 3aTpuMmka OyHiBHHUITBA TEPMiHOM IOHa
6 micsmis. ns GinancyBaHHA OyIiBHUITBA Oy/y BHITYIIEH] LibOBI 00iramii cepii A.

[IposiBu kpu3oBuX sABULI y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK 1 B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUiIOHYBaHHS PWUHKY HepyxoMocTi Ta OyniBHunTBa. HaiiOinpmie 3-momik iHIINX
CEerMEHTIB TOCTPaXKIAaB PHUHOK IEPBHHHOTO OYMIBHHUIITBA XUTJIOBOI HEPYXOMOCTi. 3a
I kBapranr 2009 poxy migmpueMcTBamMu 1 opraHizamissmu AP KpuM  BHKOHaHO
OyniBenbHHUX POOIT Ha cymy 298,3 MiTH. TpH., mo Ha 50,6% MeHIe, HiX 3a BiIMOBIIHUH
nepion 2008 poxy. 3HmkeHHs 00csriB OymiBHUIITBA 3a | kBapTanm 2009 poky, TOPiBHSIHO 3
BiamoBigauM mepiogoM 2008 poky, BimOyIIocs 3a BciMa OCHOBHUMH BHAaMHU OYITiBEIIBHOT
nisttpHOCTI. 30kpeMa Ha 50,6% Ta 96,9% BinnoOBiIHO 3HIKEHI 0OCSATH POOIT 3 MIATOTOBKH
OyniBenbHMX MaWIaHYMKIB Ta pOOOTH 13 3aBeplieHHs OyniBHHMITBA, Ha 46,8%
CKOpPOTHIIHCS 00csTH poOiT 3 OyAiBHUIITBA OymiBENb Ta CIIOPYI, TUTOMA Bara SKuUX Y
3aranpbHOMY 00cs3i cknamae 89,8%. Ha 41-69% 3un3umucs o6csru podit i3 copy/KeHHS
MICIIEBUX TPYOOTIPOBOIIB, JIiHIH 3B’ SI3Ky Ta CHEPro3ade3nedcHHS.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOBAapUCTBO OTPUMAJIO YHUCTUU MPUOYTOK y po3mipi 0,9 Ttuc. rpH. Ilpm mpoMmy BamoTa
Oamancy ToBapucTBa mpoTarom I kBapramy 3menmmmiacs Ha 58,1% (3 66 510,0 Tuc. rpa.
o 27 877,9 tuc. rpa.). CKOpOYCHHS BAIIOTH OallaHCy TPOTATOM 3a3HAYCHOTO TEPioxy
OyJI0 3yMOBJICHO TIEPEBaKHO 3MEHIIICHHSM IeOITOPCHKOI 3a00proBaHOCTI TOBApHCTBA.
OcHoBHUM KepenoM (opmyBaHHsS Bamtotn Oamancy Ha Oepe3ns 2009 poxy Oymu
JIOBTOCTPOKOBI 3000B’SI3aHHS TOBApHUCTBA, a caMe PO3MIIICHI IIIBLOBI oOiramii Ta
3a00pPTOBaHICTh 32 BEKCEIISIMHU.

YV Il kBapram 2008 poKy TOBapHCTBO 3apeecTpPyBalio IUTHOBI oOmiramii cepii A
(CimorrrBo  JIKLITID®P mpo peectpartito Bumycky oOmiramiit Ne385/2/08  Bin
11.04.2008 p.). Cranom na 31.03.2009 p. ToBapHCTBO PO3MICTHIIO OOmiramii y moBHOMY
o0cs3i Ha 3aranbHy cymy 22 242 500,00 rpH.

Peittunrosuit 3sit (KRMS 001-006) — TOB «Kpummencepsicy 5
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BUCHOBOK

3a pesynpTaTaMu aHai3y KPeOUTHUI PEHTHHT BUIYCKy 1inboBuxX oOmiramiii TOB «Kpummencepsic»

miATBep/pKeHO Ha piBHI uaBB-, mporHO3 «HETaTHBHUN.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 3sit (KRMS 001-006) — TOB «Kpummencepsicy 6
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Aopatku

PentuHrosuit 3eiT (KRMS 001-006) — TOB «Kpummeacepsicy
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BanancoBi gaHi TOB «KpummeacepBic», TUC. TPH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 0,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0
3HOC 0,0 0,0 0,0 0,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 0,0 0,0 0,0 0,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 13,6 14,5 3002,0 38478
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 50,4 37550 27389
nepsicHa BapTiCTb 0,0 50,4 37550 27389
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0,1 79 2,0 153,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 13 356,1 31769,2 38637,0 0,1
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 20 250,0 20 250,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 111,8 30904 2,0 2,2
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 3,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 22936 3,2 859,0 885,9
Ycbo20 3a po3dinom Il 15775,2 34 935,6 66 510,0 27 8779
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 15775,2 34 935,6 66 510,0 278779
Peittunrosuit 3sit (KRMS 001-006) — TOB «Kpummencepsicy 8
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 100,0 100,0 100,0 100,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 0,1 11 83,0 83,5
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 100,1 101,1 183,0 183,5
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 24 248,0 24 2475
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 24 248,0 24 247,5
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 0,0 0,0 0,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 0,0 0,1 50 43
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,1 0,5 0,0 0,7
3 onnatu npaui 0,9 0,9 0,0 11
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 156741 34 833,0 42 074,0 34408
Ycbozo 3a posdinom IV 15 675,1 34 834,5 42079,0 3446,9
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 15775,2 34935,6 66 510,0 278779
Peittunrosuit 3sit (KRMS 001-006) — TOB «Kpummencepsicy 9
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «Kpummencepsicy», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 2006 p. 2007 p. 2008 p. 3 mic. 2009 p.
YuncTuin obesir npogaxis 0,5 18,8 30,0 9,2
|HWi onepaLiiHi joxoam 0,0 0,0 1667,0 33
[HLLi 3BMYaiHI Joxoan 1986,2 54313 0,0 0,0
Pazom yucmi doxodu 1986,7 5450,1 948,0 12,5
3BinbLueHHs (i?MeHLLIetiHFI) SaJ'IVIIII.!.IKiB He3aBepLUeHoro (3.8) 00 29880 8453
BUpo6HULITBA | roTOBOT NpoAyKLi

MartepianbHi BuTpaTit 0,0 0,0 0,0 0,0
Butpatit Ha onnaty npaj 12,50 9,40 16,0 42
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 4,80 3,60 6,0 1,6
AwmopTu3aLlis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 76,40 21,90 47440 850,0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 1878,7 53471 785,0 1,1
Hapg3euuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,1 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 1968,7 5449,1 25630 11,6
YucTtuit npnbyTok (36MTOK) 18,0 1,0 82,0 0,9
Jicepeno: TOB «Kpummedcepsicn
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

Xig 6yaiBHMUTBA pekpealiiHoro komnnekcy no Byn. JlyroBcbkoro B cMT. Cimei3 ctaHom Ha 20.02.2009 p.

PentuHrosuit 3eiT (KRMS 001-006) — TOB «Kpummeacepsicy 1
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Fem _Zuw

Xip OyniBHMLTBa pekpeauiiHoro komnnekcy no Byn. JlyroBcbkoro B cMT. Cimeis ctaHom Ha 04.06.2009 p.

Peittunrosuit 3sit (KRMS 001-006) — TOB «Kpummencepsicy
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Рейтинговий звіт KRMS 001-006
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Криммедсервіс»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 22 242 500,00 грн.


на загальну суму: 22 242 500,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 31,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 717 500 штук


загальна кількість: 717 500 штук



		Термін розміщення:

		серії А – з 30.05.2008 р. по 28.02.2009 р.



		Термін обігу:

		серії А – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 15.06.2010 р.



		Термін погашення:

		серії А – з 16.06.2010 р. по 30.09.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		29.01.2008 р.



		Дата оновлення:

		18.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВВ-



		Прогноз:

		негативний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Криммедсервіс» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства. 

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		29.01.2008 р.

		02.12.2008 р.

		05.03.2009 р.

		18.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВВ-

		uaВВ-

		uaВВ-

		uaВВ-



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		негативний

		негативний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження зі зміною прогнозу

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaBB характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов.

Знак «–» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.

Негативний прогноз указує на можливість зниження рейтингу протягом року при збереженні негативних тенденцій і реалізації поточних ризиків.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Криммедсервіс» підтримується:


· участю у реалізації проекту будівництва рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз (приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії A) генпідрядника ТОВ «Професіонал», яке має досвід зведення понад 54 тис. кв. м житлової та нежитлової нерухомості;

· ступенем будівельної готовності рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз (станом на 31.03.2009 р. – 10%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Криммедсервіс» обмежується:


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· значним уповільненням темпів будівництва рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А;


· низькими показниками фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		15 775,2

		34 935,6

		66 510,0

		27 877,9



		Дебіторська заборгованість

		13 356,2

		31 827,5

		42 394,0

		2 892,0



		Кредиторська заборгованість

		15 675,1

		34 834,5

		5,0

		6,1



		Власний капітал

		100,1

		101,1

		183,0

		183,5





Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006 р.

		2007 р.

		2008 р.

		3 міс. 2009 р.



		Разом чисті доходи

		1 986,7

		5 450,1

		948,0

		12,5



		Разом витрати

		1 968,7

		5 449,1

		2 563,0

		11,6



		Чистий прибуток (збиток)

		18,0

		1,0

		82,0

		0,9





Основним напрямом діяльності ТОВ «Криммедсервіс» є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів житлової та рекреаційної нерухомості. Свою діяльність товариство здійснює на Південному узбережжі АР Крим, зокрема у м. Ялті та смт. Сімеїз.


На сьогодні як замовник товариство бере участь у реалізації двох проектів будівництва: п’ятиповерхового з мансардою рекреаційного комплексу для тривалого сімейного перебування по вул. Володарського у м. Ялті (загальною площею 3,7 тис. кв. м) та рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз (8,9 тис. кв. м).

Будівництво рекреаційного комплексу по вул. Володарського було розпочато у І кварталі 2006 року. Рекреаційний комплекс введено в експлуатацію у ІV кварталі 2008 року (Акт введення в експлуатацію від 19.12.2008 р.).

Станом на 31.03.2009 р. ступінь будівельної готовності об’єкта, за даними товариства, складає 10%. На сьогодні об’єкті проводяться роботи зі зведення каркасу будівлі на рівні 2-3 поверхів. Введення об’єкта в експлуатацію заплановано на ІІ квартал 2010 року. Спостерігається затримка будівництва терміном понад 6 місяців. Для фінансування будівництва були випущені цільові облігації серії А. 

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. Найбільше з-поміж інших сегментів постраждав ринок первинного будівництва житлової нерухомості. За I квартал 2009 року підприємствами і організаціями АР Крим виконано будівельних робіт на суму 298,3 млн. грн., що на 50,6% менше, ніж за відповідний період 2008 року. Зниження обсягів будівництва за I квартал 2009 року, порівняно з відповідним періодом 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Зокрема на 50,6% та 96,9% відповідно знижені обсяги робіт з підготовки будівельних майданчиків та роботи із завершення будівництва, на 46,8% скоротилися обсяги робіт з будівництва будівель та споруд, питома вага яких у загальному обсязі складає 89,8%. На 41-69% знизилися обсяги робіт із спорудження місцевих трубопроводів, ліній зв’язку та енергозабезпечення.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року товариство отримало чистий прибуток у розмірі 0,9 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу зменшилася на 58,1% (з 66 510,0 тис. грн. до 27 877,9 тис. грн.). Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням дебіторської заборгованості товариства. Основним джерелом формування валюти балансу на березня 2009 року були довгострокові зобов’язання товариства, а саме розміщені цільові облігації та заборгованість за векселями.

У ІІ кварталі 2008 року товариство зареєструвало цільові облігації серії А (Свідоцтво ДКЦПФР про реєстрацію випуску облігацій №385/2/08 від 11.04.2008 р.). Станом на 31.03.2009 р. товариство розмістило облігації у повному обсязі на загальну суму 22 242 500,00 грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Криммедсервіс» підтверджено на рівні uaВВ-, прогноз «негативний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Балансові дані ТОВ «Криммедсервіс», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		 



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		 



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		13,6

		14,5

		3 002,0

		3 847,8



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		50,4

		3 755,0

		2 738,9



		первісна вартість

		0,0

		50,4

		3 755,0

		2 738,9



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		 0,0 

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		



		з бюджетом

		0,1

		7,9

		2,0

		153,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		13 356,1

		31 769,2

		38 637,0

		0,1



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		20 250,0

		20 250,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		111,8

		3 090,4

		2,0

		2,2



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		3,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		2 293,6

		3,2

		859,0

		885,9



		Усього за розділом II

		15 775,2

		34 935,6

		66 510,0

		27 877,9



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		БАЛАНС

		15 775,2

		34 935,6

		66 510,0

		27 877,9





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		100,0

		100,0

		100,0

		100,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		0,1

		1,1

		83,0

		83,5



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		100,1

		101,1

		183,0

		183,5



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		24 248,0

		24 247,5



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		0,0

		0,0

		24 248,0

		24 247,5



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		0,0

		0,1

		5,0

		4,3



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,1

		0,5

		0,0 

		0,7



		з оплати праці

		0,9

		0,9

		0,0

		1,1



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		15 674,1

		34 833,0

		42 074,0

		3 440,8



		Усього за розділом IV

		15 675,1

		34 834,5

		42 079,0

		3 446,9



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		15 775,2

		34 935,6

		66 510,0

		27 877,9





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Криммедсервіс», тис. грн.


		Показник

		2006 р.

		2007 р.

		2008 р.

		3 міс. 2009 р.



		Чистий обсяг продажів

		0,5

		18,8

		30,0

		9,2



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		1 667,0

		3,3



		Інші звичайні доходи

		1 986,2

		5 431,3

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		1 986,7

		5 450,1

		948,0

		12,5



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції

		(3,8)

		0,0

		2 988,0

		845,3



		Матеріальні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		12,50

		9,40

		16,0

		4,2



		Відрахування на соціальні заходи 

		4,80

		3,60

		6,0

		1,6



		Амортизація

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		76,40

		21,90

		4 744,0

		850,0



		Інші звичайні витрати

		1 878,7

		5 347,1

		785,0

		1,1



		Надзвичайні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток

		0,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати 

		1 968,7

		5 449,1

		2 563,0

		11,6



		Чистий прибуток (збиток)

		18,0

		1,0

		82,0

		0,9





Джерело: ТОВ «Криммедсервіс»


Додаток до рейтингового звіту №3
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Фото рекреаційного комплексу для тривалого сімейного перебування по вул. Володарського у м. Ялті
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Макет рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз
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Хід будівництва рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз станом на 20.02.2009 р.
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Хід будівництва рекреаційного комплексу по вул. Луговського в смт. Сімеїз станом на 04.06.2009 р.
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