PeuTuHrosum 3BiT DISN 001-005 short
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLlEeHHS:

TepmiH obiry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[aTta Bu3HayeHHs:
[laTa OHOBMEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHs:

[porHos:

©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «[iKCOH»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi 3abe3neyeHi obniravii
cepii A — 62 008 601,10 rpH.

cepii B — 16 905 041,40 rpH.

cepii C — 9 187 200,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 88 100 842,50 rpH.
cepii A, B — 72,30 rpH.

cepii C — 127 600,00 rpH.

cepii A — 857 657 wTyk

cepii B — 233 818 wryk

cepii C — 72 WwTyKm

3aransHoto Kinekictio: 1 091 547 wTyk

cepii A-C —317.11.2008 p. no 30.10.2009 p.

cepii A-C — nicna peectpauii OKLUMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa NpPO pPeecTpauilo
BUMycky obnirauii no 31.12.2012 p.

cepii A-C —301.01.2013 p. no 01.04.2013 p.
OHOBJIIEHHS

04.11.2008 p.

29.12.2009 p.

uaB-

HeraTuBHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3Ha4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Luikana A03BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHyukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBectopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTBo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopucToByBano ¢iHancoBy 3BiTHiCTE TOB «Jlikcon» 3a IIl kBapram Ta
9 micsaniB 2009 poky 3araiom, a TakoXK BHYTPILIHIO iHPOpPMaLil0, HaJaHy KOMIAHI€0 Yy
XO/li pEUTUHTOBOTO IIPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCA Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOXK Ha
iHIWiKA iHpOpMaIii, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHIOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3NOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Nara 04.11.2008 p. 21.07.2009 p. 06.10.2009 p. 29.12.2009 p.

PIBFHb }:l(?BI’OCTpOKOBOrO KpeauTHoro uaB- uaB- uaB- uaB-

PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHUi HeraTuBHUI
. . . ) NiATBEPAKEHHS 3i

PeitTuHrosa gist: BU3HAYEHHS NiTBEPAKEHHS NiATBEPMKEHHS

3MiHOI0 NpOrHosy

ITo3nuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepusyetscst HU3bKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 I1HIMMMH YKPAiHCBKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. Jly»e BUCOKA 3aJISKHICTh PIBHS KPEAUTOCIPOMOXKHOCTI BiJl BIUTUBY HECTIPUSATIMBUAX

KOMEPITIHHNX, (iHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

3HaK «—» MO3HAYa€ MPOMIKHY KaTerOpil0 pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHUX KaTETOPIiM.

HeratuBHmii MporHo3 yka3ye Ha MOKJIHMBICTh 3HI)KEHHS PEUTHUHTY MPOTATOM POKY IpH 30epekeHH1

HETaTUBHUX TEHJCHIIIN 1 peari3allii MOTOYHUX PU3HKIB.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeTbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUMYIICHI €MITEHTOM IIIbOBI 00iraiii, iCHye MOXIJIUBICTh IXHHOTO TOBHOTO IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB MiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «[JikCOH>»
NiATPUMYETbCA:

o0csaTroM 3aiiicHeHNX EMITEHTOM IHBECTHINIH y peaizarlito MpoeKTy OyIiBHHUIITBA
JKUTJIIOBOTO KOMILIEKCY B paiioni Oya. NeNe?27,29 mo By IlleBuenka y
M. JHInporneTpoBchKy (25,4 MutH. TpH. cTtadoMm Ha 30.09.2009 p.), npuMimieHHS B
SIKOMY MAarOTh OyTH TIepe/iaHi 3a BUITYCKOM IITLOBUX oOirarit cepiii A, B, C.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «[JikCOH>»

obMexxyeTbcs:

MIPU3YIIUHEHHAM OYIIBHHUIITBA JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY B paiioHi Oym. NeNe 27,29
o By llleBueHka y M. JIHIMpONETPOBCHKY, MPUMIIICHHS B SKOMY MaiOTh OyTH
Tepeaani 3a BUITYCKOM ITUTBOBHX OOJiramii cepiii A, B, C;

BiJ’€MHHM 3HAa4Y€HHSM BJacHoro kamitamy Emitenra” cranom Ha 30.09.2009 p.
-202,9 Tuc. rpu.;

BiICYyTHICTIO B EMiTeHTa MOCBiy peaizallii iHBECTHIIIHHO-0Y IIBETEHUX MTPOCKTIB,
a TaKOoX TIOTAlIeHHS IUTLOBUX OOJITamMiil NIIIXOM HAaJaHHA NPHUMIMEHb iX
BIIACHUKAM;

HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS oOIeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
¢iHaHCYBaHHSL.

Peittunrosuit 3siT (DISN 001-005 short) — TOB «[ikcoH» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009 30.06.2009 30.09.2009
AxvB / Macvs 13,8 93158 3039%,6 32601,3 32341,1 323926 329474
[ebiTopcbka 3aboprosaHicTb 9,4 124,7 14 852,1 4598,7 4550,2 4639,8 43799
ToBapHo-MaTepianbHi 3anacu 0,0 135,2 5105,8 252271 45 45 45
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 0,0 9054,1 9054,8 0,0 25306,9 25342,8 254139
[loBrocTpoKoBi 30608'A3aHHs! 0,0 1708,3 304554 304427 30451,6 30451,6 304771
BnacHuit kanitan 38 (112,8) (152,3) (153,4) (154,1) (182,7) (202,9)
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2005 2006 2007 2008 3 mic. 2009 6 mic. 2009 9 mic. 2009
Pasom goxoan 36 0,0 73 29,3 10,1 60,1 60,1
Pa3om BuTpaTh 2,6 116,6 46,8 30,4 10,8 89,4 99,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) 1,0 (116,6) (39,5) (1,1 (0,79 (29,3) (38,9)
PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-005 short) — TOB «[likcoH» 4
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PeliTiHrose a

Pe3rome

TOB «/lixcon» 3apeectpoBano 27.08.1996 p. y M. JlHinpomneTpoBchKy. CraryTHUI QOHIT
TOBapUCTBA CTaHOBUTH 10,6 MITH. TPH. 1 CIUTAYCHUHA TTOBHICTIO. YYaCHUKAMH TOBapHCTBA
€ Tpu ropuaudHi Ta 18I (i3u9HI 0ocoOm. Po3momin 9acTok MK yYaCHHKaMU
TOB «/likcon» He A03BOJISIE KOMHOMY 3 HHX 3IIMCHIOBATH OIHOOCIOHMI KOHTPOJBH 3a
TSITEHICTIO TOBAPUCTBA.

OCHOBHMM HampsIMOM JisSTBHOCTI KOMITaHIi € 1HBECTHIIHHO-OYMiBEIbHUM, IIPOTE
OymiBeIbHMX pOOIT TOBApHCTBO HE BHKOHYE Ta HE Mae€ BimmoBimHOi jineH3ii. Hapasi
TOB «/likcon» Bmepmie (Ixk 3aMOBHUK Ta IHBeCTOp) 3MIWCHIOE TIPOEKT OyAiBHHUIITBA
JKATIIOBOTO  KOMIUIEKCY 3  BOYJIOBaHO-IPUOYIOBAHUMH  TOPTOBEILHO-0(ICHUMH
MPUMIIIICHHAMHA Ta TapkiHroM B pabioni Oym. NeNe 27,29 mo By llleBuenka y
M. JIHimpomeTpoBChKy. 3arambHa Imioma OymiBmi ckimamae 11 545,12 kB. M. Jlns
(hiraHCcyBaHHS OyMIBHUIITBA TOBAPHCTBO BUITYCTHIIO ITUTHOBI oOmiratii cepiit A, B, C.

B III xBaptam 2009 poky OymiBelbHA TaIy3b 3arajoM Ta OYIIIBHHIITBO *XHTJIA 30KpeMa,
MPOJIOBXKYBAIM 3HAXOTUTHUCS B TIMOOKIM KpW3i, IO 3HAXOAMIIO CBOE BITOOpaKCHHS B
OUTBIIOCTI KUTHKICHUX Ta SKICHUX IMOKa3HUKIB PO3BUTKY PHHKY. 30KpeMa y CiuHi—BepecHi
2009 poxy mimnmpueMcTBaMu JIHIMPONETPOBChKOi 06acTi O0yii0 BUKOHAHO OymiBEIHHUX
poOiT Ha cymy 1 475,9 muH. rpH., o Ha 50,9% MeHIIe BiAMOBIAHOTO NEPioAy MUHYJIIOTO
poky. IlIporsrom 9 wmicsuie 2009 p. B JlHimpomeTpoBChKid 001acTi BBEIECHO B
eKCILTyaTallil0 KUTJIOBI OyIWHKH 3arajbHOI0 Toiomiero 123,1 twuc. kB. M., mo Ha 58,5%
MEeHIIe, HK y BignosigHoMy nepioai 2008 poky.

3 meroro peanizanii npoekty OyaiBHunTBa TOB «/liKCOH» 3aTBEpAMIIO BCIO MPOECKTHO-
JO3BUTBHY JOKyMEHTalilo Ta po3nouano OyxiBHuurBo y Il kBaprami 2008 poky. Ha
CBOTOfIHI, 32 JAHUMH KOMIaHii, poO0oTH 3 OyJIBHHULITBA XHUTIOBOTO KOMIUIEKCY y paloHi
Oya. NeNe 27, 29 no Byn. llleBuenka y M. [IHINponeTpoBCHKY TUMYACOBO MPU3YIHHEH] HA
CTafii 3aBepIICHHS HYIbOBOIO HUKITY. Opi€eHTOBHUI TEpMiH BiAHOBIICHHS OYyIiBHHULITBA —
I kBapran 2010 poky. 3ammaHoBaHWIl CTPOK 3aKiHUEeHHs OYyAiBHUITBA Ta BBEICHHS
OyAMHKY B €KCIUTyaTallio, 3rifiHo 3 rpadikomM BukoHanus BMP, — I keaptan 2011 poky.

VY pesynbrari (iHaHCOBO-TOCMOAAPCHKOI HisutbHOCTI mpoTsrom 6 micsaniB 2009 poky
TOBapUCTBO OTPUMalo 30MTOK Yy po3Mmipi 38,9 tuc.rpH. Ilpm npomy, mpoTsIrom
III xkBapramy 2009 poxy Bamora Oamancy TOB «/likcon» 30impmmmacs Ha 2% (3
32 392,6 tuc. rpH. 10 32 947,4 tuc. rpH.). OCHOBHUMH JXepenaMu GOpMyBaHHS BaTIOTH
Oanmancy Ha kiHeub BepecHs 2009 poky Oymnu JOBIOCTPOKOBI 3000B’sI3aHHS, a came
JOBrOCTpOKOBa TMo3MKa OaHKy. OCHOBHOIO CKJIQJIOBOIO aKTHBIB Oyna BapTiCTh
HE3aBePIIICHOTO Oy IiIBHUIITBA.

VY cBoiit mismeHOCTI TOB «JliKCOH» KOpHCcTyeThest o3ukoro. Cranom Ha 30.09.2009 p.
3aboproBanicte TOB «Jlikcon» 3a mo3ukoro cknaaae 30 477,1 tuc. TpH. (IOBEpHEHHS B
2012 pori), o cTaHoBUTH 92% mxepen (popMyBaHHS BaTIOTH OataHCy.

YV 1V kBapram 2008 poky TOB «/likcon» 3apeecTpyBajo BHITYCK ITUTHOBHX OOJIrartii
cepiit A, B, C (tumuacose cBigorrrso JIKIIII®P npo peecTpariro BUMYCKy OOiramii Bix
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06 muctomama 2008 poxy Ne861/2/08-T — 863/2/08-T). Ha choromni oOumirarii He
PpOo3MiLTyBaIHCs.

PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-005 short) — TOB «[likcoH» 6
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMH aHalizy KpEIUTHUH PEUTHHT BUIYCKy LinboBux obuiranii TOB «/likcon»

MiATBEpPKEHO Ha PiBHI uaB-, 31 3MiHOIO TPOTHO3Y 31 «CTaOITFHOTO» HA «HETATHUBHHIIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux

IIpoBignuii pinaHcoBUii aHATITHK BiIIi/Ty KOPIIOPATUBHUX
pelTHHTIB T.0. I'yauk

PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-005 short) — TOB «[likcoH» 7
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Aopnatku

PevtuHrosuit 3eiT (DISN 001-005 short) — TOB «[likcoH»
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BanancoBi gaHi TOB «[likcoH», TUC. TpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AxTuB 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009  30.06.2009  30.09.2009
I. Heo6opomHi akmugu

HesagepLueHe byaiBHULTBO 9054,1 9054,8 0,0 25 306,9 253428 254139
OcHoBHi 3acobu:

* 3aMnuLLKOBA BapTICTb 0,0 87,8 86,7 82,3 78,1 74,2
* NepBicHa BapTiCTb 25,3 17,4 117,6 117,6 117,6 117,6
* 3HOC 25,3 29,6 30,9 35,3 39,5 434
[loBrocTpokoBi ¢hiHaHCOBI iHBECTULI: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLWi HeoBopPOTHI akTVBY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb020 3a po3dinom | 9 054,1 9142,6 86,7 25 389,2 25420,9 25488,1
Il. O6opomHi akmugu

3anacu:

* BUPOBHWYI 3anacy 135,2 5105,8 252240 14 14 14
* FOTOBA NPOAYKLiA 0,0 0,0 31 3.1 3.1 31
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

* yucTa peanisaljiiHa BapTicTb 0,0 77 6,0 9,0 69,0 69,0
* nepBicHa BapTiCTb 0,0 77 6,0 9,0 69,0 69,0
* pesepB CyMHiBHIX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebitopcbka 3a6oproBaHicTb 3a po3paxyHkamm 10,1 4348 1980,7 1983,0 1994,9 20154
IHWa noTouHa aebiTopchbka 3a6oproBaHicTb 114,6 14 409,6 2612,0 2558,2 25759 22955
MoTouHi dhiHaHcoBI iHBeCTULT 0,0 1250,8 1870,2 2270,2 2270,2 3000,2
['POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

* B HaLlioHarbHiit BanioTi 1,8 2,0 7914 98,5 321 74,0
* B iHO3EMHiit BanioTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi 0BopOTHI aKTVBY 0,0 413 26,5 278 244 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 261,7 21252,0 32 513,9 6951,2 6971,0 7 458,6
Ill. Butpartn MainbyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,7 0,7 0,7 0,7
BanaHc 93158 30 394,6 32601,3 323411 323926 32 9474
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Nacue 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2008  31.03.2009  30.06.2009  30.09.2009
I. BnacHuti kaniman

CrartyTHuii kanitan 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6
[lonaTkosuit BKMaaeHWi kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) (123,4) (162,9) (164,0) (164,7) (193,3) (202,9)
Heonnayenuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | (112,8) (152,3) (153,4) (154,1) (182,7) (192,3)
Il. 3aGe3neyeHHs HACTYNHMX BUTpAT i NnaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ill. AoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHs 1708,3 30 455,4 30 442,7 30 451,6 30 451,6 30451,6
IV. MomovyHi 30608 ‘A3aHHs

KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 7702,6 11,9 22584 1995,8 2077,7 1884,2
MoTouHi 3060B'A3aHHS 32 po3paxyHKamu:

* 3 GloxeToM 05 0,7 32 1,9 0,3 0,2
* 3i CTPaxyBaHHs 0,6 0,8 0,5 0,5 0,5 0,5
* 3 ONnaTv npawi 1,2 1,7 11 1,1 1,2 1,1
[HLWi noTOYHI 3060B'A3aHHS 15,4 76,4 48,8 44,3 44,0 776,6
Ycbo20 3a posdinom IV 7720,3 91,5 23120 2043,6 21237 2662,6
V. oxoau MaiibyTHIx nepionis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 93158 30 394,6 32601,3 323411 32392,6 32947,4
Peittunrosuit 3siT (DISN 001-005 short) — TOB «[ikcoH» 10
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[ani 3BiTy npo ciHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «[ikCOH», TUC. TPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3Huk 2005 2006 2007 2008 3 mic.2009 6 mic.2009 9 mic. 2009
YueTuin obesr npogaxis 18 0,0 6,4 21,8 2,5 52,5 52,5
[HWi onepayiiiHi oxoam 18 0,0 0,9 75 0,3 0,3 0,3
[HLi 3BMYaNHI oxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 73 73 73
HapssnyaitHi foxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom yucmi doxodu 3,6 0,0 7,3 29,3 10,1 60,1 60,1
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHST) 3aMnHLLKIB

HeaaBepllieHoro BUPOBHULTBA i rOTOBOI 0,0 135,2 4.969,6 20117,0 0,0 0,0 0,0
npoayKuji

MatepianbHi BuTpaTh 0,0 0,0 28044 20 046,5 0,0 0,0 0,0
Butpatu Ha onnaty npaui 0,0 8,5 19,5 64,7 3,9 79 11,5
BigpaxyBaHHs Ha couianbHi 3axoau 0,0 33 75 25,1 1,6 3.1 4,6
AmopTu3aLis 0,0 0,0 52 1,3 4.4 8,5 12,5
[HLWi onepaLiitHi BUTpaTK 0,5 1354 2139,8 9,8 0,9 1,3 1,8
CobiBapTicTb peanisoBaHux ToBapis 1,5 0,0 0,0 0,0 0,0 68,6 68,6
[HLLi 3BUYaiHi BUTpaTY 0,6 104,6 40,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HapgssuyaitHi BuTpaty 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMopaTtok Ha npubyToK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 2,6 116,6 46,8 30,4 10,8 89,4 99,0
YucTuit npubyToK (361UTOK) 1,0 (116,6) (39,5) (1,1) 0,7) (29,3) (38,9)
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

Xig poGiT Ha 06’ekTi OyaiBHMUTBA No By”. LeByeHka y M. [IHinponeTpoBCLKY
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