PeutuHrosuu 3BiT JINK 002-007
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Tun 6oproBoro 3060B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH po3MiLLEeHHS:

TepwmiH obiry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa gis:
[ata Bu3HayeHHs:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

3060B’'sA3aHHS:

[porHos:

©oproee 3060B’a3aHHA TOB «>Kunodya-lHeecT-K»

[OBroCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHI 3a HauioHanbHoO
PEVTUHIOBOIO LLKAroK

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii B — 105 870 660,00 rpH.
cepii C — 19 376 000,00 rpH.
cepii D — 15 200 000,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 140 446 660,00 rpH.
cepii B — 570,00 rpH.;

cepii C — 800,00 rpH.;

cepii D — 100 000,00 rpH.

cepii B — 185 738 wr.

cepii C — 24 220 wr.

cepii D — 152 wr.

3aranbHa Kinekictb: 210 110 wr.
301.04.2008 p. no 31.03.2009 p.

nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbtatm po3MilleHHs
obGnirauii Ta Bugadi ceigouTBa Npo peecTpadito BUNycKy obnirawin
no 31.12.2010 p.

301.01.2011 p. no 31.03.2011 p.
OHOBJIIEHHS

27.12.2007 p.

05.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa LuKkana A03BOSISIE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKY B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBUMM ycTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Peiitunr»  BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHiCTH TOB «Kunbya-lasect-K» 3a
[ kBapTan 2009 poxy, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOni
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM eMiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHWiKA iHpOpMaIil, O € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 27.12.2007 p. 07.02.2008 p. 17.03.2009 p. 05.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ) uaB uaB uaB uaB
KPELNTHOTO PEeNTUHTY:
MporHos: cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHi
PeiiTuHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEpAXKEHHS niaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCBKUMHU MMO3WYaJbHUKaMH ab0o OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeITbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI O0Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB IMiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PentuHrosuit 3BiT (JINK 002-007) — TOB «Kunbya-IHsect-K» 2



R “.l l.
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PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «XXunbya-InBect-K»
NiATPUMYETbCA:

CTyIICHEM OYIiBEJIbHOI TOTOBHOCTI JKHTJIOBOTO KOMIDIEKCY B M. Omeci 1o
ByJ. Apmikicekit, 11 (cranom Ha 31.03.2009 p. — 44,3%), mpuMIilIeHHS B SIKOMY
MaroTh OyTH TIepeaHi 3a BUITYCKOM ITIILOBUX oOJtirartiit cepii A, B, C, D.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «)XXunbya-InBect-K»

obmexxyeTbcs:

3aTPUMKOIO0  OYAIBHWIITBA  JKUTIIOBOTO  KOMIUIGKCY B M. Opmeci 1o
ByJ. ApMilicekiif, 11 (mmaHoBuit TepMmiH 3madi 00’€kTa B eKCIUTyaTallilfo —
IV xBapran 2008 poky, sminermit TepMmiH — [V kBaptan 2010 poky);

HaJaHHSIM YacTHHM 00 ’€KTa He3aBeplueHoro OyniBHuuTBa B M. Ozmeci mo
ByJl. ApMmiiicekili, 11 (kBapTHpu Ta OQicHI NPUMILMICHHA 3arajbHOI0 IUIOLICHO
1 460,6 kB. M, 1m0 po3MimeHi Ha 1-2 moBepxax) y 3abe3nevyeHHs 3a OaHKIBCBKUM
KpEeIuTOM;

BiI’€MHUM 3HA4YeHHSAM BilacHOrO Kamitamy ((-)5 162,2 Thc. TpH. CTaHOM Ha
31.03.2009 p.);

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii MUisTXxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHb IXHIM BJIACHUKAM;

HETaTUBHUMH TEHJCHIISIMA Ha PHHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3alydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.

PentuHrosuit 3BiT (JINK 002-007) — TOB «Kunbya-IHsect-K» 3



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 3802,1 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
BnacHuii kanitan 3805,1 5766,1 608,2 (3871,1) (5162,2)
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 42,7 2209,7 55 656,1 42 888,3 36 4474
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 0,0 940,0 1942,0 13377,8 13 588,3
HesasepLueHe byaiBHULTBO 681,4 2510,7 36 207,9 88 365,8 91841,2
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Pasom goxogu 4414 1390,8 74 652,6 35382,6,6 0,2
Pa3om BuTpath 475,3 19238 79810,5 39861,9 1291,3
YucTuit npubyTok (36MTOK) (33,9) (533,0) (5157,9) (4479,3) (1291,1)
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHuME HanpsiMamu TismbHOCTI TOB <« OKmnOyn-Iasect-K» € 37aBanHsg B OopeHAY
HEpyXOMOTo MaifHa Ta 3AIHCHEHHS 3alyuyeHHA (iHAHCYBaHHS 3 METOI0 OyIiBHUIITBA
JKUTIIOBOI Ta KOMEPUIHHOI HEPYXOMOCTi, KOPHUCTYBaHHS 1 PO3MOPSIKEHHS KOIITaMH, 1[0
CHPSIMOBYIOTHCS Ha (hiHaHCYBaHHS OyIiBHUIITBA, TA pealtizalisi 00’ €KTiB.

Ha crorogui TOB «KunOya-lasect-K» 30cepenuno cBorw isuIbHICTH Ha peaizaiii
IHBECTULIITHO-0YIiBETFHOTO MPOEKTY OYAIBHULITBA XKHUTIOBOTO KOMILIEKCY B M. Ozeci o
ByJl. ApMiliCBKild, 11, skuii peamizye sk 3amMoBHHMK Ta IHBecTop (msi (piHaHCYBaHHS
OyaiBHMLITBa OynM BUIYILEH] LijbOBi oOirauii cepiit A, B, C, D).

Cranom Ha 31.03.2009 p. crymiHb Oy/IiBEIbHOT TOTOBHOCTI 00’ €KTa, 3a TaHUMU KOMITaHii,
cTaHoBUTH 44,83%. TpuBatoTh OyniBenbHi poOOTH 31 3BeICHHS 3aJ1i300€TOHHIX KapKaciB
kopryciB. dinancyBaHHs npoekTy ctaHoM Ha 31.03.2009 p. cknano 107 594,6 tuc. rpH.
(ma 31.12.2008 p. — 101 757,9 Tuc. rpH.). 30a4y B €KCIUTyaTalil0 )KUTIOBOT'O KOMIUIEKCY
3amtanoBaHo Ha [V kBapran 2010 poky (monepenniit Tepmin — IV xkBaprtan 2008 poky).

[IposiBu kpu3oBuX saBull y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUNBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMocTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL HPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HepyxoMocTi. 3okpema B ciuHi-OepesHi 2009 poky mianpueMmcTBamu Onecbkoi o0II., 1o
NpamioBaiy 3a OyJiBeNTbHUMH KOHTPAaKTaMH, BUKOHaHO poOiT Ha cymy 323,0 MiH. IpH.,
0 y TOPIBHSHUX I[iHaX cTaHOBHUTH 43,7% 10 00csriB OymiBHHUIITBA y BiIIOBIIHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMyu BUKOHAHUX OYIIBEILHUX POOIT cepen yeix paroHiB Ta
MicT obmacTi meprie Micie nocimae M. Omeca, npyre — OBiiONONBCEKUI paiioH, TpETE —
KowminTepHiBchkmii paiton, yeTBepTe — M. FOHe, 1’ s1Te — M. DITI9iBCHK, MOCTE MicIe —
M. binropon-/IHicTpoBCchkHi, OyNiBeTFHUKAMHU SAKUX BHKOHAHO JIEBOBY 4YacTKy (96,5%)
3arajJbHOTO 00CcATY pOOIT IO 00IaCTi.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB «Xunbya-lasect-K» otpumano 36utok y posmipi 1291,1 tuc. rpa. [lpu mpomy
BajyroTa OanmaHcy ToBapucTBa HpoTsarom I kBapraimy 2009 poky 3menmmiacs Ha 0,4% (3
260 223,0 tuc. rpa. mo 259 312,0 tuc. rpH.). He3naune ckOpoYeHHS BaaiOTH OanaHCy
MPOTATOM  3a3HAYCHOTO TIEPiomy, 3AeOUTBIIOro, OYyJI0 3YMOBJICHO 3MEHIIICHHSIM
neOiTopchKoi  3a00proBaHOCTI Ta OCHOBHHX 3aco0iB  ToBapucTBa. JKepemamm
dbopMmyBaHHS BadiOTH Oamancy Ha KiHers Oepe3ns 2009 poxy Oyiau TepeBakHO
3000B’s13aHHS] TOBAapUCTBA (HAcamIepem, po3MiIIeHi oOmiramii, KpeauTd OaHKIB Ta
KpeIUTOpChKa 3a00pPTOBaHICTD).

Cranom Ha 31.03.2009 p. TOBapucTBO Mae 3a0OProBaHICTh 3a IO3WKAMH Y PO3MIpi
19 786,8 Tuc. rpH., mo cTaHOBHUTD 7,6% mkepen popMyBaHHS BaIIOTH OajlaHCY.

Cranom Ha 31.03.2009 p. ToBapucTBO po3MicTmiio oomirattii cepiii A, B, C, D y moBHOMY
00cs131 Ha 3aranbHy cymy 230 446,7 THC. TpH.
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

TOB «Xunbyxa-Iasect-K» miaTBepmkeHo Ha piBHI uaB, mporHo3 «cTabiIBEHU.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB 0. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «Xun6ya-lHBecT-K», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
I. Heo6opoTHi akTBU
HesasepLueHe byaiBHULTBO 2510,7 36 207,9 88 365,8 91841,2
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 1652,9 2 166,6 1460,9 1279,7
nepsicHa BapTiCTb 1832,6 2659,3 2680,7 2680,7
3HOC 179,7 429,7 1219,8 1401,0
[loBrocTpoKkoBi (hiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 35,7 35,7 35,7 35,7
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogatkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycboz0 3a po3dinom | 4199,3 38410,2 89 862,4 93 156,6
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0,0 11,8 12,3 514,8
noTouHi BionoriyHi akTnem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLTBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 597,5 597,6
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 597,5 597,6
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 1,0 1,9 18 72,4
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 2208,7 55 654,2 42289,0 357774
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 109 963,7 110 567,9
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 99,7 1605,7 8,0 406,8
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060POTHI aKTMBM 195,6 6 964,6 17 487,3 18 217,5
Ycbo20 3a po3dinom Il 2 505,0 64 238,2 170 359,6 166 154,4
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 1,8 1,8 1,0 1,0
BANAHC 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 6333,0 6 333,0 6333,0 6333,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNaZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBUIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) -566,9 57248 -10 204,1 -11495,2
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb0o20 3a po3dinom | 5766,1 608,2 -3871,1 -5162,2
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. JoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHS 0,0 90 000,0 240 133,6 240 133,6
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi AoBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 0,0 90 000,0 240 133,6 240 133,6
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 10 100,0 10 100,0 10 100,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 940,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 1942,0 133778 13 588,3
MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1epXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 0,0 0,0 0,0 0,0
3 N03abt0aKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
3 onnatu npaui 0,0 0,0 0,0 0,0
3 yyacHuKkamn 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 0,0 0,0 482,7 652,3
Ycbozo 3a posdinom IV 940,0 12.042,0 23 960,5 24 340,6
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pesynbTatn TOB «XXunbya-lueect-K», THC. rpH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
YucTuit obesr npopaxy 273,0 269,7 25,3 0,1 0,2
|HWi onepaLiitHi joxoam 154,7 12,1 0,0 4982 0,0
[HLWi 3BMYaiHI Joxoan 13,7 1109,0 74 627,3 34 884,3 0,0
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Pazom yucmi doxodu 4414 1390,8 74 652,6 35382,6,6 0,2

36inbLUEHHS (3MEHLUEHHS!) 3aNLLKIB

He3aBepLUEeHOro BUPOOHNLTBA TOTOBOI 0.0 00 00 0.0 00
MartepianbHi BuTpaTi 0,0 0,0 0,0 4979 26,3
Butpatn Ha onnarty npadj 38,4 116,5 1574 219,8 10,1
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 16,8 448 60,5 79,9 181,2
AwmopTu3aLlis 2957 176,9 522,9 7271 181,2
IHWi onepaLiiHi BUTpaTH 14,9 157,4 1537,0 907,8,3 75,7
CobisapTicTb peanizoBaHux ToBapis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 93,3 1428,2 77532,7 374294 998,0
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 16,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 4753 1923,8 79 810,5 39 861,9 1291,3
YucTui npnbyTok (36MTOK) (33,9) (533,0) (5157,9) (4 479,3) (1291,1)

PentuHrosuit 3BiT (JINK 002-007) — TOB «Kunbya-IHsect-K» 10



R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

ByRiBHMLTBO XUTNOBOro koMnnekcy Byn. Apmilcbkii, 11 ctaHom Ha 29.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт JINK 002-007
про оновлення кредитного рейтингу

		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Жилбуд-Інвест-К»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії В – 105 870 660,00 грн.


серії С – 19 376 000,00 грн.


серії D – 15 200 000,00 грн.


на загальну суму: 140 446 660,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії В – 570,00 грн.;


серії С – 800,00 грн.;


серії D – 100 000,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії В – 185 738 шт.


серії С – 24 220 шт.


серії D – 152 шт.


загальна кількість: 210 110 шт.



		Термін розміщення:

		з 01.04.2008 р. по 31.03.2009 р.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 31.12.2010 р.



		Термін погашення:

		з 01.01.2011 р. по 31.03.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		27.12.2007 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		27.12.2007 р.

		07.02.2008 р.

		17.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» підтримується:


· ступенем будівельної готовності житлового комплексу в м. Одесі по вул. Армійській, 11 (станом на 31.03.2009 р. – 44,3%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій  А, В, С, D.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» обмежується:

· затримкою будівництва житлового комплексу в м. Одесі по вул. Армійській, 11 (плановий термін здачі об’єкта в експлуатацію – ІV квартал 2008 року, змінений термін – ІV квартал 2010 року);


· наданням частини об’єкта незавершеного будівництва в м. Одесі по вул. Армійській, 11 (квартири та офісні приміщення загальною площею 1 460,6 кв. м, що розміщені на 1-2 поверхах) у забезпечення за банківським кредитом;

· від’ємним значенням власного капіталу ((-)5 162,2 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.);


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їхнім власникам;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		3 802,1

		6 706,1

		102 650,2

		260 223,0

		259 312,0



		Власний капітал

		3 805,1

		5 766,1

		608,2

		(3 871,1)

		(5 162,2)



		Дебіторська заборгованість

		42,7

		2 209,7

		55 656,1

		42 888,3

		36 447,4



		Кредиторська заборгованість

		0,0

		940,0

		1 942,0

		13 377,8

		13 588,3



		Незавершене будівництво

		681,4

		2 510,7

		36 207,9

		88 365,8

		91 841,2





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Разом доходи

		441,4

		1390,8

		74 652,6

		35 382,6,6

		0,2



		Разом витрати

		475,3

		1 923,8

		79 810,5

		39 861,9

		1 291,3



		Чистий прибуток (збиток)

		(33,9)

		(533,0)

		(5 157,9)

		(4 479,3)

		(1 291,1)





Основними напрямами діяльності ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» є здавання в оренду нерухомого майна та здійснення залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.


На сьогодні ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» зосередило свою діяльність на реалізації інвестиційно-будівельного проекту будівництва житлового комплексу в м. Одесі по вул. Армійській, 11, який реалізує як Замовник та Інвестор (для фінансування будівництва були випущені цільові облігації серій А, В, С, D). 


Станом на 31.03.2009 р. ступінь будівельної готовності об’єкта, за даними компанії, становить 44,83%. Тривають будівельні роботи зі зведення залізобетонних каркасів корпусів. Фінансування проекту станом на 31.03.2009 р. склало 107 594,6 тис. грн. (на 31.12.2008 р. – 101 757,9 тис. грн.). Здачу в експлуатацію житлового комплексу заплановано на ІV квартал 2010 року (попередній термін – ІV квартал 2008 року).

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема в січні-березні 2009 року підприємствами Одеської обл., що працювали за будівельними контрактами, виконано робіт на суму 323,0 млн. грн., що у порівняних цінах становить 43,7% до обсягів будівництва у відповідному періоді 2008 року. За обсягами виконаних будівельних робіт серед усіх районів та міст області перше місце посідає м. Одеса, друге – Овідіопольський район, третє – Комінтернівський район, четверте – м. Южне, п’яте – м. Іллічівськ, шосте місце – м. Білгород-Дністровський, будівельниками яких виконано левову частку (96,5%) загального обсягу робіт по області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» отримало збиток у розмірі 1 291,1 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 0,4% (з 260 223,0 тис. грн. до 259 312,0 тис. грн.). Незначне скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду, здебільшого, було зумовлено зменшенням дебіторської заборгованості та основних засобів товариства. Джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були переважно зобов’язання товариства (насамперед, розміщені облігації, кредити банків та кредиторська заборгованість).

Станом на 31.03.2009 р. товариство має заборгованість за позиками у розмірі 19 786,8 тис. грн., що становить 7,6% джерел формування валюти балансу.

Станом на 31.03.2009 р. товариство розмістило облігації серій А, В, С, D у повному обсязі на загальну суму 230 446,7 тис. грн.

Висновок

За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій 
ТОВ «Жилбуд-Інвест-К» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Дані балансу ТОВ «Жилбуд-Інвест-К», тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		2 510,7

		36 207,9

		88 365,8

		91 841,2



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		1 652,9

		2 166,6

		1 460,9

		1 279,7



		первісна вартість

		1 832,6

		2 659,3

		2 680,7

		2 680,7



		знос

		179,7

		429,7

		1 219,8

		1 401,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		35,7

		35,7

		35,7

		35,7



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом I

		4 199,3

		38 410,2

		89 862,4

		93 156,6



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		0,0

		11,8

		12,3

		514,8



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0 

		597,5

		597,6



		первісна вартість

		0,0

		0,0 

		597,5

		597,6



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		1,0

		1,9

		1,8

		72,4



		за виданими авансами

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		2 208,7

		55 654,2

		42 289,0

		35 777,4



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0 

		109 963,7

		110 567,9



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		99,7

		1 605,7

		8,0

		406,8



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0 

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		195,6

		6 964,6

		17 487,3

		18 217,5



		Усього за розділом II

		2 505,0

		64 238,2

		170 359,6

		166 154,4



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		1,8

		1,8

		1,0

		1,0



		БАЛАНС

		6 706,1

		102 650,2

		260 223,0

		259 312,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		6 333,0

		6 333,0

		6 333,0

		6 333,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		-566,9

		-5 724,8

		-10 204,1

		-11 495,2



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом I

		5 766,1

		608,2

		-3 871,1

		-5 162,2



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0 

		0,0

		 0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		90 000,0

		240 133,6

		240 133,6



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Усього за розділом III

		0,0

		90 000,0

		240 133,6

		240 133,6



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0 

		10 100,0

		10 100,0

		10 100,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		940,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0 



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		1 942,0

		13 377,8

		13 588,3



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		з бюджетом

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		зі страхування

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		з оплати праці

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		з учасниками

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0 



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		0,0 

		482,7

		652,3



		Усього за розділом IV

		940,0

		12 042,0

		23 960,5

		24 340,6



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0 

		0,0 

		0,0



		БАЛАНС

		6 706,1

		102 650,2

		260 223,0

		259 312,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Жилбуд-Інвест-К», тис. грн.

		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Чистий обсяг продажу 

		273,0

		269,7

		25,3

		0,1

		0,2



		Інші операційні доходи

		154,7

		12,1

		0,0

		498,2

		0,0



		Інші звичайні доходи

		13,7

		1109,0

		74 627,3

		34 884,3

		0,0



		Надзвичайні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом чисті доходи

		441,4

		1390,8

		74 652,6

		35 382,6,6

		0,2



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва  готової продукції 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		497,9

		26,3



		Витрати на оплату праці 

		38,4

		116,5

		157,4

		219,8

		10,1



		Відрахування на соціальні заходи

		16,8

		44,8

		60,5

		79,9

		181,2



		Амортизація

		295,7

		176,9

		522,9

		727,1

		181,2



		Інші операційні витрати 

		14,9

		157,4

		1 537,0

		907,8,3

		75,7



		Собівартість реалізованих товарів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні витрати

		93,3

		1 428,2

		77 532,7

		37 429,4

		998,0



		Надзвичайні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		16,2

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати 

		475,3

		1 923,8

		79 810,5

		39 861,9

		1 291,3



		Чистий прибуток (збиток) 

		(33,9)

		(533,0)

		(5 157,9)

		(4 479,3)

		(1 291,1)





Додаток до рейтингового звіту №3
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