PeuTuHrosum 3sit GMSH 001-013
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS: ©oproee 3060B’s3aHHA TOB «CK MaBmalu»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEeNTUHIOBOLO LLKaNOoH

Twun 6oproeoro 3060B’A3aHHS: iMeHHi LinboBi obnirauii

O6car Bunycky: cepii A — 51 250 783,5 rpH.
Ha 3aransHy cymy: 51 250 783,5 rpH.

HowmiHanbHa BapTiCcTb OAHiel obnirauii: cepii A — 353,5 rpH.

KinbkicTb obnirauin: cepii A — 144 981 wr.

3aranbHa Kinbkictb: 144 981 wr.

TepMiH po3MiLLEeHHS: 3 15.08.2006 no 30.12.2008 pp.
TepmiH obiry: 315.08.2006 no 30.12.2008 pp.
TepMiH noraleHHs: 331.12.2008 no 31.12.2009 pp.
PentnHrosa pis: OHOBMNEHHS

[lata BU3Ha4eHHS: 12.05.2006 p.

[lata oHoBREeHHS: 28.05.2009 p.

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goprosoro

3060B’'53aHHS: uaB

MporHos: cTabinbHumn

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKAmo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBectopamu Ha iHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr»y BukopucroByBano ¢inancoBy 3BiTHicTh TOB «CK I'maBmam» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(OpMalilo, HalaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO

nporecy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM €MITEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMaIii, O € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3NOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Nara 12.05.2006 p. 24.05.2007 p. 20.11.2008 p. 03.03.2009 p. 28.05.2009 p.
PiaHb A0BrOCTPOKOBOMD uaCCC uaB uaB uaB uaB
KPEAUTHOrO PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHi cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHUi cTabinbHUi
PelituHrosa pisi: BM3HAYEHHS NiaBULLEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO

KpC)lI/ITOCHpOMO)KHiCTIO HOpiBHHHO 3 1HIIUMU YKpaiHCBKHMH Mo3uJalbHUKaMu abo 60pFOBI/IMI/I

iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeITbHOTO MPOCKTY,

Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI O0Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB IMiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PevtuHrosuii 3siT (GMSH 001-013) — TOB «CK IasmalLw»
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «CK Nasmaw»
NiATPUMYETbCA:

3aBEPIIATHLHOIO CTAIi€I0 OYIIBHUIITBA )KUTIOBOTO OyAMHKY O TIPOBYIKY OTakapa
Spoma y M. XapKkoBi, IPUMIIICHHS B SKOMY MalOTh OyTH TepeaaHi 3a BHITYCKOM
IUTEOBUX OO0mirarmiii cepii A.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «CK Nasmaw»

obmexxyeTbcs:

BiicyTHiCTIO Yy EMiTeHTa MOCBiTy TOTAaIeHHS IIILOBUX OONIramii MIisTxoM
Ha/IaHHS MPUMIIICHB 1X BIACHUKAM;

3aTPUMKOIO OyIiBHUIITBA JKUTIOBOTO OyIWHKY 1O mpoBysnky Otakapa Spoma y
M. XapkoBi (MIaHOBUH TepMiH 3madi 00’ekTa B ekciuryaramiro — [V kBapran
2008 poxky, 3minenwuii Tepmit — Il kBaptan 2009 poky);

HU3BKUMH  TIOKa3HUKaMHM  (DiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI  JisIbHOCTI  EmiTeHnTta
MPOTATOM OCTaHHIX POKIB;

HEraTHBHMMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCyBaHHSL.

Peittunrosuin 3sitT (GMSH 001-013) — TOB «CK masmaiu» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AkTuBM 423479 94 054,0 100 620,0 103 416,0
BracHwuii kanitan 44520 7326,2 44870 43750
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 115171 30696,4 11258,0 11531,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 11210,1 297211 26909,0 29 958,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 18 303,1 430304 492740 492740
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
YneTuin obear npopaxy 13907,7 23 896,3 5631,0 2,0
Banoawit npubyTok 809,9 1051,0 (60,0 2,0
YneTuin npubyToK (36MTOK) 302,0 (475,8) (3139,0) (112,0)
PevtuHrosuii 3siT (GMSH 001-013) — TOB «CK IasmalLw» 4
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PeiiTiiHrose a

OCHOBHMM HamNpsMOM JisSTLHOCTI KOMIIAHII € HamaHHA TIOCIHYr 13 3IIHCHEHHS
OyZAiBeNbHUX, MOHTQ)KHUX Ta PEMOHTHUX po0iT. OIHOYACHO 3 MM KOMIIaHisl 3AiHCHIOE
JiSUTBHICT 13 3aiTydeHHs (piHAaHCYBaHHS 3 METOIO OYAiBHUIITBA KHUTIOBOI Ta KOMEPLiHHOT
HEPYyXOMOCTi, KOPHUCTYBAaHHS 1 pO3MOPAMKEHHS KOIUTaMH, IO CIPSMOBYIOTBCA Ha
(inancyBanHs OyIiBHUIITBA, Ta pealizawilo 00 €KTIB.

Ha cporomni TOB «CK I'maBmamn» 3pilicHIOE peami3amiio MpOeKTy OyAiBHHULTBA
JKUTIIOBOTO KOMIUIEKCY 3 JBOSIPYCHUM MiJ3€MHHUM MNapKiHIOM 3a aIpecoro: M. Xapkis,
npoByJok Orakapa Spoma (y paiioni roremo «Mwup») (i ¢iHancyBaHHA Oynu
BUITyIIIEH] o0mirarii cepii A).

Ha croroani OyaiBHULITBO XHUTIOBOro OyIUHKY Mo mpoByaKy Ortakapa Slpoma (B paiioHi
rotemo «Mup») y M. XapkoBi mnepeOyBae Ha 3aBepmianbHiii cramii. Ha 00’exri
BUKOHYIOTbCS BHYTPIIIHI 0370010BanbHi  poOoTH. TOBapuCTBO IUIaHye BBECTH B
ekcrutyaranito OynuHok y Il kBaprami 2009 poky (momepeaniii Tepmin — IV kBapran
2008 poky).

[IposiBu kpu3oBux sBull y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMoOcTi Ta OymiBHUITBAa. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHX SBHIL NPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HepyxoMocTi. Tak, 3a maHuMu ['OJIOBHOTO YNpaBIiHHS CTAaTUCTUKUA Yy XapKiBCHKiH
obmacTi, y ciuni-0epe3ni 2009 poky mianmpueMcTBaMu OOJIACTI BHKOHAHO OyiBEIbHUX
poOiT Ha cymy 490,5 muH. rpH., o Ha 46% MeHme npotu ciuag-6epesns 2008 poxy.
CxopodeHHS TeMmImiB OymiBeapbHUX podIiT y [ KBapTami MOTOYHOTO POKY IOPIBHSHO 3
BimmoBimuuM Tiepiomom 2008 poky BimOymocss Maibke 3a BCiMa OCHOBHHMH BHIIAMH
OyIiBeJIbHOI MIsUTBHOCTI (OKpiM poOiIT 3 3aBepIieHHs OymiBHUIITBA). 30KpeMa, 3HU3HMINCH
TeMIIH POOIT 3: MATOTOBKH OYIIBENIbHHX IUISHOK — Ha 74,9 B. 1., YCTaHOBIJICHHS
IHKEHEePHOTO YCTaTKyBaHHS OyIiBeNb Ta criopyx — Ha 54,7 B. 1., OyIiBHUALITBA OyTiBEIb
Ta cropyn — Ha 45,5 B. 1I.

VY pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB «CK I'maBmamm otpumaino 30uTok y po3mipi 112,0 tuc. rpH. [Ipu mmsomy Bamiora
OamaHCy TOBapuCTBa MPOTIATroM mepioro kaptamy 2009 poky 36impmunaca Ha 2,8% (3
100 620,0 Tuc. rpa. mo 103 416,0 trc. TpH.). 3pocTaHHS BadlOTH OagaHCy MPOTATOM
3a3HAYEHOTO Tepioxy OyJ0 3yMOBICHO TIEPEBAKHO 30UIBIICHHSIM HE3aBEPIICHOTO
BHPOOHMIITBA, JeOITOPCHKOI 3a00OproBaHOCTI Ta TPOIIOBUX KOIITIB TOBAapHCTBA.
OcHOBHUMH JpKepenamMu (OpMyBaHHS BaIIOTH OajaHCy Ha KiHerbs Oepesns 2009 poky
Oynr 3000B’sI3aHHST TOBApHCTBA, a CaMe: KPEAHUT BiJl IHO3EMHOTO PE3HIICHTA, PO3MIIIICHI
iTpOBI 00JIiTaIii Ta iHIIe.

Cranom Ha 31.03.2009 p ToBapucTBO po3micTmiio obmiramii Ha cymy 47 951,0 THc. TpH.,
1o ckiagae 93,6% 3aranpHoi emicii.
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BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMH aHaji3y KpeIUTHUH PEHTHHT BHITycKy mimboBux obmiramii TOB «CK I'maBmarn»

MiATBEpPKEHO Ha PiBHI uaB, TPoTrHO3 «CTAOITHHIID.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuin 3sitT (GMSH 001-013) — TOB «CK masmaiu» 6
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Aopnatku

PevtuHrosuii 3siT (GMSH 001-013) — TOB «CK IasmalLw»
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[ani 6anancy TOB «CK maBmawy, TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 2,5 33 2,0 1,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 18 303,1 430304 492740 492740
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 54295 45550 3002,0 2640,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0

Ycbo20 3a po3dinom | 237351 47 588,7 52 278,0 51915,0

Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:

BMPOBHMUI 3anacy 1098,8 27972 1657,0 1962,0

noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 2250,6 21146,0 22 239,0

roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0

TOBapU 0,0 04 342,0 631,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 78 346,6 302,0 302,0

nepsicHa BapTiCTb 78 346,6 302,0 302,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 480,5 607,3 607,0 607,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 2176 6503,6 4478,0 4720,0

3 HapaxoBaHmX fOXopiB

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 10796,2 22 025,7 4470,0 4502,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 15,0 1213,2 1401,0 1400,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 0,0 0,0 0,0 0,0

B HaLliOHanbHiA BantoTi 654,9 100,5 187,0 1080,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 40224 9558,2 129440 13203,0

Ycbo20 3a po3dinom Il 17 293,2 45403,3 47 534,0 50 646,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 1319,6 1062,0 808,0 855,0

BANAHC 42 3479 94 054,0 100 620,0 103 416,0
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 7800,0 7800,0 7800,0 7800,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 302,0 (173,8) (3313,0) (3425,0)
Heonnauexuit kanitan 3650,0 300,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 4452,0 7 326,2 4 487,0 4 375,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B’s13aHHs
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHs! 74612 54 785,1 57 156,0 47 951,0
BinctpoueHi nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608 A3aHHS 19 188,6 1266,7 67,0 67,0
Ycbozo 3a posdinom Il 26 649,8 56 051,8 57 223,0 48 018,0
IV. NoTouHi 3060B’A3aHHs
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 300608’ I3aHHAMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 157,4 368,9 348,0 212,0
MoTouHi 3060B’s13aHHsI 3@ po3paxyHKamu:
3 0JepaHuX aBaHciB 38,0 72541 22091,0 25194,0
3 BromxeTom 23,4 9,5 0,0 7,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 49,7 20,4 0,0 14,0
3 onnatu npaui 1454 425 0,0 29,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 10796,2 22 025,7 4470,0 4502,0
IHLLi NOTOYHi 30608’ A3aHHS 36,0 954,9 12 001,0 21065,0
Ycbozo 3a posdinom IV 11 246,1 30 676,0 38910,0 51023,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 423479 94 054,0 100 620,0 103 416,0
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «CK aBmatwu», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 16 689,3 28 675,6 6757,0 3,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 2781,6 47793 1126,0 1,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 13907,7 23 896,3 5631,0 2,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 13097,8 228453 5691,0 0,0
Banosuit:

npubyTOoK 809,9 1051,0 - 2,0

36uTOK - - 60,0 0,0
IHWi onepaLiitHi joxoam 5607,9 20845 12498,0 2940
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 935,9 890,3 810,0 124,0
Butpat Ha 30yT 31,5 262,0 104,0 4,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 5157,9 1681,2 2161,0 30,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif onepaujiiiHoON AiATENLHOCTI:

npubyTOK 292,5 302,0 9363,0 138,0

36uTOK - - - 0,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 10,1 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 20,7 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 7549 300,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 23,0 12201,0 250,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK 302,6 - - -

36uTOK - 4552 3138,0 112,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,6 20,6 1,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 302,0 - - -

36uTOK - 4758 3139,0 112,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok 302,0 - - -

36umok - 4758 3139,0 112,0
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3
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ByniBHMLTBO XUTNOBOro KOMMNJEKCY 3 Nig3eMHUM napkiHrom no nposynky OTakapa Apouwa y M. XapkoBi ctaHoM Ha 22.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт GMSH 001-013
про оновлення кредитного рейтингу 



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «СК Главмаш»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії A – 51 250 783,5 грн.


на загальну суму: 51 250 783,5 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 353,5 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 144 981 шт.


загальна кількість: 144 981 шт.



		Термін розміщення:

		з 15.08.2006 по 30.12.2008 рр.



		Термін обігу:

		з 15.08.2006 по 30.12.2008 рр.



		Термін погашення:

		з 31.12.2008 по 31.12.2009 рр.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		12.05.2006 р.



		Дата оновлення:

		28.05.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «СК Главмаш» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		12.05.2006 р.

		24.05.2007 р.

		20.11.2008 р.

		03.03.2009 р.

		28.05.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uаССС

		uaВ

		uaB

		uaB

		uaB



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «СК Главмаш» підтримується:


· завершальною стадією будівництва житлового будинку по провулку Отакара Яроша у м. Харкові, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії А.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «СК Главмаш» обмежується:


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· затримкою будівництва житлового будинку по провулку Отакара Яроша у м. Харкові (плановий термін здачі об’єкта в експлуатацію – IV квартал 2008 року, змінений термін – ІІ квартал 2009 року);


· низькими показниками фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		42 347,9

		94 054,0

		100 620,0

		103 416,0



		Власний капітал

		4 452,0

		7 326,2

		4 487,0

		4 375,0



		Дебіторська заборгованість

		11 517,1

		30 696,4

		11 258,0

		11 531,0



		Кредиторська заборгованість

		11 210,1

		29 721,1

		26 909,0

		29 958,0



		Незавершене будівництво

		18 303,1

		43 030,4

		49 274,0

		49 274,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Чистий обсяг продажу

		13 907,7

		23 896,3

		5 631,0

		2,0



		Валовий прибуток

		809,9

		1 051,0

		(60,0)

		2,0



		Чистий прибуток (збиток)

		302,0

		(475,8)

		(3 139,0)

		(112,0)





Основним напрямом діяльності компанії є надання послуг із здійснення будівельних, монтажних та ремонтних робіт. Одночасно з цим компанія здійснює діяльність із залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацію об’єктів.


На сьогодні ТОВ «СК Главмаш» здійснює реалізацію проекту будівництва житлового комплексу з двоярусним підземним паркінгом за адресою: м. Харків, провулок Отакара Яроша (у районі готелю «Мир») (для фінансування були випущені облігації серії А).


На сьогодні будівництво житлового будинку по провулку Отакара Яроша (в районі готелю «Мир») у м. Харкові перебуває на завершальній стадії. На об’єкті виконуються внутрішні оздоблювальні роботи. Товариство планує ввести в експлуатацію будинок у ІІ кварталі 2009 року (попередній термін – IV квартал 2008 року).

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Так, за даними Головного управління статистики у Харківській області, у січні-березні 2009 року підприємствами області виконано будівельних робіт на суму 490,5 млн. грн., що на 46% менше проти січня-березня 2008 року. Скорочення темпів будівельних робіт у І кварталі поточного року порівняно з відповідним періодом 2008 року відбулося майже за всіма основними видами будівельної діяльності (окрім робіт з завершення будівництва). Зокрема, знизились темпи робіт з: підготовки будівельних ділянок – на 74,9 в. п., установлення інженерного устаткування будівель та споруд – на 54,7 в. п., будівництва будівель та споруд – на 45,5 в. п.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «СК Главмаш» отримало збиток у розмірі 112,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом першого кварталу 2009 року збільшилася на 2,8% (з 100 620,0 тис. грн. до 103 416,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно збільшенням незавершеного виробництва, дебіторської заборгованості та грошових коштів товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, а саме: кредит від іноземного резидента, розміщені цільові облігації та інше.

Станом на 31.03.2009 р товариство розмістило облігації на суму 47 951,0 тис. грн., що складає 93,6% загальної емісії.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «СК Главмаш» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «СК Главмаш», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		2,5

		3,3

		2,0

		1,0



		Незавершене будівництво

		18 303,1

		43 030,4

		49 274,0

		49 274,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		5 429,5

		4 555,0

		3 002,0

		2 640,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		23 735,1

		47 588,7

		52 278,0

		51 915,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		1 098,8

		2 797,2

		1 657,0

		1 962,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		2 250,6

		21 146,0

		22 239,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		товари

		0,0

		0,4

		342,0

		631,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		7,8

		346,6

		302,0

		302,0



		первісна вартість

		7,8

		346,6

		302,0

		302,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		480,5

		607,3

		607,0

		607,0



		за виданими авансами

		217,6

		6 503,6

		4 478,0

		4 720,0



		з нарахованих доходів

		 

		 

		 

		 



		iз внутрiшнiх розрахунків

		10 796,2

		22 025,7

		4 470,0

		4 502,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		15,0

		1 213,2

		1 401,0

		1 400,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		в нацiональнiй валютi

		654,9

		100,5

		187,0

		1 080,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		4 022,4

		9 558,2

		12 944,0

		13 203,0



		Усього за розділом II

		17 293,2

		45 403,3

		47 534,0

		50 646,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		1 319,6

		1 062,0

		808,0

		855,0



		БАЛАНС

		42 347,9

		94 054,0

		100 620,0

		103 416,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		7 800,0

		7 800,0

		7 800,0

		7 800,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		302,0

		(173,8)

		(3 313,0)

		(3 425,0)



		Неоплачений капiтал

		3 650,0

		300,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		4 452,0

		7 326,2

		4 487,0

		4 375,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов’язання

		7 461,2

		54 785,1

		57 156,0

		47 951,0



		Вiдстроченi податкові зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Інші довгострокові зобов’язання

		19 188,6

		1 266,7

		67,0

		67,0



		Усього за розділом III

		26 649,8

		56 051,8

		57 223,0

		48 018,0



		IV. Поточні зобов’язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		157,4

		368,9

		348,0

		212,0



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		38,0

		7 254,1

		22 091,0

		25 194,0



		з бюджетом

		23,4

		9,5

		0,0 

		7,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		зі страхування

		49,7

		20,4

		0,0 

		14,0



		з оплати праці

		145,4

		42,5

		0,0 

		29,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		10 796,2

		22 025,7

		4 470,0

		4 502,0



		Iншi поточні зобов’язання

		36,0

		954,9

		12 001,0

		21 065,0



		Усього за розділом IV

		11 246,1

		30 676,0

		38 910,0

		51 023,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		БАЛАНС

		42 347,9

		94 054,0

		100 620,0

		103 416,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «СК Главмаш», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		16 689,3

		28 675,6

		6 757,0

		3,0



		Податок на додану вартiсть

		2 781,6

		4 779,3

		1 126,0

		1,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		13 907,7

		23 896,3

		5 631,0

		2,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		13 097,8

		22 845,3

		5 691,0

		0,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		809,9

		1 051,0

		–

		2,0



		збиток

		–

		–

		60,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		5 607,9

		2 084,5

		12 498,0

		294,0



		Адміністративні витрати

		935,9

		890,3

		810,0

		124,0



		Витрати на збут

		31,5

		262,0

		104,0

		4,0



		Інші операційні витрати

		5 157,9

		1 681,2

		2 161,0

		30,0



		Фiнансовi результати від операційной діятельності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		292,5

		302,0

		9 363,0

		138,0



		збиток

		–

		–

		–

		0,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		10,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		20,7

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		754,9

		300,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		23,0

		12 201,0

		250,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		302,6

		–

		–

		–



		збиток

		–

		455,2

		3 138,0

		112,0



		Податок на прибуток

		0,6

		20,6

		1,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		302,0

		–

		–

		–



		збиток

		–

		475,8

		3 139,0

		112,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		302,0

		–

		–

		–



		збиток

		–

		475,8

		3 139,0

		112,0





Додаток до рейтингового звіту №3


[image: image1] 
[image: image2]

Будівництво житлового комплексу з підземним паркінгом по провулку Отакара Яроша у м. Харкові станом на 20.02.2009 р.


[image: image3.jpg]



 [image: image4.jpg]





Будівництво житлового комплексу з підземним паркінгом по провулку Отакара Яроша у м. Харкові станом на 22.05.2009 р.









[image: image5.png]€& ereiit pating

PelfiTrHIroBe areHTcTreo




[image: image6.png]€& ereiit pating

PelfiTrHIroBe areHTcTreo




[image: image7.png]€& ereiit pating

PelfiTrHIroBe areHTcTreo




[image: image8.jpg]



[image: image9.jpg]



