PeutuHrosuu 3BiT NINV 001-003
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ofHiei obnirauii:
KinbkicTb obnirauin:

BigcoTkoBa cTaBka:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepmiH obiry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta Bu3HayeHHs:
[laTa oHOBMEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro pemnTuHry 6oproBoro
3060B’A3aHHS:

[porHos:

6oproee 3060B’a3aHHA TOB «HIKO IHBECT»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMEeHHi BiCOTKOBI He3abeane4yeHi obnirauii

cepii A — 100 000 000,0 rpH.
Ha 3aransHy cymy: 100 000 000,0 rpH.

cepii A — 1 000,0 rpH.

cepii A — 1 000,0 rpH.

cepii A — 10% piyHnx Ha 1-4 B. .

cepii A — 3 16.02.2009 p. no 14.12.2009 p.

cepii A— nicna peectpauii OKLUIMN®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa MNpPO pPeecTpauilo
BUNycky obniraui go 08.12.2013 p.

cepii A —309.12.2013 p. no 18.12.2013 p.
OHOBIIEHHS

23.10.2008 p.

25.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Luikana A03BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PetiThhrose a

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Peifitunr» BukopucroByBano ¢inancoBy 3BiTHicTs TOB «HIKO IHBECT» 3a II miBpiuus
ta 2008 pik 3arajgom, a TaKOXX BHYTpPIIIHIO iH(OpMaliio, HaJaHy KOMIIAHIEIO y XO.i
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
Ha/liiHOI0. PiBEHb KPEIMTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTD BiJ IKOCTi, OJHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMalii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

Mara 23.10.2008 p. 25.06.2009 p.
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOIO KPEAWUTHOrO PENTUHTY: uaB uaB
MporHos: cTabinbHuiA cTabinbHui
PeitTuHrosa fisi: BU3HAYEHHS! niaTBEPMKEHHS

[To3nuanbHuK ab0 OKpeMuil OOproBuil IHCTPYMEHT 3 pedTHHroM uaB xapaktepusyerbesi HU3BKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 IHIIMMHU YKPaiHCBKUMM IO3MYAIbHUKAaMU abo OOproBUMHU
iHCTpyMeHTamu. Jlyke BHCOKa 3aJIeKHICTh PiBHSA KPEAUTOCTIPOMOXKHOCTI BiJl BIUTUBY HECIIPHUATINBUX

KOMEPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHNN MPOTHO3 BKa3ye Ha BIJACYTHICTh HA MOTOYHWH MOMEHT TEPEAyMOB JJIsl 3MIiHU PEUTHHTY

MIPOTATOM POKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'azaHia TOB «HIKO IHBECT>»
NiATPUMYETbCA:

o BXoKkeHHSIM EmiternTta o cknany Konneprny « HIKOy, sikwii € ogHIM 3 IPOBITHIX
IMITOpTEpiB aBTOMOOWTIB B YKpaiHi.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'azaHia TOB «HIKO IHBECT>»
obMexyeTbca:

o HeCTaOIIPHUMHU pe3ysIbTaTaMi (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisuTbHOCTI EmiTeHTa
MIPOTSITOM OCTaHHIX POKIB;

. nepeOyBaHHAM y 3acTaBi 3a OaHKIBCBKMMH TO3MKaMHU OibIIOI YaCTHHM MaiHa
EwmiTenra;

o BiICYTHICTIO (pOopMaITi30BaHOI CTpaTETii pO3BUTKY;

. iH(pOopMaLiiHOIO 3aKPHUTICTIO Ta HEMPO30pPicTIO AisubHOCTI EMiTeHTa.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 30.06.2008 p. 31.12.2008 p.
AxTvBN 118 388,3 305 395,8 445503,3 454 802,0
BnacHuii kanitan 207552 149 860,4 123 981,0 31886,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 147726 35892,3 57 030,4 30674,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 35432 8443 25911,0 4531,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 258472 82161,5 84 200,3 59 544,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 30.06.2008 p. 31.12.2008 p.
YucTuit obesr npopaxy 18 194,3 31668,7 18 629,6 41379,0
Barnosuit npubyToK (36MTOK) 18194,3 31194,5 12 847,7 30398,0
OnepalyiitHmit npubyTOK (361UTOK) 21312 10 262,4 11 664,6 (66 219,0)
YucTuit npubyTok (36MTOK) 13054 10795,1 5137,5 (103 897,0)
PentuHrosuit 3eiT (NINV 001-003) — TOB «HIKO IHBECT» 4
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PeiiTiiHrose a

TomapuctBo 3 ooMmexxeHo0 BimmosimansHicTIO «HIKO THBECT» (mami — TOB «HIKO
IHBECT», abo Emitent) 3apeectpoBano 30.01.2001 p. Ileuepcrkoro paifoHHOIO y MicTi
Kuesi nepxaBHoto anminictpauiero 3a Ne 1 070 120 0000 012999.

OcHOBHMMHM HampsMamMH JisIbHOCTI  EMiTeHTa € (¢iHaHCOBE MOCEpEIHUITBO,
IHBECTyBaHHS Ta YIpaBiiHHA iHBecTuliiHUMH mnpoektamMu. TOB «HIKO IHBECT»
BxoquTh 10 ckiany Konmepny «HIKO» Ta € ocHOBHUM oOpeHAOIABIEM OQiCHUX
npuMileHb I KOMIIaHii-y4acHukiB Konuephy.

[ouunaroun 3 2005 poxy, MiANPHEMCTBO BIACHUMH CHIIaMH (Ha MpaBax 3aMOBHHKA Ta
iHBecTopa) 30yAyBajo Ta BBENO B EKCIUTyaTallilo TpPH KOMEpUiHHHX 00’€KTa,
NpU3HAYEHUX MAJIs OpraHizamii mpomaxy Ta oOCIyroByBaHHS aBTOMOOLTIB — JBa B
M. JIHINponeTpoBChKY Ta OAWH Y M. JlOHELBKY.

Hapaszi TOB «HIKO IHBECT» Gepe yuactp y peamnizanii 10 mpoekTiB OymiBHUITBa Ta
PEeKOHCTPYKIIT HepyxoMmocTi y mictax Kuesi, XapkoBi, JIbBoBi, UepHiBsax Ta c. Komwmis
MakapiBcrkoro paiiony KuiBcbkoi obnacti. ByniBensHi po6oTH Ha 00’ €kTax po3novaro y
2007-2008 pp., CTymiHb TOTOBHOCTI TIPOEKTiB — Bix 5% m0 95%. TepMminu BBeICHHS B
eKCILTyaTallito0 OUTBIIOCTI 00’ €KTIB HA CHOTOHI HE BU3HAYCHO.

YacTkoBO 3 MeTOIO (iHAaHCYBaHHS iHBECTULIMHO-OYIiBENbHUX IPOEKTIB TOBApUCTBO
IUTAHyE€ 3IIHCHUTH PO3MIIIEHHS IMEHHHUX BiJICOTKOBHX OOJIramiii 3araJbHUM
HOMIHATEHUM 00csirom 100,0 MitH. TpH.

[IposiBu kpu3oBuX sABULl y OyaiBenbHii cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
IOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(OYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OyImIiBHHITBA. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIUIbIIEe BIUIHB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
Hepyxomocti. Ilporsarom IxkBapramy 2009 poky kpu3za B OymiBeNbHIN ramy3i Oyia
OYCBHIHOIO: Ha OUIBIIOCTI MaWmaHYWKIB OyJI0 3yNMHWHEHO YW CIOBUIRHEHO 10
MiHIMQJIbHUX TEMITiB aKTUBHICTh BUKOHAHHS po0iT. Kpr30Bi SBUINA TaKOXK TO3HAYMIIUCS
Ha PUHKY KOMEPIIIHOI HepyXoMOocTi. SIK 1 Ha pUHKY KHUTJIOBOI HEPYXOMOCTI BimOyBamocs
3yMMUHECHHS peati3allii 0ararbox MPOEKTiB, 0COOIMBO MacITaOHMX, sIKI TepeOyBamn Ha
MMOYATKOBUX CTamisIX peaiizamii, 3HIWKEHHS OPEHIHWX CTaBOK, IIABUINCHHS pIiBHS
BaKaHTHOCTI B MpodeCiiHNX 00’ €EKTaX TOIIIO.

VYV pe3ynbratri (piHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MismbHOCTI TpoTsarom 2008 poKy TOBapHCTBO
oTpumano 36mrok y po3mipi 103 897,0 Tuc. rpH. Ilpm 1bOoMy BaifoTa OanaHCy
toBapuctBa mporsarom Il miBpiwus 2008 poxy 30impmmmacs  Ha  2,1% (3
445 503,3 tuc. rpH. g0 454 802,0 Trc. TpH.). 3poCTaHHS BaIlOTH OajaHCy MPOTATOM
3a3HAYEHOTO Iepioay OyJIo 3yMOBJICHO IEPEBaKHO 30LIBIIICHHSM OCHOBHHUX 3acO0iB
TOBapUCTBA, a TAKOXX 3POCTAaHHSAM TPOIIOBHX KOINTIB Ta IHIIUX OOOPOTHUX AaKTHBIB.
OcHOBHUMH KepenamMu (GopMyBaHHS BamiOTH Oanmancy Ha KiHenb 2008 poxy Oymu
JIOBTOCTPOKOBI  3000B’SI3aHHS, IIEPEBaXKHO JOBTOCTPOKOBI OAHKIBCHKI TIO3MKHA Ta
BiJICTpOYEHI MTOTATKOBI 30008’ I3aHHSI.

TOB «HIKO IHBECT» y cBoiii misUIbHOCTI KOPUCTYETHCS TTO3MKAMH Bifl pi3HUX OaHKIB,
3a0oproBanicTh 3a skuMH Ha kiHenb 2008 poky ckmamgae 378 227,86 tuc. rpH., IO
cTaHOBHTH 83,2% Ixepen GopMyBaHHs BaJIOTH OalaHCYy.
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TLhhrone o

Ha cporomHi BimcoTKoBi oOJiramii cepii A mepeOyBaroTh Ha CTajii peecTpartii.
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BUCHOBOK

3a  pesyibTaTaMM  aHajily ~ KPEOIUTHUH  PEHTHHT  BUIYCKY  BIJICOTKOBHX  OOJiramii

TOB «HIKO IHBECT» niaTrBepmkeHo Ha piBHI uaB, mpornos «ctabinpHUIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopatku
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[ani 6anancy TOB «HIKO IHBECT», Tuc. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 30.06.2008 p. 31.12.2008 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 12 16,2 84 3,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 258472 821615 84 200,3 59 544,0
OcHoBHi 3acobu: 0,0 0,0 0,0 0,0
3aNWLLKOBA BapTICTb 69 191,7 175571,6 293 078,0 349612,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 5483,7 9101,8 9134,0 9185,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 220,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 100 523,8 266 851,1 386 420,7 418 564,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 67,2 730,5 775 169,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 104,9 687,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 67,6 27953 2540,8 9086,0
nepsicHa BapTiCTb 67,6 27953 2540,8 9086,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 3642,5 5071,5 10 002,2 8580,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 2797,0 0,0 42 527,9 10 336,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 27251 16374 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 5540,4 26 388,1 1959,5 2672,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 2406,4 669,4 211,7 1819,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 47 32,0 30,7 49,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 4173 806,0 83,1 2643,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 17 668,2 38 235,1 58 186,4 35 354,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 196,3 309,6 4225 429,0
IV. HeoGopoTHi akTMBM Ha rpynu BUGYTTA 0,0 0,0 4737 455,0
BANAHC 118 388,3 305 395,8 445 503,3 454 802,0
Peittunrosuii 3siT (NINV 001-003) — TOB «HIKO IHBECT» 9
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 30.06.2008 p. 31.12.2008 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHuii kanitan 18 313,0 18 313,0 18 313,0 18 313,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 118 310,1 87 292,1 99 207,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 24422 13237,3 18 375,9 (85634,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 20 755,2 149 860,4 123 981,0 31886,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 88 826,6 149 233,1 261 219,7 378 228,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 29097 .4 32220,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 4612,2 3689,8 3100,0 4220,0
Ycbozo 3a posdinom Il 93 438,8 152 922,9 293 417,1 414 668,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 1.065,1 842,9 25189,3 3349,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 2000,1 0,0 498,5 1055,0
3 BromkeTom 0,0 14 271 127,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 378,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,0 51,8 0,0
3 onnatu npaui 0,0 0,0 144,3 0,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 100,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 651,1 1768,2 21941 3717,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 4194,3 26125 28 105,1 8248,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 118 388,3 305 395,8 445 503,2 454 802,0
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «HIKO IHBECT», THC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

CratTa 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 30.06.2008 p. 31.12.2008 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 218332 38 002,5 22 3555 49 626,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 3638,9 6333,8 37259 8247,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 18 194,3 31668,7 18 629,6 41379,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 0,0 4742 57819 10 981,0
Banosuit:

npubyTok 18194,3 311945 12 847,7 30398,0

36uTOK - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 1851,6 641,5 66 312,9 113 436,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 152414 20650,5 33513 6202,0
Butpat Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 2673,3 923,1 64 1447 203 851,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyTok 2131,2 10262,4 11664,6 -

36uTOK - - - 66 219,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,3 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 3589,0 9694,8 1034,1 1282,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 32512 4498 75759 22687,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 1163,9 9316,0 4829 13022,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyTok 3589,0 9694,8 1034,1 1282,0

36uTOK 3251,2 4498 75759 22687,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 10,8 0,0 3893,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTok 1305,4 10 180,6 46399 -

36uTOK - - - 104 539,0
Hapssuyaiti:

A0X0aM 0,0 614,5 497,6 642,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 13054 10 795,1 5137,5 -

36umok - - - 103 897,0
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Рейтинговий звіт NINV 001-003
про оновлення кредитного рейтингу
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		серії А – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 08.12.2013 р.



		Термін погашення:

		серії А  – з 09.12.2013 р. по 18.12.2013 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		23.10.2008 р.



		Дата оновлення:

		25.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaB



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» за ІІ півріччя та 2008 рік загалом, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		23.10.2008 р.

		25.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» підтримується:

· входженням Емітента до складу Концерну «НІКО», який є одним з провідних імпортерів автомобілів в Україні.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» обмежується:


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· перебуванням у заставі за банківськими позиками більшої частини майна Емітента;

· відсутністю формалізованої стратегії розвитку;

· інформаційною закритістю та непрозорістю діяльності Емітента.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		30.06.2008 р.

		31.12.2008 р.



		Активи

		118 388,3

		305 395,8

		445 503,3

		454 802,0



		Власний капітал

		20 755,2

		149 860,4

		123 981,0

		31 886,0



		Дебіторська заборгованість

		14 772,6

		35 892,3

		57 030,4

		30 674,0



		Кредиторська заборгованість

		3 543,2

		844,3

		25 911,0

		4 531,0



		Незавершене будівництво

		25 847,2

		82 161,5

		84 200,3

		59 544,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		30.06.2008 р.

		31.12.2008 р.



		Чистий обсяг продажу

		18 194,3

		31 668,7

		18 629,6

		41 379,0



		Валовий прибуток (збиток)

		18 194,3

		31 194,5

		12 847,7

		30 398,0



		Операційний прибуток (збиток)

		2 131,2

		10 262,4

		11 664,6

		(66 219,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		1 305,4

		10 795,1

		5 137,5

		(103 897,0)





Товариство з обмеженою відповідальністю «НІКО ІНВЕСТ» (далі – ТОВ «НІКО ІНВЕСТ», або Емітент) зареєстровано 30.01.2001 р. Печерською районною у місті Києві державною адміністрацією за № 1 070 120 0000 012999.

Основними напрямами діяльності Емітента є фінансове посередництво, інвестування та управління інвестиційними проектами. ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» входить до складу Концерну «НІКО» та є основним орендодавцем офісних приміщень для компаній-учасників Концерну.

Починаючи з 2005 року, підприємство власними силами (на правах замовника та інвестора) збудувало та ввело в експлуатацію три комерційних об’єкта, призначених для організації продажу та обслуговування автомобілів – два в м. Дніпропетровську та один у м. Донецьку.

Наразі ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» бере участь у реалізації 10 проектів будівництва та реконструкції нерухомості у містах Києві, Харкові, Львові, Чернівцях та с. Копилів Макарівського району Київської області. Будівельні роботи на об’єктах розпочато у 2007-2008 рр., ступінь готовності проектів – від 5% до 95%. Терміни введення в експлуатацію більшості об’єктів на сьогодні не визначено.

Частково з метою фінансування інвестиційно-будівельних проектів товариство планує здійснити розміщення іменних відсоткових облігацій загальним номінальним обсягом 100,0 млн. грн.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Протягом I кварталу 2009 року криза в будівельній галузі була очевидною: на більшості майданчиків було зупинено чи сповільнено до мінімальних темпів активність виконання робіт. Кризові явища також позначилися на ринку комерційної нерухомості. Як і на ринку житлової нерухомості відбувалося зупинення реалізації багатьох проектів, особливо масштабних, які перебували на початкових стадіях реалізації, зниження орендних ставок, підвищення рівня вакантності в професійних об’єктах тощо.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом 2008 року товариство отримало збиток у розмірі 103 897,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом ІІ півріччя 2008 року збільшилася на 2,1% (з 445 503,3 тис. грн. до 454 802,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно збільшенням основних засобів товариства, а також зростанням грошових коштів та інших оборотних активів. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець 2008 року були довгострокові зобов’язання, переважно довгострокові банківські позики та відстрочені податкові зобов’язання.


ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» у своїй діяльності користується позиками від різних банків, заборгованість за якими на кінець 2008 року складає 378 227,86 тис. грн., що становить 83,2% джерел формування валюти балансу.


На сьогодні відсоткові облігації серії А перебувають на стадії реєстрації.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску відсоткових облігацій ТОВ «НІКО ІНВЕСТ» підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «НІКО ІНВЕСТ», тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		30.06.2008 р.

		31.12.2008 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		1,2

		16,2

		8,4

		3,0



		Незавершене будівництво

		25 847,2

		82 161,5

		84 200,3

		59 544,0



		Основнi засоби:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		залишкова вартість

		69 191,7

		175 571,6

		293 078,0

		349 612,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		

		

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		5 483,7

		9 101,8

		9 134,0

		9 185,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		220,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		100 523,8

		266 851,1

		386 420,7

		418 564,0



		II. Оборотні активи

		

		

		

		



		Запаси:

		

		

		

		



		виробничі запаси

		67,2

		730,5

		77,5

		169,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		104,9

		687,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		67,6

		2 795,3

		2 540,8

		9 086,0



		первісна вартість

		67,6

		2 795,3

		2 540,8

		9 086,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		

		

		



		з бюджетом

		3 642,5

		5 071,5

		10 002,2

		8 580,0



		за виданими авансами

		2 797,0

		 0,0

		42 527,9

		10 336,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		2 725,1

		1 637,4

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		5 540,4

		26 388,1

		1 959,5

		2 672,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		

		



		в нацiональнiй валютi

		2 406,4

		669,4

		277,7

		1 819,0



		в iноземнiй валютi

		4,7

		32,0

		30,7

		49,0



		Iншi оборотнi активи

		417,3

		806,0

		83,1

		2 643,0



		Усього за розділом II

		17 668,2

		38 235,1

		58 186,4

		35 354,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		196,3

		309,6

		422,5

		429,0



		ІV. Необоротні активи на групи вибуття

		0,0

		0,0

		473,7

		455,0



		БАЛАНС

		118 388,3

		305 395,8

		445 503,3

		454 802,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		30.06.2008 р.

		31.12.2008 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		18 313,0

		18 313,0

		18 313,0

		18 313,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		118 310,1

		87 292,1

		99 207,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		2 442,2

		13 237,3

		18 375,9

		(85 634,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		20 755,2

		149 860,4

		123 981,0

		31 886,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		

		

		

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		

		

		

		



		Довгострокові кредити банків

		88 826,6

		149 233,1

		261 219,7

		378 228,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		29 097,4

		32 220,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		4 612,2

		3 689,8

		3 100,0

		4 220,0



		Усього за розділом III

		93 438,8

		152 922,9

		293 417,1

		414 668,0



		IV. Поточні зобов'язання

		

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		1 065,1

		842,9

		25 189,3

		3 349,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		

		

		



		з одержаних авансів

		2 000,1

		0,0

		498,5

		1 055,0



		з бюджетом

		0,0

		1,4

		27,1

		127,0



		з позабюджетних платежів

		378,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,0

		0,0

		51,8

		0,0



		з оплати праці

		0,0

		0,0

		144,3

		0,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		100,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		651,1

		1 768,2

		2 194,1

		3 717,0



		Усього за розділом IV

		4 194,3

		2 612,5

		28 105,1

		8 248,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		118 388,3

		305 395,8

		445 503,2

		454 802,0





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «НІКО ІНВЕСТ», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		30.06.2008 р.

		31.12.2008 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		21 833,2

		38 002,5

		22 355,5

		49 626,0



		Податок на додану вартiсть

		3 638,9

		6 333,8

		3 725,9

		8 247,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		

		

		

		



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		18 194,3

		31 668,7

		18 629,6

		41 379,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		474,2

		5 781,9

		10 981,0



		Валовий:

		

		

		

		



		прибуток

		18 194,3

		31 194,5

		12 847,7

		30 398,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		1 851,6

		641,5

		66 312,9

		113 436,0



		Адміністративні витрати

		15 241,4

		20 650,5

		3 351,3

		6 202,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		2 673,3

		923,1

		64 144,7

		203 851,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		

		

		

		



		прибуток

		2 131,2

		10 262,4

		11 664,6

		–



		збиток

		–

		–

		–

		66 219,0



		Доход від участі в капіталі

		0,3

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		3 589,0

		9 694,8

		1 034,1

		1 282,0



		Фiнансовi витрати

		3 251,2

		449,8

		7 575,9

		22 687,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		1 163,9

		9 316,0

		482,9

		13 022,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		

		

		

		



		прибуток

		3 589,0

		9 694,8

		1 034,1

		1 282,0



		збиток

		3 251,2

		449,8

		7 575,9

		22 687,0



		Податок на прибуток

		0,0

		10,8

		0,0

		3 893,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		

		

		

		



		прибуток

		1 305,4

		10 180,6

		4 639,9

		–



		збиток

		–

		–

		–

		104 539,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		614,5

		497,6

		642,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		1 305,4

		10 795,1

		5 137,5

		–



		збиток

		–

		–

		–

		103 897,0
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