PeuTtuHrosum 3BiT INRI 001-011
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT pENTUHIYBaAHHS: ©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «IHekc Pian lctenT»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEeNTUHIOBOLO LLKaNOoH

Twun 6oproBoro 3060B’sA3aHHS: iMEHHi JMCKOHTHI obnirau,i

O6car Bunycky: cepii A — 15 000 000,00 rpH.

HowmiHanbHa BapTiCcTb OAHiel obnirauii: cepii A — 20,00 rpH.

KinbkicTb obnirauin: cepii A — 750 000 wr.

TepwmiH obiry: 320.02.2007 p. no 31.12.2016 p.

TepMiH po3MiLLEeHHS: 3 13.03.2007 p. no 13.05.2007 p.

TepMiH noraleHHs: 301.01.2017 p. no 15.02.2017 p.

PentnHrosa pis: OHOBMNEHHS

[laTa BU3Ha4eHHS: 15.12.2006 p.

[ata oHoBREHHS: 18.06.2009 p.

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro

3000B’A3aHHS: uaCCC

MporHos: cTabinbHumn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HAa4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Luikana A03BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOIO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afsi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarnbHykamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



LR ereit patng

PetiThhrose a

Jnst mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
PefiTunr» BukopucroByBano (pinaHcoBy 3BiTHiICT TOB «lnekc Pian IcteiiT» 3a I kBapTan
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
npouecy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCA Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM eMiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
Ha/liHOI0. PiBEHb KPEIUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTD BiJ IKOCTi, OJHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

Data 15.12.2006 p. 06.11.2007 p. 03.03.2009 p.. 18.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

; ; uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC
KPEAUTHOrO PETUHTY:
MporHos: cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHUi
PeliTuHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEpAXKEHHS niaTBEpAXKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3muansauk abo okpemuii OoproBuii iHCTpyMeHT 3 pertmaroM uaCCC xapaktepusyethes JIYIKE
HU3bKOI kpeanTocnpoMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 1HIIUMH YKPaiHCBKUMH TO3WYalbHUKaMH a0o

O6oproBumu iHCTpyMeHTaMmH. [loTeHIifiHa BipoTiqHICTD AeOnTYy.

CrabinpHul POTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA TOTOYHUI MOMEHT MEpeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSTOM POKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «IHekc Pian IctenT»
NiATPUMYETbCA:

o JIOCBIZIOM peaiizaiii mpoeKTiB OyAiBHUIITBA KUTJIOBUX OyIWHKIB K iHBECTOpA: Y
IV xBaprani 2007 poky BBEOEHO B CKCINTyaTamilo KUTJIOBHHA OyIMHOK
mp. [lepemorn, 151A, M. UepHniris 3arampHoto wiomieio 5 350,0 kB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «IHekc Pian IctenT»
obmexxyeTbcs:

o repeOyBaHHAM OymiBEIHHUX MPOCKTIB, 3a SKUMH EMITEHT BHUCTyMa€E K 3aMOBHUK
Ta [HBecTOp, HA TTOYATKOBIH cTafii (Y3TOKEHHS TO3BUTLHOT JOKYMEHTAITII );

. BiJ’€MHHMM 3Ha4eHHSM BiacHoro kamitany Emitenta ((-)3 180,0 Tuc. rpH. cTaHoM
Ha 31.03.2009 p.);

o HEraTHBHMMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
° HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OTOJIaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTviBu 16,6 6 568,2 140773 7272,0 7269,0
BnacHui kanitan 16,6 460,7 (1109,6) (3148,0) (3180,0)
[lebiTopchka 3a60proBaHicTs 0,0 5759,1 12574,6 5329,0 5326,0
KpeauTtopchbka 3a60prosaHicTb 0,0 4741 8640,3 4510,0 4523,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banoswin npubyTok 87,6 253,3 688,0 10,0
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) (232,3) (421,4) 9,0 (26,0)
UMCTMiA MpUBYTOK (36UTOK) (539,3) (1570,3) (2038,0) (32,0)
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PeiiTiiHrose a

OcHOBHUM HampsiMoM TOBapHCTBa € MOCIYTH y chepi HepyXoMocTi (Mpoaax, KyITiBIIA,
opeHJia 00’ €KTiB HEPYXOMOCTI Ha MEPBUHHOMY 1 BTOPHHHOMY PHHKAX, 1MIOTEKa, CYyHIpOBix
yroJl, KOHCYJbTAIil), a TAKOX 3aJy4eHHS (iHAHCYBaHHS 3 METOIO OyIiBHUIITBA YKUTIOBOI
Ta KOMEpPUIHHOI HEPYyXOMOCTi, KOPHCTYBAaHHS 1 pO3MOPS/KEHHS KOIUTaMHM, IIO
CHPSIMOBYIOThCS Ha (hiHaHCYBaHHS OyIiBHUIITBA, Ta peallizamis 00’ €KTiB.

Ha crorogni TOB «Iuekc Pian Icteitt» gk InBecTop 1 3aMoBHUK peani3ye y M. UepHirosi
Tpu OyZIiBenbHI MPOEKTU Ha po3i ByJ. 9 ciuHa — McTucnaBcbKka, Ha po3i BYN. 9 ciuHs —
[I’sstHunpKa 1y kBapTani Mix Byi. KuiBcbka — YUepHumeBcbkoro — ['OpbKoro 3araibHoO0
wiomerw 21,8 Tuc. kKB. M, sKki TepeOyBarOTh Ha CTalii y3TO/KEHHS JTO3BLIHHOI
JOKyMEHTAIi.

Taxox y IV xBaprani 2007 poky OyB BBelleHHI B €KCIUTyaTalilo XHUTIOBUI OyAMHOK MO
np. [lepemorn, 151A (Axkr [lepkaBHOi mnpuiiMaibHOI KOMICIi MHpo NPUHHATTA B
eKCILTyaTallito 3aKkiHdeHoro OyaiBHUIITBOM 00’ ekTa Bif 30 xoBTHs 2007 poKy).

IIpotsrom 2008 poky OyniBensHi poboTn He mpoBommimcs. Ha 2009 pik 3amiaHoBaHO
OyAiIBHULTBO >KUTJIOBOI'O KOMIUIEKCY Ha po3i ByJ. 9 ciuHs — McTucnaBcbKa, KHUTIOBOTO
KOMIUIEKCY y KBapTaimi MiX Byl KuiBcbka — UYepHumeBcekoro — [opbpkoro Ta
0araTonoBepxoBOro OyAWHKY po3i ByJ. 9 ciuns — [1’aTHULBKA.

[IposiBu kpu3oBuX sBULl y OyaiBenbHil cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMOcCTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUTHB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxoMmocTi. Tak, 3a maHuMu [OJIOBHOTO yIpaBIiHHS CTATUCTUKA Yy UYepHIriBChKIN
obmacri, manpuemcTBamu obiacti y I kBaprami 2009 poky BUKOHaHO OymiBEIHHHUX POOIT
Ha cymy 66,2 MITH. TpH., 0 CTaHOBUTH 48,7% 10 00csriB OyAiBHUITBA CidHA-Oepe3Hs
2008 poky. 3MeHIICHHS O0OCATIB CITOCTEpirajgocs 3a TaKAUMH BHUAaMH OyiBEIBHOI
TSUTBHOCTI, IK OYIIBHUIITBO OyiBenb i ciopyx — Ha 58,9%, yCTaHOBIEHHS 1HXKEHEPHOTO
yCTaTKyBaHHS OyZiBenb Ta ciopyd — Ha 62,5%. B o0cs3i BUKOHaHUX OyAiBENIbHUX pOOIT
Ha KamiTamebHUN peMoHT mpunaznaio 9,1% (6 muH. TpH.), moTtouHuit — 3,5% (2,3 muH.
TpH.), O BiAmoBigHO Ha 42,3% Ta 45,9% MeHIIe, HIX 32 BiAMOBIAHUN MTEPi0]] MHHYJIOTO
pOKy. bymiBenbHY MisIbHICTE B 00JacTi 3milicHIOBaIM 124 MiaNpueEMCTBA, 3 SIKAX TPH
YBEPTi 3MEHIIMIN 00CSATH OyAiBHUIITBA. 3HIKCHHS BigOyiocs B 17 paitioHax oOmacti Ta
Mmictax Uepnirosi ta [Ipmirykax.

Y pesynbpraTi (PiHAHCOBO-TOCTIOAAPCHKOI MISUTBHOCTI TMPOTATOM IIEPIIOT0 KBapTaly
2009 poxy TOB «Inekc Pian Icteitt» oTpumano 30uToK y posmipi 32,0 tuc. rpH. [lpn
IIbOMY BaJlloTa OajaHCy TOBApHUCTBA TMPOTIToM mepiioro kBapTtary 2009 poky
smenmmmacs Ha 3,0 tmc. tpH. (3 7 272,0 THC. TpH. A0 7 269,0 THC. TpH.). He3naune
CKOpPOUCHHS BAJIOTH OaJaHCy TMPOTITOM 3a3HAYEHOTO Tiepiomy Oyio 3yMOBICHO
MEePEBAXHO 3MEHINIEHHAM JeOITOPChKOi  3a00proBaHOCTI Ta OCHOBHHX 3ac00iB
ToBapucTBa. OCHOBHUMH JDKepernaMu GOopMyBaHHS BaJIOTH OalaHCy Ha KiHEIb Oepe3Hs
2009 poxy Oynm 3000B’sI3aHHS TOBapHCTBa (MIEPEBAXKHO PO3MIIIEH] o0mirarii Ta BeKcei
TOBAapUCTBA).
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Crarom Ha 31.03.2009 p. ToBapuCTBO PO3MICTHIIO OOJIIraIlii y MOBHOMY 00Cs31 HA CyMy
4 550,7 Tuc. rpH.
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BUCHOBOK

3a pesynabTaTaMH aHaIi3y KPEOUTHUH PEHTHHT BHIYCKY AMCKOHTHHX obmiraniii TOB «luekc Pian

Icreiim» migTBeppxkeno Ha piBHI uaCCC, mporHo3 «CTa0LTHHMIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopatku
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[ani 6anancy TOB «lnekc Pian IcTeiiTy, THC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 0,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 26,2 18,4 13,0 12,0
nepsicHa BapTiCTb 415 451 47,0 46,0
3HOC 15,3 26,7 34,0 34,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 3459 554,0 554,0 554,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 372,1 5724 567,0 566,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 55,8 50,1 22,0 22,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 367,4 832,3 904,0 904,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 449,0 449,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 1,0 0,0
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 1,0 0,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 896,1 19313 215,0 2150
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 4862,9 10 643,0 411,0 409,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,1 0,3 4702,0 4702,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 0,0 0,0 0,0 0,0
B HaLliOHanbHiA BantoTi 13,8 471 0,0 1,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 1,0 1,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 6 196,1 13 504,1 6705,0 6703,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,8 0,0 0,0
BANAHC 6 568,2 14 077,3 72720 7269,0
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NACKB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (539,3) (2 109,6) (4 148,0) (4 180,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 460,7 (1109,6) (3 148,0) (3 180,0)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 4 696,6 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 3750,8 4551,0 4551,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 91,8 208,2 225,0 2240
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 47884 3959,0 4776,0 47750
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 462,5 5096,5 0,0 0,0
Bekceni BupaHi 0,0 3530,1 4510,0 4510,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 0,0 0,0 0,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 6,0 6,0
3 BromxeTom 0,9 1,3 0,0 1,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 34 39 0,0 2,0
3 onnatu npaui 73 8,5 0,0 4,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 845,0 25876 1128,0 1151,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 1319,1 112279 5644,0 5674,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 6 568,2 14077,3 7272,0 7269,0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «IHekc Pian lctenT», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

CratTa 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 111,4 363,5 10 429,0 17,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 18,6 60,6 1738,0 3,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 92,8 302,9 8691,0 14,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 52 49,6 8003,0 4,0
Banosuit:

npubyTOoK 87,6 253,3 688,0 10,0

36uTOK - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 51273 39425 78,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 190,9 4457 384,0 28,0
Butpat Ha 30yT 80,2 184,3 160,0 6,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 5176,1 39872 213,0 2,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK - - 9,0 -

36uTOK 2323 4214 - 26,0
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 1,7 1,6 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 10 268,6 1049,0 1,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 216,9 1034,5 2099,0 7,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 10 268,2 981,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - - - -

36uToK 4475 1453,9 2022,0 32,0
Mopatok Ha MpubyTokK 91,8 116,4 16,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK - - - -

36uToK 539,3 1570,3 2038,0 32,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok - - - -

36umok 539,3 1570,3 20380 32,0
PetuHrosuit 3iT (INRI 001-011) — TOB «IHekc Pian IcteinT» 1




Рейтинговий звіт INRI 001-011
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Інекс Ріал Істейт»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні дисконтні облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 15 000 000,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А – 20,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 750 000 шт.



		Термін обігу:

		з 20.02.2007 р. по 31.12.2016 р.



		Термін розміщення:

		з 13.03.2007 р. по 13.05.2007 р.



		Термін погашення:

		з 01.01.2017 р. по 15.02.2017 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		15.12.2006 р.



		Дата оновлення:

		18.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaCCC



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Інекс Ріал Істейт» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу

		Дата

		15.12.2006 р.

		06.11.2007 р.

		03.03.2009 р..

		18.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інекс Ріал Істейт» підтримується:


· досвідом реалізації проектів будівництва житлових будинків як інвестора: у ІV кварталі 2007 року введено в експлуатацію житловий будинок пр. Перемоги, 151А, м. Чернігів загальною площею 5 350,0 кв. м.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Інекс Ріал Істейт» обмежується:


· перебуванням будівельних проектів, за якими Емітент виступає як Замовник та Інвестор, на початковій стадії (узгодження дозвільної документації);


· від’ємним значенням власного капіталу Емітента ((-)3 180,0 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.);


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		16,6

		6 568,2

		14 077,3

		7 272,0

		7 269,0



		Власний капітал

		16,6

		460,7

		(1 109,6)

		(3 148,0)

		(3 180,0)



		Дебіторська заборгованість

		0,0

		5 759,1

		12 574,6

		5 329,0

		5 326,0



		Кредиторська заборгованість

		0,0

		474,1

		8 640,3

		4 510,0

		4 523,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		87,6

		253,3

		688,0

		10,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(232,3)

		(421,4)

		9,0

		(26,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(539,3)

		(1 570,3)

		(2 038,0)

		(32,0)





Основним напрямом Товариства є послуги у сфері нерухомості (продаж, купівля, оренда об’єктів нерухомості на первинному і вторинному ринках, іпотека, супровід угод, консультації), а також залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.

На сьогодні ТОВ «Інекс Ріал Істейт» як Інвестор і Замовник реалізує у м. Чернігові три будівельні проекти на розі вул. 9 січня – Мстиславська, на розі вул. 9 січня – П’ятницька і у кварталі між вул. Київська – Чернишевського – Горького загальною площею 21,8 тис. кв. м, які перебувають на стадії узгодження дозвільної документації.

Також у ІV кварталі 2007 року був введений в експлуатацію житловий будинок по пр. Перемоги, 151А (Акт Державної приймальної комісії про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта від 30 жовтня 2007 року). 

Протягом 2008 року будівельні роботи не проводилися. На 2009 рік заплановано будівництво житлового комплексу на розі вул. 9 січня – Мстиславська, житлового комплексу у кварталі між вул. Київська – Чернишевського – Горького та багатоповерхового будинку розі вул. 9 січня – П’ятницька.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Так, за даними Головного управління статистики у Чернігівській області, підприємствами області у І кварталі 2009 року виконано будівельних робіт на суму 66,2 млн. грн., що становить 48,7% до обсягів будівництва січня-березня 2008 року. Зменшення обсягів спостерігалося за такими видами будівельної діяльності, як будівництво будівель і споруд – на 58,9%, установлення інженерного устаткування будівель та споруд – на 62,5%. В обсязі виконаних будівельних робіт на капітальний ремонт припадало 9,1% (6 млн. грн.), поточний – 3,5% (2,3 млн. грн.), що відповідно на 42,3% та 45,9% менше, ніж за відповідний період минулого року. Будівельну діяльність в області здійснювали 124 підприємства, з яких три чверті зменшили обсяги будівництва. Зниження відбулося в 17 районах області та містах Чернігові та Прилуках.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом першого кварталу 2009 року ТОВ «Інекс Ріал Істейт» отримало збиток у розмірі 32,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом першого кварталу 2009 року зменшилася на 3,0 тис. грн. (з 7 272,0 тис. грн. до 7 269,0 тис. грн.). Незначне скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням дебіторської заборгованості та основних засобів товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства (переважно розміщені облігації та векселі товариства).

Станом на 31.03.2009 р. товариство розмістило облігації у повному обсязі на суму 4 550,7 тис. грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску дисконтних облігацій ТОВ «Інекс Ріал Істейт» підтверджено на рівні uaССС, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Інекс Ріал Істейт», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		26,2

		18,4

		13,0

		12,0



		первісна вартість

		41,5

		45,1

		47,0

		46,0



		знос

		15,3

		26,7

		34,0

		34,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		345,9

		554,0

		554,0

		554,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		372,1

		572,4

		567,0

		566,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		55,8

		50,1

		22,0

		22,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		367,4

		832,3

		904,0

		904,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		449,0

		449,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0

		1,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		1,0

		0,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		896,1

		1 931,3

		215,0

		215,0



		за виданими авансами

		4 862,9

		10 643,0

		411,0

		409,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,1

		0,3

		4 702,0

		4 702,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		в нацiональнiй валютi

		13,8

		47,1

		 0,0

		1,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		1,0

		1,0



		Усього за розділом II

		6 196,1

		13 504,1

		6 705,0

		6 703,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,8

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		6 568,2

		14 077,3

		7 272,0

		7 269,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0

		1 000,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(539,3)

		(2 109,6)

		(4 148,0)

		(4 180,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		460,7

		(1 109,6)

		(3 148,0)

		(3 180,0)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		4 696,6

		0,0

		 0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		3 750,8

		4 551,0

		4 551,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		91,8

		208,2

		225,0

		224,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		4 788,4

		3 959,0

		4 776,0

		4 775,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		462,5

		5 096,5

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		3 530,1

		4 510,0

		4 510,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		6,0

		6,0



		з бюджетом

		0,9

		1,3

		 0,0

		1,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		зі страхування

		3,4

		3,9

		 0,0

		2,0



		з оплати праці

		7,3

		8,5

		 0,0

		4,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		 0,0

		 0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		845,0

		2 587,6

		1 128,0

		1 151,0



		Усього за розділом IV

		1 319,1

		11 227,9

		5 644,0

		5 674,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		БАЛАНС

		6 568,2

		14 077,3

		7 272,0

		7 269,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Інекс Ріал Істейт», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		111,4

		363,5

		10 429,0

		17,0



		Податок на додану вартiсть

		18,6

		60,6

		1 738,0

		3,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		92,8

		302,9

		8 691,0

		14,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		5,2

		49,6

		8 003,0

		4,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		87,6

		253,3

		688,0

		10,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		5 127,3

		3 942,5

		78,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		190,9

		445,7

		384,0

		28,0



		Витрати на збут

		80,2

		184,3

		160,0

		6,0



		Інші операційні витрати

		5 176,1

		3 987,2

		213,0

		2,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		9,0

		–



		збиток

		232,3

		421,4

		–

		26,0



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		1,7

		1,6

		 0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		10 268,6

		1 049,0

		1,0



		Фiнансовi витрати

		216,9

		1 034,5

		2 099,0

		7,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		 0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		10 268,2

		981,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–

		–



		збиток

		447,5

		1 453,9

		2 022,0

		32,0



		Податок на прибуток

		91,8

		116,4

		16,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		



		прибуток

		–

		–

		–

		–



		збиток

		539,3

		1 570,3

		2 038,0

		32,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–

		–



		збиток

		539,3

		1 570,3

		2 038,0

		32,0
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