PeuTuHrosum 3sit MBIN 001-012
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro peTUHry

O6’eKT penTUHIyBaHHS: 6oprose 30608B'si3aHHs1 TOB «byaiBensHa komnaHisi
«MicbkbyaiHBecT»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBUIA KPeOUTHUI PeNTUMHT GoproBoro 3060B’si3aHHs 3a
HauioHanbHO penTUHIOBOIO LLKArow

Twun 6oproBoro 3060B’s13aHHS: iMeHHi LinboBi obnirauii

O6car Bunycky: cepii D — 43 339 746,45 rpH.

cepii E -4 110 931,50 rpH.
Ha 3aransHy cymy: 47 450 677,95 rpH.

KinekicTb obnirauin: cepii D —1 307 383 wr.
cepii E — 124 010 wr.
3aranbHa Kinekictb: 1 431 393 wr.

TepMiH 0biry: 06ir obnirauin nounHaeTbca nicna peectpadii OKLMOP 3BiTy npo
pe3ynbTaTy po3MilleHHs obnirauih Ta Bupadi ceigoutBa Mnpo
peecTpaldiito BUnycky obnirauin.

[aTa 3akiHyeHHs obiry — 15.05.2010 p.

TepMmiH po3MilLleHHS: cepii D: 10.07.2007 p. — 10.07.2008 p.;
cepii E: 10.07.2007 p. — 10.07.2008 p.

TepMiH noraleHHs: cepii D: 15.05.2010 p. — 15.05.2011 p.;
cepii E: 15.05.2010 p. — 15.05.2011 p.

PentnHrosa gis: OHOBMNEHHS

[aTa BU3HaYeHHS: 28.07.2006 p.

[ata oHoBREHHS: 25.06.2009 p.

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

3060B’'3aHHS: uaBB-

MporHos: cTabinbHumn

HapaHuin B pe3ynbTaTi PENTUHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PEVTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKANOoLo, Ha WO BKa3yloTb nitepn
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NpU3HaYeHa Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBUMMW yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHiICTE TOB «bK «MicekOyninBecT» 3a
I kBapTan 2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMarii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 28.07.2006 p. 11.09.2007 p. 19.03.2009 p. 25.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ; uaB uaBB- uaBB- uaBB-
KPELNTHOTO PeRTUHIY:
MporHos: crabinbHi cTabinbHUi cTabinbHi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BM3HAYEHHS MigBULLEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3muansauk abo oOKpemuii OOproBuwii IHCTpyMEHT 3 pedtunroMm uaBB xapakTepusyeThes
kpenutocnpomoxknictio HXKYUOIO, HDK JIOCTATHS, mnopiBHAHO 3 IHIIMMH YKpaiHCBKHMHU
nmo3n4JabHIKaMA 200 0OproBUMHU 1HCTpyMEHTaMHU. BUCOKa 3aJIe)KHICTh PIBHS KPEIUTOCTIPOMOKHOCTI

BiJl BIUIMBY HECTIPUSTIMBHUX KOMEPLIHHNX, (JiHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «—» TO03HAYA€ MIPOMDKHY KaTeropito pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHHX KaTETOpiii.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEpEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

Kpenuthi peiitunrn uaBB mnepenbauaroTh, M0 y BHIAAKY 3aTPUMKH peaiizamii OyIiBeJbHOTO
MPOCKTY, MiJ SKWH BUIMYIICHI €MITEHTOM IUILOBI OOJirarmii, iCHy€ MOXJIHBICTh IXHBOT'O ITOBHOTO

MOTAIICHHS IIPOTATOM HACTYIHUX 6 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOIO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

Peittunrosuit 3sit (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 2



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT>» NiATPUMYETHCA:

o JIOCBIZIOM TIOTaImIeHHs obJirariit cepii B, sxi Oynmu BumyIieHi mmin ¢iHaHCYBaHHS
JKUTJIIOBOTO OyIWHKY 1O ByJ. MeOmeiid, 11, mumaxoMm mepemadi ix BIacCHUKaAM
KHUTIOBUX Ta HEXKUTIIOBHUX MMPUMIIICHB;

. BBEJICHHSIM B €KCILTyaTalilo JKUTIOBOTO OyAMHKY 1O By binropoacekii, 17-21 y
M. Bosipui KuiBcbkoi obmacti, mpuMilieHHs B SKOMY MaloTh OyTH THepeaaHi 3a
BHITYCKOM IUTLOBUX oOmiraiii cepiit D ta E.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHIry 60proBoro 3060B'sA3aHHSA
TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT>» 06MeXXyeTbCA:

o 3HAYHOIO KUTBKICTIO Ta 3aTpUMKaMH y peami3allii IpoeKTiB, 3a SKUMH EMiTeHT
BHICTYIIA€ iIHBECTOPOM;

. HU3BKMMH  TIOKa3HHKaMu  (iHAHCOBO-TOCHOJApChKOi  HisiibHOCTI  EmiTeHnTa
MPOTSITOM OCTaHHIX POKIB;

. HEBPETYJIbOBAHICTIO 1 MIHJHMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETyNIOBaHHS Ta
OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCYBaHHS.

PevtuHrosuit 3eiT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AKTUBU 208 073,5 310610,1 460 328,0 442 995,0
BnacHui kanitan 231,0 499,0 797,0 797,0
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 96 301,2 132 201,7 168 670,0 142 383,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 105 480,8 137 185,6 70 880,0 73988,0
HesaBeplueHe GyaiBHULITBO 71670,6 96 056,8 230 259,0 231193,0
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHoi AiANbHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Barosuit npubyTok 6 952,7 1201,9 4678,0 656,0
OnepaLjiiHuit npuByTOK (36UTOK) (2550,5) (10 105,0) (17 799,0) 770
YucTuit npubyTok (36MTOK) 91,2 268,0 266,0 0,0
Peittunrosuit 3sit (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 4
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHnMu Bugamu misibHOCTI TOB  «BK  «MichkOymiHBeCT» €  3AiHiCHEHHS
OyniBHUITBa OyNiBeNnb, ONTOBAa TOPTIBIsA OYMIBEILHUMH MaTepiajlaMd Ta HaJaHHS
MOCEPEAHULBKUX MOCIYT il 4ac KYIiBIi-lPOJaKy HEPYXOMOCTI.

TOB «bK «MicekOyniaBect» depe3 ydacHuka — 3AT «EHBIJI» BxomuTs no rpymm
KOMITaHiH, 0 3A1HCHIOIOTh IHBECTULIHHO-0yAiBebHY AisbHICTE Y M. KueBi, KuiBchkiit
obmacrti Ta y AP Kpum.

TOB «BK «MichkOyiHBECT» Ma€e JOCBIiJ 3MIMCHEHHS MiAPSAHUX Ta TCHITIAPSIHUX POOIT
Ha OyniBHUNTBI. Ha chorogni KommaHis SK TEHEpalbHUU MiAPAJHHUK, 1HBECTOp Ta
3aMOBHHK Oepe ydacTh y peaizalii HU3KU OyAiBEIbHHUX MPOEKTIB, SIKi 3HAXOAATHCS Ha
Pi3HUX CTamisx peamizarii.

Ha crorogai TOB «BK «MicekOyaiaBecT» 3 MeTow 3abe3rneucHHs (DiHAHCYBaHHS
JKHUTIOBOro OyIAMHKY 10 BYI. binoroponcekiit mixk Oynuakamu NeNe 17 ta 21 y M. Bospui
KuiBcbkoi obnacti BUITycTWIO WHUIbOBI oOmiramii 3arajJbHUM HOMIiHAJIBHUM OOCSITOM
47450 67795 rpa.  (cepii D,E). Ha  ceoromui  XUTIOBHH  OyIMHOK  TO
By1. binroponcekii, 17-21 y M. Bosipiii BBeneHmiA B eKCILTyaTaLilo.

[IposiBu kpu3oBuX saBULl y OyaiBenbHiH cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpasuiaochk K y KUNBKICHHX, TaK 1 B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(YHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMOCTi Ta OymiBHUITBAa. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL NPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HEPyXOMOCTi. 3rifiHO 31 CTaTUCTUYHUMH JaHuMH, B | kBaptani 2009 poxy, NOpiBHSHO 3
BIITOBITHAM TIEPIOJIOM TIOMEPEIHBOTO POKY, 00csAT pobit 3arajom 1o M. KumeBy
3MeHmuBcs Ha 62,1% i cranoBuB 1 744,1 muH. rpH. (32 paktuaanMu iHamu 2009 poky).
IlopiBHAHO 3 BIANOBIZHUM TIEPIOIOM TIOTIEPETHLOTO POKY 3MCHINCHHS 0O0CATIB
BHKOHAHHUX POOIT BimOyOCs y BCiX paiioHax M. Kuesa, Haitbuipme — B JIHITPOBCEKOMY
pationi, Halimenme — B JlecHsrcpkomy, CosoM’ssHCBKOMY Ta IledepchkoMy paifoHax.
TakvM YUHOM, CIiJi KOHCTATYBaTH HAJ3BUYANHO BEJWKE MAIiHHS 00CSATY BHKOHYBaHHX
OyniBenbHUX poOiT y cTomuIli. OCHOBHUM (haKTOPOM CKOPOYCHHS 00CSTY OymiBEIHHHUX
po0bit cramu mpobiaemu 3 ¢GiHAHCYBAaHHSAM IMPOCKTIB Ta IUIATOCIIPOMOKHHM TIOTIMTOM Ha
HEPYXOMICTb.

®dinancoBo-rocrnogapcbka TismbHICTE TOB «BK «MichkOyIIHBECT» TMPOTATOM 3 MiCSITIB
2009 poxy He Oyna mpuOyTKOBOW. BamoTra OamaHcy TOBapHCTBa MPOTATOM IEPIIOTO
kBaptary 2009 poxy 3menmmmaca Ha 3,8% (3 460238,0 Tuc. TpH. 1O
442 995,0 tuc. rpH.). CKOpPOYCHHS BAIIOTH OajaHCy IPOTATOM 3a3HAYEHOTO TIEPiOay
BiIOyJIOCS 3a paXxyHOK 3MEHIIEHHS AeOITOPCHKOI 3a00prOoBaHOCTI Ta TPOIIOBUX KOIITIB
toBapucTBa. OCHOBHUM JDKepesioM (opMyBaHHS BAIOTH OallaHCy Ha KiHEIb Oepe3Hs
2009 poxy Oymu 3000B’s3aHHSI TOBAPUCTBA, IMEPEBAKHO KPEIUTOPCHKa 3a00PTOBaHICTb,
po3MimieHi obJrirarii Ta Mo3uKu OaHKIB.

3aboproBaHicTh TOBapuHCTB 3a Kpeautamu craHoM Ha 31.03.2009 p. cknagae
92 000,0 Tuc. rpH., mo craHoButh 20,8% mxepen hopMyBaHHS BATIOTH OalaHCy.

Ha croromni ToBapHCTBO pO3MICTHIIO Y IOBHOMY 00cs3i oomirartii cepii A, C, D, E,F. ¥
3B’A3KY 13 BBEJCHHSAM B €KCIUTyaTallilo XHUTJIOBOro OyIUHKY 1o By binropoacekiid, 17-
21 y m. Bosipiii, ToBaprcTBO po3oyano JOCTPOKOBE moramieHHs oomiramiii cepiii D Ta E.

PetuHrosuit 3siT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 5



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Takox y 3B’SA3Ky 13 BBCICHHAM B EKCINIyaTaImil0 JKUATIOBOTO OYIWHKY II0
ByN. MeOneBiid, 11 oGumiraniii cepii B Oynam morameni EmiteHToM paHimie KiHLIEBOTO
ctpoky morameHas (31.12.2010 p.) ousaxom mepepadi iX BIACHUKAM >KUTJIOBHUX Ta
HeXUTIOBUX OpuMimeHb. Posnopsupkennsm JKUIIOPY Ned46-C-O Big 12.07.2007 p.
peecTpartito BUIycKy oouirariiii cepii B ckacoBaHno.

PetuHrosuit 3siT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 6
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BUCHOBOK

3a pesyibTaTaMu aHali3y KpPEOIUTHUH PEUTHHT BHITyCcKy LinboBUX obOmirauii TOB «byniBenbHa

KoMITaHist «MichKOyIiHBECT» MATBEPHKCHO Ha piBHI uaBB-, mporno3 «crabinpHUi.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

PevtuHrosuit 3eiT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 7
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Aopatku

Peittunrosuit 3sit (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT»
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[ani 6anancy TOB «BK «MicbkbyaiHBecT», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 9,8 9,8 10,0 10,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 71670,6 96 056,8 230259,0 231193,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 13601,6 152712 17 153,0 18 930,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 57,9 57,9 32,0 32,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0.0 0.0 0.0 0.0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0.0 0.0 0.0 0.0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0.0 0.0 0.0 0.0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0.0 0.0 0.0 0.0

Ycbo20 3a po3dinom | 85339,9 111 395,7 247 454,0 247 454,0

Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:

BMPOBHMUI 3anacy 22347 39737 34710 3840,0

noTouHi BionoriyHi akTem 0.0 0.0 0.0 0.0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0.0 0.0 0.0 0.0

roToBa NMpoayKLis 0.0 0.0 0.0 0.0

TOBapu 760,6 12541 12410 2230,0
Bekceni opepxaHi 0.0 4417,0 2420,0 2420,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 57781,0 81865,5 104 554,0 76 961,0

nepsicHa BapTiCTb 57781,0 81865,5 104 554,0 76 961,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0.0 0.0 0.0 0.0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 1,5 22 1,0 7,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0.0 0.0 0.0 0.0

3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0.0 0.0 0.0 0.0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0.0 0.0 0.0 0.0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 38518,7 45917,0 64 115,0 65415,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 7688,9 426775 53210 5321,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 4627,3 183,0 1341,0 385,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0.0 0.0 0.0 0.0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0.0 0.0 0.0 0.0

Ycbo20 3a po3dinom Il 111612,7 180 290,0 182 464,0 156 579,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 11120,9 18 924,4 30 410,0 36 251,0

BANAHC 208 073,5 310 610,1 460 328,0 442 995,0
PevtuHrosuit 3eiT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 9



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 32,0 32,0 64,0 64,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 199,0 467,0 733,0 733,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 231,0 499,0 797,0 797,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 504,0 504,0 80 000,0 92 000,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 77 566,3 150 723,5 202 836,0 169 052,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 78 070,3 151 227,5 282 836,0 261 052,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BupaHi 65 348,5 754257 78 954,0 78 954,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 398121 61056,8 70 387,0 73452,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 40,3 115,2 98,0 91,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 83,3 179,9 125,0 133,0
3 onnaTy npadj 196,6 408,0 270,0 312,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 242914 21698,0 26 861,0 28204,0
Ycbozo 3a posdinom IV 129772,2 158 883,6 176 695,0 181 146,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 208 073,5 310610,1 460 328,0 442 995,0
PetuHrosuit 3siT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 10
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «BK «MicbkbyaiHBECT», TUC. IPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 37987,0 56 217,0 43 402,0 1751,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 6331,6 9346,4 7234,0 292,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 316554 46 870,6 36 168,0 1459,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 24702,7 45 668,7 31490,0 803,0
Banosuit:

npubyTOK 6952,7 1201,9 4678,0 656,0

36uTOK - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 3,0 248 154,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 6683,9 11331,7 22631,0 733,0
Butpat Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 2822,3 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif onepaujiiiHoON AiATENLHOCTI:

npubyToK - - - -

36uToK 2550,5 10 105,0 17799,0 77,0
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 193,7 0,0 0,0 86,0
[HwWi foxoam 78 804,3 156 850,0 181471,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 57,8 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
[Hwi BUTPaTH 76 330,8 146 391,8 163 336,0 2,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK 116,7 2954 336,0 7,0

36uTOK - - - -
Mopatok Ha MpubyTokK 255 274 70,0 7,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 91,2 268,0 266,0 -

36uTOK - - - -
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 91,2 268,0 266,0 -

36umok - - - -
PevtuHrosuit 3eiT (MBIN 001-012) — TOB «BK «MicbkbyaiHBeCT» 1
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Рейтинговий звіт MBIN 001-012
про оновлення кредитного рейтингу 



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Будівельна компанія «Міськбудінвест»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг боргового зобов’язання за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії D – 43 339 746,45 грн.

серії Е – 4 110 931,50 грн.

на загальну суму: 47 450 677,95 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії D –1 307 383 шт.

серії Е – 124 010 шт.

загальна кількість: 1 431 393 шт.



		Термін обігу:

		обіг облігацій починається після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій.


Дата закінчення обігу – 15.05.2010 р.



		Термін розміщення:

		серії D: 10.07.2007 р. – 10.07.2008 р.;


серії Е: 10.07.2007 р. – 10.07.2008 р.



		Термін погашення:

		серії D: 15.05.2010 р. – 15.05.2011 р.;


серії Е: 15.05.2010 р. – 15.05.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		28.07.2006 р.



		Дата оновлення:

		25.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВВ-



		Прогноз:

		стабільний





Наданий в результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «БК «Міськбудінвест» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		28.07.2006 р.

		11.09.2007 р.

		19.03.2009 р.

		25.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ

		uaBB-

		uaBB-

		uaBB-



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaBB характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов.


Знак «–» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «БК «Міськбудінвест» підтримується:


· досвідом погашення облігацій серії В, які були випущені під фінансування житлового будинку по вул. Меблевій, 11, шляхом передачі їх власникам житлових та нежитлових приміщень;


· введенням в експлуатацію житлового будинку по вул. Білгородській, 17-21 у м. Боярці Київської області, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій D та Е.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «БК «Міськбудінвест» обмежується:

· значною кількістю та затримками у реалізації проектів, за якими Емітент виступає інвестором;


· низькими показниками фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		208 073,5

		310 610,1

		460 328,0

		442 995,0



		Власний капітал

		231,0

		499,0

		797,0

		797,0



		Дебіторська заборгованість

		96 301,2

		132 201,7

		168 670,0

		142 383,0



		Кредиторська заборгованість

		105 480,8

		137 185,6

		70 880,0

		73 988,0



		Незавершене будівництво

		71 670,6

		96 056,8

		230 259,0

		231 193,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		6 952,7

		1 201,9

		4 678,0

		656,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(2 550,5)

		(10 105,0)

		(17 799,0)

		77,0



		Чистий прибуток (збиток)

		91,2

		268,0

		266,0

		0,0





Основними видами діяльності ТОВ «БК «Міськбудінвест» є здійснення будівництва будівель, оптова торгівля будівельними матеріалами та надання посередницьких послуг під час купівлі-продажу нерухомості.


ТОВ «БК «Міськбудінвест» через учасника – ЗАТ «ЕНВІЛ» входить до групи компаній, що здійснюють інвестиційно-будівельну діяльність у м. Києві, Київській області та у АР Крим.


ТОВ «БК «Міськбудінвест» має досвід здійснення підрядних та генпідрядних робіт на будівництві. На сьогодні компанія як генеральний підрядник, інвестор та замовник бере участь у реалізації низки будівельних проектів, які знаходяться на різних стадіях реалізації.

На сьогодні ТОВ «БК «Міськбудінвест» з метою забезпечення фінансування житлового будинку по вул. Білогородській між будинками №№ 17 та 21 у м. Боярці Київської області випустило цільові облігації загальним номінальним обсягом 47 450 677,95 грн. (серії D, E). На сьогодні житловий будинок по вул. Білгородській, 17-21 у м. Боярці введений в експлуатацію.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в I кварталі 2009 року, порівняно з відповідним періодом попереднього року, обсяг робіт загалом по м. Києву зменшився на 62,1% і становив 1 744,1 млн. грн. (за фактичними цінами 2009 року). Порівняно з відповідним періодом попереднього року зменшення обсягів виконаних робіт відбулося у всіх районах м. Києва, найбільше – в Дніпровському районі, найменше – в Деснянському, Солом’янському та Печерському районах. Таким чином, слід констатувати надзвичайно велике падіння обсягу виконуваних будівельних робіт у столиці. Основним фактором скорочення обсягу будівельних робіт стали проблеми з фінансуванням проектів та платоспроможним попитом на нерухомість.

Фінансово-господарська діяльність ТОВ «БК «Міськбудінвест» протягом 3 місяців 2009 року не була прибутковою. Валюта балансу товариства протягом першого кварталу 2009 року зменшилася на 3,8% (з 460 238,0 тис. грн. до 442 995,0 тис. грн.). Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду відбулося за рахунок зменшення дебіторської заборгованості та грошових коштів товариства. Основним джерелом формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, переважно кредиторська заборгованість, розміщені облігації та позики банків.

Заборгованість товариств за кредитами станом на 31.03.2009 р. складає 92 000,0 тис. грн., що становить 20,8% джерел формування валюти балансу.

На сьогодні товариство розмістило у повному обсязі облігації серій А, С, D, E, F. У зв’язку із введенням в експлуатацію житлового будинку по вул. Білгородській, 17-21 у м. Боярці, товариство розпочало дострокове погашення облігацій серій D та E.


Також у зв’язку із введенням в експлуатацію житлового будинку по вул. Меблевій, 11 облігацій серії В були погашені Емітентом раніше кінцевого строку погашення (31.12.2010 р.) шляхом передачі їх власникам житлових та нежитлових приміщень. Розпорядженням ДКЦПФРУ №46-С-О від 12.07.2007 р. реєстрацію випуску облігацій серії В скасовано. 

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Будівельна компанія «Міськбудінвест» підтверджено на рівні uaВВ-, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «БК «Міськбудінвест», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		9,8

		9,8

		10,0

		10,0



		Незавершене будівництво

		71 670,6

		96 056,8

		230 259,0

		231 193,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		13 601,6

		15 271,2

		17 153,0

		18 930,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		57,9

		57,9

		32,0

		32,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Вiдстроченi податкові активи

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Iншi необоротні активи

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Усього за розділом I

		85 339,9

		111 395,7

		247 454,0

		247 454,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		2 234,7

		3 973,7

		3 471,0

		3 840,0



		поточні біологічні активи

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		незавершене виробництво

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		готова продукція

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		товари

		760,6

		1 254,1

		1 241,0

		2 230,0



		Векселі одержані

		0.0

		4 417,0

		2 420,0

		2 420,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		57 781,0

		81 865,5

		104 554,0

		76 961,0



		первісна вартість

		57 781,0

		81 865,5

		104 554,0

		76 961,0



		резерв сумнівних боргів

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		1,5

		2,2

		1,0

		7,0



		за виданими авансами

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		з нарахованих доходів

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		38 518,7

		45 917,0

		64 115,0

		65 415,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		7 688,9

		42 677,5

		5 321,0

		5 321,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		4 627,3

		183,0

		1 341,0

		385,0



		в iноземнiй валютi

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Iншi оборотнi активи

		0.0

		0.0

		0.0

		0.0



		Усього за розділом II

		111 612,7

		180 290,0

		182 464,0

		156 579,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		11 120,9

		18 924,4

		30 410,0

		36 251,0



		БАЛАНС

		208 073,5

		310 610,1

		460 328,0

		442 995,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		32,0

		32,0

		64,0

		64,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		199,0

		467,0

		733,0

		733,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		231,0

		499,0

		797,0

		797,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		504,0

		504,0

		80 000,0

		92 000,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		77 566,3

		150 723,5

		202 836,0

		169 052,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		78 070,3

		151 227,5

		282 836,0

		261 052,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		65 348,5

		75 425,7

		78 954,0

		78 954,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		39 812,1

		61 056,8

		70 387,0

		73 452,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		40,3

		115,2

		98,0

		91,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		зі страхування

		83,3

		179,9

		125,0

		133,0



		з оплати праці

		196,6

		408,0

		270,0

		312,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		24 291,4

		21 698,0

		26 861,0

		28 204,0



		Усього за розділом IV

		129 772,2

		158 883,6

		176 695,0

		181 146,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		208 073,5

		310 610,1

		460 328,0

		442 995,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «БК «Міськбудінвест», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		37 987,0

		56 217,0

		43 402,0

		1 751,0



		Податок на додану вартiсть

		6 331,6

		9 346,4

		7 234,0

		292,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		31 655,4

		46 870,6

		36 168,0

		1 459,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		24 702,7

		45 668,7

		31 490,0

		803,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		6 952,7

		1 201,9

		4 678,0

		656,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		3,0

		24,8

		154,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		6 683,9

		11 331,7

		22 631,0

		733,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		2 822,3

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від операційной діятельності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–

		–



		збиток

		2 550,5

		10 105,0

		17 799,0

		77,0



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		193,7

		0,0

		0,0

		86,0



		Інші доходи

		78 804,3

		156 850,0

		181 471,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		57,8

		0,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		76 330,8

		146 391,8

		163 336,0

		2,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		116,7

		295,4

		336,0

		7,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Податок на прибуток

		25,5

		27,4

		70,0

		7,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		91,2

		268,0

		266,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		91,2

		268,0

		266,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		–





Додаток до рейтингового звіту №3
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Житловий будинок по вул. Білогорській, 17-21 у м. Боярці станом на 05.06.2009 р.
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