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uaCCC+

cTabinbHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBUMMK yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PR e e e e

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBasio (¢iHancoBy 3BiTHicTe TOB «TpactOym» 3a [ kBapran
2010 poky, a TakoX BHYTpIlIHIO iH(OpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEHTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Mara 10.01.2008 07.08.2008 26.12.2008 10.04.2009 30.06.2010
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOIO KPEANUTHOrO PENTUHIY: uaCCC+ uaCCC+ uaCCC+ uaCCC+ uaCCC+
MporHos: cTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa fis: BU3HAYEHHS! NiaTBEPMKEHHS NPU3YNUHEHHS NiaTBEPIKEHHS NiaTBEPMKEHHS

[To3nuanbHuk abo oxpemuil 6oprosuii iHcTpyMmeHT 3 pedituHroM uaCCC xapakrtepusyerbes [YIKE
HU3bKOI kpeauTocnpoMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 1HIIUMH YKPaiHCBKUMH TO3WYalbHUKaMHU ado

Oopropumu iHCTpyMeHTaMu. [loTeHIiiHA BipOTiIHICTE AChONTY.

3HaK «+» Mo3Haya€ NPOMIXKHY KaTeropito peHTUHTY BIJTHOCHO OCHOBHHX KaTeropii.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHWHA MOMEHT TEPEAYMOB UISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTATOM POKY.

Kpenutai petituarn uaCCC, uaCC, uaC mependavyaroTh, IO y BHITAIKY 3aTPUMKH peaizaltii
OyIiBEIBHOTO TIPOCKTY, MiJi SKHi BHITYIICHI €MITEHTOM IUJIbOBI 00Jiramii, BiICTpOYKa iX MOBHOTO

MTOTAIEHHS MOYKE TIEPEBUIITUTH 12 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAHOTO Y BHITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TpacTbyn>»
NiATPUMYETbCA:

o 30UTBIIIEHHSAM OOCSTIB (DiHAHCYBAHHS >KUTIIOBOTO OyAMHKY Ha Po3i Bynuils FOpis
IIymcpkoro Ta bepesnsikiBebkoi y JIHIMpoBchkOoMy paiioHi M. KueBa, mpuMimeHHs
B SIKOMY MarOTh OYTH IepeaHi 3a BUITYCKOM ITIILOBUX oOJIirartiii cepiit A-Y1.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «TpacTbyn>»
obmMexxyeTbcs:

o BiicyTHICTIO Y EMiTeHTa HOCBimYy peami3allii iHBECTUIIHHO-0YMiBEIbHUX MPOCKTIB,
a TaKOoX TIOTAlIeHHS IUTLOBUX OOJITamiil NIIIXOM HAaJaHHS TPHUMIMEHb iX
BIIACHUKAM;

. HU3BKUMHU  pe3yJbTaTamMu  (iHaHCOBO-rocnofgapchkoi  misiibHOCTI  EmiTenTa

MPOTATOM OCTaHHIX POKIB;
. HETaTUBHUMH TEHJCHIISIMA Ha PHHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
o HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS OIeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
AkTnB 1703,7 72425 13777,0 15105,2 16 944,0
BracHwuii kanitan 141 3008,9 1873,0 1578,5 1565,2
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 749,7 29572 4 668,0 3826,1 40413
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 47 59 668,0 615,9 4440
BupobHuui 3anacu 0,0 1,1 1230,0 12304 1230,7
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2006 2007 2008 | kB. 2009 2009 1 k. 2010
Pasom foxoam 70,9 49477 53,0 0 3,0 0
Pa3om BuTpath 431 49829 (1189,0) 39,5 297,0 13,3
YucTuit npubyTok (36MTOK) 27,8 (35,2) (1136,0) (39,5 (294,0) (13,3)
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PeiiTiiHrose a

OcHoBHUM HampsiMoM mgisutbHOCTI TOB  «TpactOym» € peamizailis iHBECTHIIHHO-
OyaiBenbHux mpoekTiB y M. KueBi. Ha cporomni TOB «TpactOyn» sk 3aMOBHHK Ta
IuBecTop 3milicHIOE peami3alifo CBOrO MEPIIOrO MPOEKTY OYyIiBHULTBA XHUTJIOBOTO
Oyaunky Ha posi Bynunb IOpis Hlymcekoro ta bepesnsikiBebkoi y JHIIpOBCBKOMY
paiioni M. KueBa 3aranpHO0 TpoekTHOIO 1wiomelo 27,0 THC. KB. M, 3 METOIO
(iHaHCyBaHHS SKOTO TOBApPHCTBO BHITYCTWJIO IMEHHI WiTBOBiI oOmiramii cepiii A-Y1
3aranpHUM 00csroM 111,4 MuTH. TpH.

ByniBaunTBO KHMTIOBOro OymuHKY Oyio posmouato y ciuni 2008 poky. Ilicas
NpU3YyNMHEHHA OyAiBeNbHUX poOiT, OYIOIBHHLTBO MOCTYIIOBO BiZHOBIIOEThCA. Ha
cepeauny kBiTHA 2010 poky Ha 00’€kTi OyJO BUKOHAHO HACTYIHI POOOTH: po3po0IeHO
TPYHT AJs BIAIITYBaHHSA JOCHIAHMX KyOliB Oypo 1H’€KIIMHWUX Maib; BUHECEHO
TpyOOIPOBOAM XOJOAHOTO MOCTAYaHHS 3-HiA MMM 3a0yIOBH; BUNPOOYBAaHO Mai IS
OyZiBHMLTBA CTaTUYHUM HABaHTAXXEHHSM; 3aBepIleHi poOOTH 3 yNalITyBaHHS Maib
HiAMIPHOT CTIHYU Mi3eMHOT0 MapKiHTy MO MEPUMETPY BCHOTO OYAiBEIBHOTO MalilaHuNKa;
BUKOHaHI POOOTH 3 PO3POOKM TPYHTY KOTJIOBaHY BiJ BIIAIITYBaHHS MiJA3€MHOTO
NapKiHTY; MPOBOJMIUCS POOOTH MO CHOPYKEHHIO (QyHAaMEHTY 00 €KTy; BHKOHAHE
nanese noje 1-i Ta 2-cexii 00’€KTy; BUKOHAHO MOHOJITHUH KapKac Mmig3eMHOI YaCTUHH
1-i ceknii. Ha MoMeHT mpoBeaeHHS MNPOLEAypHd OHOBJICHHS KPEOIUTHOTO PEUTHHTY
TUTAHOBUH TEPMiH 3aBEpIICHHS OYIiBHHLTBA 00’€KTa HE OYJO y3TOKEHO (IOTepenHii
TEpMiH 3aBeplieHHs 0yno BcraHoBIeHO Ha Il kBapTam 2010 poky).

Y mnepmomy kBaprami 2010 poxy maminHs y OyxmiBenpHiN ramy3i Micta Kuesa
MIPOJIOBXKYBAIOCH (3MEHIIICHHsSI OOCSTIB BHUKOHAHUX OYIiBENbHUX pOOIT BITHOCHO
aHAJIOTIYHOTO Tepioay morepenHboro poky Ha 24,.9% — mo 1507,3 muH. TpH.), Xo04a
TEMITH TAaKOTO TMAIiHHA BiZHOCHO pe3ynbTaTiB 2009 poky MmodYamd 3MEHITYBATHCA.
Haii3HayHImMM BHUSBWIOCH CKOPOYEHHS Yy MiArOTOBHI OydiBenbHHUX AUTAHOK (81,9%),
OyniBHunTBO OyxmiBens 1 cmopyn 3meHmmiock Ha 24,1%, poboTm 13 3aBepIIeHHS
OyIiBHUIITBA 3a3HAIIN 3MEHIIICHHS TiNbKH Ha 3%.

Y 2010 pormi OyniBensHI KOMITaHii TPOIOBKYBAIN BiIdyBaTH HEAOCTATHICTh (hiHAHCOBUX
pecypciB, MO CIPUINHEHO 3MCHIICHHSAM peajbHUX JOXOJIB HACCICHHS 1 MOTIPIICHHIM
yMOB 0aHKIBCHKOTO KpeauTyBaHHSI. Ha mepsuHHOMY puHKY y I KkBaprtasni Oyirio mpomaaHo
omm3eko 400 kBapTHp, mo Bimmosizae piBao III-IV xBapranis 2009 poky, ame y 2 pa3u
nepeBurye oOcstu [ xkBapramy 2009 poky. Ilpudomy, 30epira€rbcsi TEHICHIIIS
MepPEeBaXHOTO TPHUAOAHHS OO0’E€KTIB, SKI BBEICHO B eKCIUTyaTarito, abo THX, IO
nmepeOyBarOTh Ha KiHIEBiM cramii OymiBHUIITBA. 3a pesynbratramu 2010 poky MOXKIHBE
JIesIKe 3pOCTaHHSA OOCSTIB MPOJAXKY JKUTIOBOI HEPYXOMOCTI Ha pHHKY KueBa, mpuaomy
PI3KOTO KOJIMBAHHS IiH HE OYIKY€THbCsS. 3HAYHOTO BiTHOBJICHHS MPOMAXIB CIiJ YEKATH
MICTST CYTTEBOTO IOKPAIICHHS CHUTYyaIlii B CKOHOMIIl KpaiHW, IO Ma€ MPUBECTH IO
3pOCTaHHS PEATbHUX JOXOJMIB HACEIICHHS 1 3HAYHOTO ITOKPAIEHHS YMOB IIIOTEIHOTO
KpEeIUTYBaHHSL.

IIpotsrom I kBapramy 2010 poky TOB «TpactObym» HE OTpUMYBajao AOXOIIB, YHCTHIA
30uTOK cknaB 13,3 tuc. rpH. [Ipu mbOMYy aKTHBH TOBapUCTBA Yy PE3yibTaTi 30UIbIICHHS
00CsTiB KamiTaJOBKIaJACHb y peatizalito OyniBenbHOro NpoeKTy 3pociu Ha 12,2% — no
16 944 tuc. rpH.  OCHOBHOIO  CKJIQJIOBOIO  MACHUBY  MiANPHUEMCTBA  3aJHMIIATUCS
JIOBrOCTPOKOBI 3000B’s13aHHs (65,5% BamoTu Oanancy, ado 11 101,9 tuc. rp.).
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Ha moMmeHT mpoBeneHHs MpoIeIypu OHOBJICHHS OYJI0 aHyJbOBaHI BCi cepii IUTHOBHUX
oOmiramiii (A-Y1, 51 cepis).
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BUCHOBOK

3a pesyibTaTaMH aHaji3y KpPeIWTHUH PEUTHHT BHITycKy wimpoBux obmiramiii TOB «TpactOym»

niarBeppkeHo Ha piBHI uaCCC+, mporHo3 «cTabiTbHMUIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux

Crapmuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAITYy KOPIOpaTUBHUX
pPelTHHTIB 1L I /Tuxuin
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «Tpactbya», TUC. IpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.12.2009  31.03.2010

l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 128,6 145,0 1449 0,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 44 50 0,6 133,0

nepsicHa BapTiCTb 0,0 57 9,0 57 150,6

3HOC 0,0 1,3 4,0 5,1 17,6
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 2164,5 2164,5

Ycbo20 3a po3dinom | 0,0 133,0 150,0 2310,0 2297,5

Il. O6opoTHi aKkTUBU
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0,0 1,1 1230,0 12304 1230,7
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 0,0 4,0 4,0

nepeicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 4,0 4,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 0,0 0,7 3,0 584,5 450,2

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 749,7 2956,5 4665,0 32376 3587,1
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 1,0 1419,2 0,0 29,7 614,7

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 222,0 8443 2243,0 1853,7 21844

Ycbo20 3a po3dinom Il 972,7 5221,8 8141,0 6939,9 8071,1

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 731,0 1887,7 5486,0 5855,3 65754

BANNAHC 1703,7 72425 13777,0 15105,2 16 944,0
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NACKB 31.12.2006  31.12.2007 31.12.2008  31.12.2009 31.03.2010
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHuii kanitan 20,5 3050,5 3050,5 3050,5 3050,5
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) -6,4 -41,6 -1178,0 -1472,0 -1485,3
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 14,1 3008,9 1873,0 1578,5 1565,2
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpAT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. JoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'A3aHHS 290,0 290,0 5793,0 91326 11101,9
Ycbozo 3a posdinom Il 290,0 290,0 5793,0 9132,6 11101,9
IV. NoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 290,0 290,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 0,0 657,0 609,6 4292
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/IepKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 1,6 22 2,0 2,5 3,6
3 N03ab0KETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 1,0 0,7 2,0 0,8 3,3
3 onnatu npaui 2,1 3,0 7,0 3,0 79
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 1394,9 3937,7 5443,0 3488,2 3542,9
Ycbozo 3a posdinom IV 1399,6 3943,6 6111,0 4394,1 4276,9
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1703,7 7242,5 13777,0 15105,2 16 944,0
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[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «Tpactbyay», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

lMoka3Huk 2006 2007 2008 I kB. 2009 2009 I kB. 2010
YucTuit obesr npopaxy 70 0 0 0 0 0
|HWi onepaLiiHi joxoam 0 4935 0 0 0 0
[HLLi 3BMYaiHI Joxoan 1 13 53 0 3 0
HapssuyaitHi goxoan 0 0 0 0 0 0
Pa3som 4ucmi doxodu 71 4948 53 0 3 0
MartepianbHi BuTpaTit 0 0 0 0 0 0
Butpatit Ha onnaty npaij 30 1 6 2 6 7
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 12 1 2 1 2 3
AwmopTu3aLlis 0 0 0 0 0 0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0 4981 1051 1 5 1

y Tomy yunchi 0 0 0 0 0
Cobieaprictb 0 0 0 0 0 0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 0 0 130 37 284 2
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0 0 0 0 0 0
Mopatok Ha MpubyToK 1 0 0 0 0
Pazom eumpamu 43 4983 1189 40 297 13
YucTuit npnbyTok (36MTOK) 28 -35 -1136 40 -294 -13
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Рейтинговий звіт TRST 001-009
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Трастбуд»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А-Y1 – 111 414 309,90 грн.

на загальну суму: 111 414 309,90 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А-Y1 – 1 613 870 шт.

загальна кількість: 1 613 870 шт.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 06.09.2010 р.



		Термін погашення:

		з 07.09.2010 р. по 06.09.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		10.01.2008 р.



		Дата оновлення:

		30.06.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaССС+



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Трастбуд» за І квартал 2010 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		10.01.2008

		07.08.2008

		26.12.2008

		10.04.2009

		30.06.2010



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaССС+

		uaССС+

		uaССС+

		uaССС+

		uaССС+



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		призупинення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.


Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Трастбуд» підтримується:


· збільшенням обсягів фінансування житлового будинку на розі вулиць Юрія Шумського та Березняківської у Дніпровському районі м. Києва, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А-Y1.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Трастбуд» обмежується:


· відсутністю у Емітента досвіду реалізації інвестиційно-будівельних проектів, а також погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· низькими результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		Актив

		1 703,7

		7 242,5

		13 777,0

		15 105,2

		16 944,0



		Власний капітал

		14,1

		3 008,9

		1 873,0

		1 578,5

		1 565,2



		Дебіторська заборгованість

		749,7

		2 957,2

		4 668,0

		3 826,1

		4 041,3



		Кредиторська заборгованість

		4,7

		5,9

		668,0

		615,9

		444,0



		Виробничі запаси

		0,0

		1,1

		1 230,0

		1 230,4

		1 230,7





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		І кв. 2009

		2009

		І кв. 2010



		Разом доходи

		70,9

		4 947,7

		53,0

		0

		3,0

		0



		Разом витрати

		43,1

		4 982,9

		(1 189,0)

		39,5

		297,0

		13,3



		Чистий прибуток (збиток)

		27,8

		(35,2)

		(1 136,0)

		(39,5)

		(294,0)

		(13,3)





Основним напрямом діяльності ТОВ «Трастбуд» є реалізація інвестиційно-будівельних проектів у м. Києві. На сьогодні ТОВ «Трастбуд» як Замовник та Інвестор здійснює реалізацію свого першого проекту будівництва житлового будинку на розі вулиць Юрія Шумського та Березняківської у Дніпровському районі м. Києва загальною проектною площею 27,0 тис. кв. м, з метою фінансування якого товариство випустило іменні цільові облігації серій А-Y1 загальним обсягом 111,4 млн. грн.


Будівництво житлового будинку було розпочато у січні 2008 року. Після призупинення будівельних робіт, будівництво поступово відновлюється. На середину квітня 2010 року на об’єкті було виконано наступні роботи: розроблено грунт для влаштування дослідних кущів буро ін’єкційних паль; винесено трубопроводи холодного постачання з-під плями забудови; випробувано палі для будівництва статичним навантаженням; завершені роботи з улаштування паль підпірної стіни підземного паркінгу по периметру всього будівельного майданчика; виконані роботи з розробки грунту котловану від влаштування підземного паркінгу; проводилися роботи по спорудженню фундаменту об’єкту; виконане палеве поле 1‑ї та 2-секції об’єкту; виконано монолітний каркас підземної частини 1-ї секції. На момент проведення процедури оновлення кредитного рейтингу плановий термін завершення будівництва об’єкта не було узгоджено (попередній термін завершення було встановлено на ІІІ квартал 2010 року).

У першому кварталі 2010 року падіння у будівельній галузі міста Києва продовжувалось (зменшення обсягів виконаних будівельних робіт відносно аналогічного періоду попереднього року на 24,9% – до 1 507,3 млн. грн.), хоча темпи такого падіння відносно результатів 2009 року почали зменшуватися. Найзначнішим виявилось скорочення у підготовці будівельних ділянок (81,9%), будівництво будівель і споруд зменшилось на 24,1%, роботи із завершення будівництва зазнали зменшення тільки на 3%.  

У 2010 році будівельні компанії продовжували відчувати недостатність фінансових ресурсів, що спричинено зменшенням реальних доходів населення і погіршенням умов банківського кредитування. На первинному ринку у I кварталі було продано близько 400 квартир, що відповідає рівню III-IV кварталів 2009 року, але у 2 рази перевищує обсяги I кварталу 2009 року. Причому, зберігається тенденція переважного придбання об’єктів, які введено в експлуатацію, або тих, що перебувають на кінцевій стадії будівництва. За результатами 2010 року можливе деяке зростання обсягів продажу житлової нерухомості на ринку Києва, причому різкого коливання цін не очікується. Значного відновлення продажів слід чекати після суттєвого покращення ситуації в економіці країни, що має привести до зростання реальних доходів населення і значного покращення умов іпотечного кредитування. 


Протягом І кварталу 2010 року ТОВ «Трастбуд» не отримувало доходів, чистий збиток склав 13,3 тис. грн. При цьому активи товариства у результаті збільшення обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту зросли на 12,2% – до 16 944 тис. грн. Основною складовою пасиву підприємства залишалися довгострокові зобов’язання (65,5% валюти балансу, або 11 101,9 тис. грн.).


На момент проведення процедури оновлення було анульовані всі серії цільових облігацій (А‑Y1, 51 серія).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Трастбуд» підтверджено на рівні uaССС+, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Трастбуд», тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		I. Необоротні активи

		

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0,0

		128,6

		145,0

		144,9

		0,0



		Основнi засоби:

		

		 

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		4,4

		5,0

		0,6

		133,0



		первісна вартість

		0,0

		5,7

		9,0

		5,7

		150,6



		знос

		0,0

		1,3

		4,0

		5,1

		17,6



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		2 164,5

		2 164,5



		Усього за розділом I

		0,0

		133,0

		150,0

		2 310,0

		2 297,5



		II. Оборотні активи

		

		

		

		

		



		Запаси:

		

		

		

		

		



		виробничі запаси

		0,0

		1,1

		1 230,0

		1 230,4

		1 230,7



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		4,0

		4,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		4,0

		4,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		

		

		



		з бюджетом

		0,0

		0,7

		3,0

		584,5

		450,2



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		749,7

		2 956,5

		4 665,0

		3 237,6

		3 587,1



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		

		

		



		в нацiональнiй валютi

		1,0

		1 419,2

		0,0 

		29,7

		614,7



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		222,0

		844,3

		2 243,0

		1 853,7

		2 184,4



		Усього за розділом II

		972,7

		5 221,8

		8 141,0

		6 939,9

		8 071,1



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		731,0

		1 887,7

		5 486,0

		5 855,3

		6 575,4



		БАЛАНС

		1 703,7

		7 242,5

		13 777,0

		15 105,2

		16 944,0





		ПАСИВ

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		I. Власний капітал

		

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		20,5

		3 050,5

		3 050,5

		3 050,5

		3 050,5



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		-6,4

		-41,6

		-1 178,0

		-1 472,0

		-1 485,3



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		14,1

		3 008,9

		1 873,0

		1 578,5

		1 565,2



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		

		

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		

		

		



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		290,0

		290,0

		5 793,0

		9 132,6

		11 101,9



		Усього за розділом III

		290,0

		290,0

		5 793,0

		9 132,6

		11 101,9



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		290,0

		290,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		0,0

		0,0

		657,0

		609,6

		429,2



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		1,6

		2,2

		2,0

		2,5

		3,6



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		1,0

		0,7

		2,0

		0,8

		3,3



		з оплати праці

		2,1

		3,0

		7,0

		3,0

		7,9



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		1 394,9

		3 937,7

		5 443,0

		3 488,2

		3 542,9



		Усього за розділом IV

		1 399,6

		3 943,6

		6 111,0

		4 394,1

		4 276,9



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		1 703,7

		7 242,5

		13 777,0

		15 105,2

		16 944,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Трастбуд», тис. грн.


		Показник 

		2006

		2007

		2008

		І кв. 2009

		2009

		І кв. 2010



		Чистий обсяг продажу 

		70

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		0

		4 935

		0

		0

		0

		0



		Інші звичайні доходи

		1

		13

		53

		0

		3

		0



		Надзвичайні доходи 

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Разом чисті доходи

		71

		4 948

		53

		0

		3

		0



		Матеріальні витрати

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Витрати на оплату праці

		30

		1

		6

		2

		6

		7



		Відрахування на соціальні заходи 

		12

		1

		2

		1

		2

		3



		Амортизація

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші операційні витрати

		0 

		4 981

		1 051

		1

		5

		1



		     у тому числі 

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Собівартість

		0

		0

		0

		0

		0

		0
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