O6’eKT PENTUHIYBaHHS!:

Tun KPEAUTHOTO PENTUHTY:

Tun 6oproBoro 3060B's13aHHS!:

O6csir Bunycky:

HomiHanbHa BapTiCTb:

KinbkicTb obniraviit:

TepMiH po3MilLieHHs!:

Tepmin 06iry:

TepMiH noraLLeHHs:
PelituHrosa pisi:
[lata BU3HaAYEHHS!:

[lata oHoBnEHHs!:

PiBeHb kpeuTHOrO peitTuHry Goprosoro

3000B'A3aHHS:

[pOrHo3 perTuHry:

PeiTuHrosuiu 3s8iT RIKA 001-014

Npo OHOBJIEHHSA KPeAUTHOro PeUTUHIy

6oprose 30608'13aHHs TOB MpoektHo-6yaiBenbHa dipMa «PIKA»

KpeauUTHUIA PENTUHT 3a HaLlioHanbHOK PENTUHIOBOIO LLKANoH

iMEHHI LinboBi obniravji

cepii A - 3670 380,00 rpH.; cepiit B, C - 4 202 520,00 rpH.; cepii D - 4 247 160,00 rpH.; cepiit E, L -
3584 430,00 rpH.; cepint F, G - 5411 910,00 rpH.; cepii H - 2 593 500,00 rpH.; cepii | - 2 094 630,00 rpH.;
cepii J - 2590 080,00 rpH.; cepii K - 5 180 160,00 rpH.; cepiit M, N, O - 4 406 670,00 rpH.; cepii P -

4 257 360,00 rpH.; cepii Q - 2 579 160,00 rpH.; cepii R - 6 734 340,00 rpH.; cepii S - 1 584 000,00 rpH.
Ha 3aranbHy cymy: 75 148 500,0 rpH.

cepiiA,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K L,MN,O,P,Q,R-30,0 rpH.,
cepis S — 33 000,0 rpH.

cepii A - 122 346 wryk; cepili B, C - 140 084 wykm; cepii D - 141 572 wrykw; cepiit E, L - 119 481 wryka;
cepint F, G - 180 397 wryk; cepii H - 86 450 wryk; cepii | - 69 821 wryka; cepii J - 86 336 wryk; cepii K -
172 672 wryku; cepiit M, N, O - 146 889 wryk; cepii P - 141 912 wryk; cepii Q - 85 972 wryku; cepii R -
224 478 wTyK; cepii S - 48 WwTyK.

3ararbHa Kinbkictb: 2 452 198 wryk

cepis A: 3 20.03.2008 p. no 20.03.2009 p.; cepist B: 320.02.2008 p. no 20.02.2009 p.; cepis C: 3 20.01.2008 p.
no 20.01.2009 p.; cepisi D: 3 20.08.2008 p. no 20.08.2009 p.; cepist E: 3 20.07.2008 p. no 20.07.2009 p.;

cepist F: 320.12.2007 p. no 20.12.2008 p.; cepisi G: 3 20.11.2007 p. no 20.11.2008 p.; cepist H: 3 30.10.2007 p.
no 30.10.2008 p.; cepisi I: 3 20.06.2008 p. no 20.06.2009 p.; cepis J: 3 20.10.2007 p. no 20.10.2008 p.; cepisi K:
330.09.2007 p. no 30.09.2008 p.; cepis L: 3 20.05.2008 p. no 20.05.2009 p.; cepis M: 3 30.08.2007 p. no
30.08.2008 p.; cepist N: 3 30.07.2007 p. no 30.07.2008 p.; cepis O: 3 20.06.2007 p. no 20.06.2008 p.; cepisi P: 3
20.04.2008 p. no 20.04.2009 p.; cepis Q: 3 30.05.2007 p. no 30.05.2008 p.; cepist R: 3 30.04.2007 p. no
30.04.2008 p.; cepist S: 3 30.05.2007 p. no 20.05.2008 p.

06ir nossonsieTbest nicns peectpavii AKLIN®P 3siTy npo pesynbTatv poamileHHs obriraLiit Ta Buaadi
CsinouTBa npo peecTpaLiio Bunycky obniraiin. flata 3akiHyenHs obiry - 29.09.2009 p.

3.30.09.2009 p. no 29.09.2010 p.
OHOBEHHS

01.02.2007 p.

30.06.2010 p.

uaCCC

cTabinbHMi

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PetiThhrose a

BuxigHa indopmauis

Jlisi TIpoBeNIeHHST MPOIEAypH OHOBJICHHS KPEJIUTHOTO PEHTHHTY areHTcTBO «Kpemaut-
Peiituar» BuKOpuCcTOBYBano ¢inancoBy 3BiTHICTE TOB IIpoekTHO-OymiBenbHa (ipma
«PIKA» 3a IxBapram 2010 poky, a TakoX BHyTpimHIO iH(pOpMaIlio, HaZaHy
npeacrapaukamMu TOB IlpoektHOo-OyniBensHa ¢ipma «PIKA» y Xomi peHTHHTOBOTO
nporiecy.

KpenutHuii pedTHHT TPYHTYETHCS HA iHGOpMAITii, HaTaHii eMITEHTOM, a TAKOXK Ha 1HIIMA
iH(oOpMartii, o € y po3MopsKeHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAKAETHCS HAIIMHOIO.
PiBeHb KPEOWTHOTO pEUTHHTY 3aJIEKUTH BiJ SKOCTi, OJHOPITHOCTI Ta TOBHOTH
iH(pOopMartii, Mo € y po3MOpsSIKEHHI PpEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaAUTHOro peuTUHIY

Dara 01.02.2007 06.06.2008 11.09.2008 19.12.2008 26.06.2009 25.09.2009  29.12.2009 31.03.2010 30.06.2010
PiseHb uaB uaB uaB uaB uaB uaB uaCCC uaCCC uaCCC
PEerTUHry

[MporHo3 cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHi cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHu  cTabinbHui cTabinbHin cTabinbHui

PeliTHroBa  BM3HAYeHHS| MIATBEPIKEHHS  MIATBEPMKEHHS MIATBEPAKEHHS MIATBEPIKEHHS NIATBEPMKEHHSI  3HWKEHHS  NIATBEPIKEHHS  MiATBEPIXKEHHS
oisi:

ITo3muansauk abo okpemuii 6oproBuit iHCTpyMeHT 3 peitnaroM uaCCC xapakrepusyerses JIYIKE
HU3BKOI kpeauTocnpoMOKHICTIO TOPIBHSHO 3 1HIIUMH YKPaiHCBKUMH TO3WYalbHUKaMH a0o

O6oproBumu iHCTpyMeHTaMH. [loTeHIiiiHa BipOTiqHICTD AeOnTYy.

CralisibHUI MPOrHO3 BKAa3ye Ha BIICYTHICTD HA MOTOYHUIA MOMEHT HEPEAYMOB JUISl 3MiHH PEHTHHTY
MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiituarn uaCCC, uaCC, uaC mnependayaroTb, 0 y BUIAIKy 3aTPUMKH peanizamii
OyIiBEILHOTO TIPOEKTY, M SKHK BUIYIIEHI €MITEHTOM IIUThOBI oOmirarii, BiICTpOYKa iX MTOBHOTO

MOTAIMIEHHS MOYKE TIEPEBUITUTH 12 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAaHOTO Y BHITYCKY.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 2
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB Nb® «Pika»
NiATPUMYETbCA:

HasBHICTIO y EMiTeHTa mocBimy OyIiBHHITBA JBOX JKHTJIOBHX OYJIHHKIB
y sikocTi [ eHepanbHOro mapsaHuKa, 3aralbHO0 IHIOMIEIo 6,6 THC. KB. M;

oOcsiroM (iHaHCYBaHHS NPOEKTy OYyIiBHULTBA JKUTIOBOTO KOMIUIEKCY IIO
Byl Pycekiit, 219 y wm. YepHiBsax: 58 mmH. rpH. ctanom Ha 31.03.2010 p.,
OPUMIIIEHHS B SIKOMY MaloThb OyTH TepenaHi 3a BHIIyCKOM IUTBOBHUX OOJIirarii
cepiit A-S.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB Nb® «Pika»

obMexyeTbca:

MOBUTBHUMYU TEMIIAMH BHKOHAHHS POOIT 3 OYAiBHHUIITBA KUTIOBOTO KOMIUICKCY Y
M. UepHiBugx mo Bya. Pycebkiid, 219, mo o4ikyBaHO MpHU3BEAE 0 HECBOEYACHOTO
MOTAIICHHS IITbOBUX O0JIiTamin cepiii A-S;

rmepeOyBaHHAM y 3acTaBi 3a OaHKIBCBKUM KPEIUTOM YacTHHHU JKHUTIOBOTO
KOMILIEKCY 10 By Pycekil, 219 y M. UepniBusax (Oyauuku NeNe 5 ta 6);

BiI’€MHUM 3HA4YeHHSAM BJacHoro Kamitamry (ctamom Ha 31.03.2010 p.
(-)2 181 twHc. TpH.) BHACTITOK 30UTKOBOI MisITEHOCTI EMiTEeHTA;

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii MUisTXxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHb IXHIM BJIACHUKAM;

HEraTHBHAMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKYBaHHS oOIllepaliii, MoB’A3aHUX 3 OYAIBHULTBOM Ta 3aly4YeHHIM
¢diHaHCYBaHHSL.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKU, TUC. TPH.

Moka3sHuk 31.12.2006 30.12.2007 30.06.2008 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
AxTuBu 12 665 29216 51833 76 221 68 682 63872
Briachuit kanitan 323 (202) 304 (936) (2 155) (2181)
ToBapHo-maTepianbHi 3anacu 3218 14 682 24122 35359 15692 16 821
OcHoBHi 3acotu 1603 1539 1638 1739 2018 1935
MoToYHi 3060B's13aHHs! 12342 22 394 0 21916 21762 21636
[JoBrocTpokoBi 30608's3aHHs! 0 7024 20704 55 241 49 075 44 417
OcHoBHi Noka3HWKK iHaHCOBO-TOCNOAAPCHLKOI AiANBHOCTI, TUC. PH.

Moka3Huk 2006 2007 2008 3 mic. 2009 2009 3 mic. 2010
YucTuit obesr npopaxy 9181 23933 21384 77 11980 4522
Banoswin npubyTok 1060 2663 1199 (248) 276 286
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) (568) 627 (722) (507) (1194) (26)
YucTiit npubyTok (36MTOK) (606) (525) 734 (507) (1219) (26)
PetuHrosuit 3BiT (RIKA 001 - 014) — TOB lMpoekTHo-6ypisenbHa dipma «PIKA» 4
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OcHoBanMu Hampsmamu gisutbHOCTI TOB  «lIpoektHo-OymiBensHa dipma «PIKA» €
BUPOOHUITBO Ta pealizalis TOBapHOTro OeTOHY, OyAIBHHLTBO Pi3HOIUIAHOBHUX CIOPYH 1
OyziBenb, a TAKOXK 3aJTy4eHHs (piHaHCYBaHHS Ha OyJIBHHLITBO >KUTJIOBOI Ta KOMEPUIHHOT
HEPYXOMOCTi, KOPHUCTYBAaHHS 1 pO3MOPAMKEHHS KOIUTaMH, IO CIPSMOBYIOTHCS Ha
(inancyBanHs OyIiBHUIITBA, Ta peasizamis 00’ €KTiB.

TOB «lIpoektHo-OyxiBenbHa Qipma «PIKA» mae nocBia 3miliCHEHHS iHBECTHLIHHO-
OyxiBenbHMX TpOEKTiB sk [eHmigpagauk Ta CyOmiapsmauk OyniBHunTBa. Tak,
TOB «IIpoextHo-OyniBenbHa Qipma «PIKA» 3xaificHuI0 OyAIBHULITBO YOTUPHOX 00’ €KTIB
y M. YepHiBusx: 15-kBapTupHuil *uTiI0BUH OyanHok mo Byi. O. KobunsHcpkoi, 19,
aBTocasloH «Miny0ici» mo By ['onoBHil, 265-B, 85-kBapTHUpHHN XHUTIOBUI OyIUHOK
(cekuis 5) mo Byn. YUepBoHOapMiHCBKiil, 57, kputuii puHok «DopmapkeT» Ha po3i
ByJ. Cracioka Ta npocrekty HesanexxHocTi.

B uinomy OyniBeibHa ramy3b XapaKTepU3YETbCsl BACOKMM piBHEM PH3HKIB, OB’ I3aHUX 31
3HAYHOIO KaIliTaJIOMICTKICTIO, HECTaOUIBHICTIO MOMMUTY Ta LiH, YyTIMBICTIO IO PUHKY
MO3UKOBOTO KarliTainy Tomo. SK i s iHIIMX perioHiB KpaiHu, cmaj y OyniBHUITBI OyB
xapakTepHuii i ans YepHiBenpkoi oOmacti. Tak, 3a nanuMu ['0JOBHOTO ympaBiiHHS
cratucTukn YepHiBenpkoi o0nacTi, 3a cideHb—kBiTeHb 2010 poky mignpueMcTBaMH
BUKOHaHO OyIiBelnbHUX poOIT Ha cymy 86,1 MiIH. TpH., o ctaHOBWIO 38,9% 10 o0cCsriB
ciuns—kBiTHA 2009 poky. VY ciuni—xBiTHi 2010 poky mnpamroBanu OyniBenbHI
HiApUeEMCTBa BCix paioHiB, KpiMm IlyTmnbcekoro. Cepex mmMx padoOHIB y YOTHPHOX
BiOyBCs cnag oOcaTiB OyaiBenpbHUX poOIT (HabOumemuit — y KinqMancekoMy paiioHi). Y
MIIIPUEMCTB 3acTaBHIBCEKOro Ta KeiabMeHEINbKOro paioHiB 00CSITH BHKOHAHUX
OymiBeNIbHUX POOIT 30UThIIINCE Y 5,4 Ta 7,3 pa3a BiamosimHo. Y Mictax UepHIBIIX Ta
HoBomHicTpoBChKy 00CsATH OyMiBeIbHUX POOIT 3MEHIITIIIHCH ¥ 2,4 Ta 4 pa3u BiATIOBITHO.
ByniBensHUMH MANPUEMCTBAMH [HX MICT BHUKOHAHO BimmoBimHo 67,4% Ta 19,7%
OymiBeIbHUX POOIT Bij 3araapHOO00IACHOTO MOKa3HWKA. 3a cideHb-0epe3eHsb 2010 poky
BBEJICHO B EKCIUTyaTarito 227 )KUTIOBUX OYIWHKIB. 3arajibHa Inoma iX craHoBuia 39,6
THC. KB. M, 3 SKux 62,5% ab6o 24,8 THC. KB. M BBEJIEHO B CLILCHKIH MICIIEBOCTI, peITa
(14,8 THCc. KB. M) — B MICBKUX MOceieHHIX. OOCATH BBEICHHS >KUTIA 3HU3WINCH Y
Kenemenernpromy (B 2,7 pasu), Cropoxunernskomy (Ha 16,8%) Ta BikHuIBKOMY (Ha
15,8%) paitorax. Y M. UepHIBIIIX 00CSTH BBEACHOTO KHUTIA 3MEHITIIINCH HA 35,3%, a 'y
M. HoBOIHICTPOBCHKY — 30UTBITIIIHCH ¥ 2,1 pasm.

3a mannmu TOB «lIpoekTHO-OyniBensHa (ipma «PIKA», cranom Ha 31.03.2010 p. Ha
00’ekTi OyTIBHUIITBA 3[IHCHEHO TaKi pOOOTH:

° Oyauaku NeNe 1, 5 Ta 6 — BBEICHO B €KCILTyaTaIlio;

o OymuHok Ne 4 — BHKOHAaHO 3eMJSIHI poOOTH Ta pOOOTH 3 YIAMTYBaHHS
MOHOJIITHOTO 3alli300€TOHHOTO (PyHIAMEHTy, 3aKiHUYEHO YJIAIlTyBaHHS CTiH
IIOKOJIFHOTO ITOBEPXY, 3BEIICHO CTIHH 3 1-T0 110 9-1 moBepXH, 3MIHCHIOETHCS poOoTa
3 oropomkeHHs aaxy (30%). ['oToBHiCcTh 00’ €kTy O13BKO0 75%.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 5
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° OyauHok Ne 2 — 3akiHYeHO 3eMJISIHI pPOOOTH, BMKOHaHa OETOHHA IIiJITOTOBKA,
3MIACHEHO YJAIITyBaHHS MOHOIIITHOTO 3aji300eToHHOr0 (pyHmamenty, Ha 90-95%
BHKOHAaHO pOOOTH 3 YJAIITYBaHHS CTiH ITOKOJIBHOTO TIOBEPXY, TiMPOi30JIAIIii.
I'otoBHicTh 00’ €Ty 6IM3bKO 15%.

° OyauHok Ne 3 — 3akiH4YeHO 3eMJISIHI POOOTH, BMKOHaHa OETOHHA IIiJITOTOBKA,
3MIHCHEHO YJIANITYBAaHHS MOHOIIITHOTO 3alli300€TOHHOTO (hyHIaMEHTY, poOOTH 3
VJIAIITyBaHHS CTiH IOKOJBHOTO MOBEPXY, riapoizossii, Ha 50% 3BeneHO CTiHU
1-ro moBepxy. ['oToBHICTE 00’ €kTy Os13bKO 20%.

Cranom Ha 31.03.2010 p. oOcsr kamiTaldbHUX IHBECTHUIIH B OYIIBHHUIITBO >KHUTIOBOTO
KOMIIIEKCY 10 ByM. Pychkil, 219 y M. UepHiBUAX cTaHOBHB MTOHAJ 58 MIIH. IpH.

Pesynbrarom ¢inancoBo-rocnogapcbkoi aissbHOCcTi TOB «IIpoexktHo-OyniBenbHa dipma
«PIKA» mpotsrom I xBapramy 2010 poky cTaB 4ucTHil 30MTOK B 00cCs3i 26 THC. TPH.
Bantora Oanmancy ToBapucTBa 3a 3BITHMH mepiox 3MeHmwiacs Ha 7% — 10
63 872 tuc. rpH. Ha 31.03.2010 p. AkTuBH c(]OpPMOBaHO TMEPEBAXHO OOOPOTHHUMHU
aKTUBaMHU (B OCHOBHOMY 3alacl Ta KOPOTKOCTPOKOBA Je0iTOpchka 3a00proBaHicTh), SKi
cTaHOBIATE 68,1% Bamotn Oanmancy. OCHOBHUMH KepenamMd (OPMYBaHHS BaJllOTH
OanaHcy KOMIaHii B aHaNi30BaHOMY Tepioli Oy JOBIOCTPOKOBI (YaCTKOBO PO3MILIEHI
oOmiramii) Ta mTOTOYHI 3000B’s3aHHA (KOPOTKOCTPOKOBI IMO3MKH Ta KpPEAUTOPCHKA
3a00proBaHicTh). BnacHuii kamiTaja Ha KiHEIb 3BITHOTO MEPioly MaB BiJl’€MHE 3HAYCHHS
((-)2 181 Tuc. TpH.) BHACHITOK 30UTKOBOI AiSITHHOCTI.

Cranom Ha 31.03.2010 p. TOB [Ib® «PIKA» wmamo 3a00proBaHiCTh 3a KpeIuTaMu B
AKB «Dopym» y cymi 12 788 trc. rpa. KpiM Toro ToBapucTBO Mayio 3000B’sI3aHHS 3a
Oe33acTaBHOIO 1MO3MKOI0, HagaHoo TOB KYA «llapanron», Ha KiHEIb OEpe3Hs 3aIHIITOK
3a00proBaHocCTi ckiamaB 3 841 Tuc. rpH.

IIpotsrom I kBapramy 2010 poky B 0OMiH Ha KBapTHpH B OyauHKax Ne5 ta Ne6 morarieHo
gacTuHy ooOumirarii cepiii M, N, O, P, Q, R Ha 3aranbnay cymy 4 658 trc. rpH. CTanoM Ha
31.03.2010 p. B yrpuMyBadiB 3amurnaivcs oomirariit Ha 44 417 tuc. TpH.

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 6
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BUCHOBOK

3a  pesyiabTaTaMM  aHalmi3y  KpEAMTHHH  PEHTHMHr  IMEHHHX  LIbOBUX  OOJiramii

TOB IlpoextHo-0OymiBenbHa pipma «PIKA» miarBepmkeno Ha piBHI uaCCC, IporHo3 «CTabITEHUIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiAZijly KOpnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 7
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Aopnatku

PetuHrosuit 3BiT (RIKA 001 - 014) — TOB lMpoekTHo-6ypisenbHa dipma «PIKA»



Banancosi gani TOB lMpoekTHo-6yaiBenbHa dipma «PIKA», Tuc. rpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

lMoka3Huk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
AkTMB 12 665 29216 76 221 68 682 63 872
I. Heo6opomHi akmueu 6173 1540 1740 2019 1936
HemarepianbHi aktusu: 1 1 1 1 1
HesasepiueHe byaiBHULTBO 4564 0 0 0 0
OcHoBHi 3acobu 1603 1539 1739 2018 1935
[loBrocTpokoBi GhiHaHCOBI iHBECTULI: 5 0 0 0 0
33 METOAOM YyacTi B Kanitani iHWuX nignpuemcTs 5 0 0 0 0
Il. 0O6opomHi akmusu 6492 27 677 74 481 66 663 43 495
3anacu:
BMPOBHWYI 3anacu 3136 3407 3532 630 746
HesaBepLLUeHe BUPOGHULITBO 0 9349 30 350 15052 16 038
roToBa NpoLyKLis 72 30 480 0 27
TOBapM 10 1895 997 10 10
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 547 452 561 1753 1030
[lebitopcbka 3a60proBaHicTb 3a pospaxyHkamu:
3 BlomkeToM 58 4 169 1002 417
3a BUJaHUMK aBaHcamu 1320 0 0 0 0
[HWwa noTouHa AebiTopcbka 3aboproBaHicTb 349 10 981 35950 25208 24 658
'POLLOBI KOLUTM Ta iX eKBIBANEHTH:
B HaLlioHanbHiN BantoTi 199 78 197 5 24
[HLWi 06opOTHI aKkTUBM 801 1481 2245 585 545
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0 0
IV. HeobopomHi akmueu ma 2pyn eu6ymms 0 0 0 22418 18 441
Nacue 12 665 29216 76 221 68 682 63872
I. BnacHuil kaniman 323 (202) (936) (2 155) (2181)
CraTyTHWi kanitan 20 20 20 20 20
IHLUMI fopaTKoBMIA Kanitan 110 110 110 110 110
Hepoanoginerui npubyTok (HENoKpUTMiA 36UTOK) 193 (332) (1 066) (2285) (2311)
Il. 3abe3neyeHHs HacmynHuUx eumpam i nnamexie 0 0 0 0 0
Ill. fos2zocmpokoei 30606 ’A3aHHs 0 7024 55241 49 075 44 417
[HwWi KoBrocTpoKoBi (hiHaHCOBI 3060B'sI3aHHs 0 7024 55241 49 075 44 417
IV. llomovyHi 30608 ’A3aHHsA 12 342 22 394 21916 21762 21636
KopoTkocTpokosi kpeauT baHkis 7903 10 553 17 288 16 629 16 629
KpenuTtopcbka 3a60proBaHicTb 3a ToBapy 630 2092 4011 3832 3160
[MoTouHi 3060B's13aHHs 3@ PO3paxyHKaMK:
3 0lepXKaHNX aBaHCiB 2883 8329 0 0 0
3 BromkeToM 66 334 43 77 29
3i CTpaxyBaHHs 106 115 87 41 57
3 onnat npai 204 232 211 114 127
[HLWi noToYHi 30608’sI3aHHs! 549 739 276 1069 1634
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0 0 0
Locepeno: TOB IIpoekmmuo-6ydisenvna ipma « PIKA»
Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 9



JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB lMpoekTHO-6yaiBenbHa dipma «PIKA», Tuc. rpH.

MokasHuk 2006 2007 2008 WM& 2009 3wic.2010
Yucmuii o6csie npodaxy 9181 23933 21384 777 11980 4522
CobisapTicTb 8121 21270 20185 1025 11704 4236
Banosuii npubymok 1060 2663 1199 (248) 276 286
3aranbHi BUTpaTn 1268 1623 1755 241 1135 292
IHWi onepaLliitHi joxoam 217 179 1478 36 201 0
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 243 592 1644 54 536 0
OnepauyitiHuti npubymok (36umok) (234) 627 (722) (507) (1194) (26)
®iHaHcoBI goxoau 0 0 0 0 0 0
®OiHaHCoBI BUTpaTH 0 1152 0 0 0 0
IHWi no3aonepavinHi goxoau 0 0 0 0 0 0
IHWi no3aonepaiiHi BUTpaTH 334 0 0 0 1" 0
Mpubymok (36umok) 8id 3azanbHoi disnbHOCMi (568) (525) (722) (507) (1 205) (26)
Mopatok Ha NpubyTOK 38 0 12 0 14 0
YucTuii npubyTok (361UTOK) (606) (525) (734) (507) (1219) (26)

Joicepeno: TOB Ipoexmno-6yoisenvna ghipma « PIKA»

Peittunrosuit 38iT (RIKA 001 - 014) — TOB lNpoekTHo-6yaisensHa dipma «PIKA» 10




Рейтинговий звіт RIKA 001-014
про оновлення кредитного рейтингу


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»



		Тип кредитного рейтингу:

		кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А - 3 670 380,00 грн.; серій В, С - 4 202 520,00 грн.; серії D - 4 247 160,00 грн.; серій Е, L - 3 584 430,00 грн.; серій F, G - 5 411 910,00 грн.; серії Н - 2 593 500,00 грн.; серії І - 2 094 630,00 грн.; серії J - 2 590 080,00 грн.; серії К - 5 180 160,00 грн.; серій M, N, O - 4 406 670,00 грн.; серії Р - 4 257 360,00 грн.; серії Q - 2 579 160,00 грн.; серії R - 6 734 340,00 грн.; серії S - 1 584 000,00 грн.


на загальну суму: 75 148 500,0 грн.



		Номінальна вартість:

		серії А, В, С, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R – 30,0 грн.,


серія S – 33 000,0 грн.



		Кількість облігацій:

		серії А - 122 346 штук; серій В, С - 140 084 штуки; серії D -  141 572 штуки; серій Е, L - 119 481 штука; серій F, G - 180 397 штук; серії Н - 86 450 штук; серії І - 69 821 штука; серії J - 86 336 штук; серії К - 172 672 штуки; серій M, N, O - 146 889 штук; серії Р - 141 912 штук; серії Q - 85 972 штуки; серії R - 224 478 штук; серії S - 48 штук.


загальна кількість: 2 452 198 штук



		Термін розміщення:

		серія А: з 20.03.2008 р. по 20.03.2009 р.; серія В: з 20.02.2008 р. по 20.02.2009 р.; серія С: з 20.01.2008 р. по 20.01.2009 р.; серія D: з 20.08.2008 р. по 20.08.2009 р.; серія E: з 20.07.2008 р. по 20.07.2009 р.; серія F: з 20.12.2007 р. по 20.12.2008 р.; серія G: з 20.11.2007 р. по 20.11.2008 р.; серія H: з 30.10.2007 р. по 30.10.2008 р.; серія І: з 20.06.2008 р. по 20.06.2009 р.; серія J: з 20.10.2007 р. по 20.10.2008 р.; серія К: з 30.09.2007 р. по 30.09.2008 р.; серія L: з 20.05.2008 р. по 20.05.2009 р.; серія М: з 30.08.2007 р. по 30.08.2008 р.; серія N: з 30.07.2007 р. по 30.07.2008 р.; серія О: з 20.06.2007 р. по 20.06.2008 р.; серія Р: з 20.04.2008 р. по 20.04.2009 р.; серія Q: з 30.05.2007 р. по 30.05.2008 р.; серія R: з 30.04.2007 р. по 30.04.2008 р.; серія S: з 30.05.2007 р. по 20.05.2008 р.



		Термін обігу:

		обіг дозволяється після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі Свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій. Дата закінчення обігу - 29.09.2009 р.



		Термін погашення: 

		з 30.09.2009 р. по 29.09.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		01.02.2007 р.



		Дата оновлення:

		30.06.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaCCC



		Прогноз рейтингу: 

		стабільний





Вихідна інформація


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА» за І квартал 2010 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА» у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата 

		01.02.2007

		06.06.2008

		11.09.2008

		19.12.2008

		26.06.2009

		25.09.2009

		29.12.2009

		31.03.2010

		30.06.2010



		Рівень рейтингу

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaВ

		uaCCC

		uaCCC

		uaCCC



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		зниження

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ ПБФ «Ріка» підтримується:


· наявністю у Емітента досвіду будівництва двох житлових будинків 
у якості Генерального підрядника, загальною площею 6,6 тис. кв. м;


· обсягом фінансування проекту будівництва житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях: 58 млн. грн. станом на 31.03.2010 р., приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій А-S.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ ПБФ «Ріка» обмежується:


· повільними темпами виконання робіт з будівництва житлового комплексу у м. Чернівцях по вул. Руській, 219, що очікувано призведе до несвоєчасного погашення цільових облігацій серій A-S;


· перебуванням у заставі за банківським кредитом частини житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях (будинки №№ 5 та 6);


· від’ємним значенням власного капіталу (станом на 31.03.2010 р. (‑)2 181 тис. грн.) внаслідок збиткової діяльності Емітента;


· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їхнім власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		30.12.2007

		30.06.2008

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		Активи

		12 665

		29 216

		51 833

		76 221

		68 682

		63 872



		Власний капітал

		323

		(202)

		304

		(936)

		(2 155)

		(2 181)



		Товарно-матеріальні запаси

		3 218

		14 682

		24 122

		35 359

		15 692

		16 821



		Основні засоби

		1 603

		1 539

		1 638

		1 739

		2 018

		1 935



		Поточні зобов’язання

		12 342

		22 394

		0

		21 916

		21 762

		21 636



		Довгострокові зобов’язання

		0

		7 024

		20 704

		55 241

		49 075

		44 417





Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 2009

		2009

		3 міс. 2010



		Чистий обсяг продажу 

		9 181

		23 933

		21 384

		777

		11 980

		4 522



		Валовий прибуток

		1 060

		2 663

		1 199

		(248)

		276

		286



		Операційний прибуток (збиток)

		(568)

		627

		(722)

		(507)

		(1 194)

		(26)



		Чистий прибуток (збиток)

		(606)

		(525)

		734

		(507)

		(1 219)

		(26)





Основними напрямами
 діяльності ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» є виробництво та реалізація товарного бетону, будівництво різнопланових споруд і будівель, а також залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.


ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» має досвід здійснення інвестиційно-будівельних проектів як Генпідрядник та Субпідрядник будівництва. Так, ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» здійснило будівництво чотирьох об’єктів у м. Чернівцях: 15-квартирний житловий будинок по вул. О. Кобилянської, 19, автосалон «Міцубісі» по вул. Головній, 265-в, 85-квартирний житловий будинок (секція 5) по вул. Червоноармійській, 57, критий ринок «Формаркет» на розі вул. Стасюка та проспекту Незалежності.


В цілому будівельна галузь характеризується високим рівнем ризиків, пов’язаних зі значною капіталомісткістю, нестабільністю попиту та цін, чутливістю до ринку позикового капіталу тощо. Як і для інших регіонів країни, спад у будівництві був характерний і для Чернівецької області. Так, за даними Головного управління статистики Чернівецької області, за січень–квітень 2010 року підприємствами виконано будівельних робіт на суму 86,1 млн. грн., що становило 38,9% до обсягів січня–квітня 2009 року. У січні–квітні 2010 року працювали будівельні підприємства всіх районів, крім Путильського. Серед цих районів у чотирьох відбувся спад обсягів будівельних робіт (найбільший – у Кіцманському районі). У підприємств Заставнівського та Кельменецького районів обсяги виконаних будівельних робіт збільшились у 5,4 та 7,3 раза відповідно. У містах Чернівцях та Новодністровську обсяги будівельних робіт зменшились у 2,4 та 4 рази відповідно. Будівельними підприємствами цих міст виконано відповідно 67,4% та 19,7% будівельних робіт від загальнообласного показника. За січень‑березень 2010 року введено в експлуатацію 227 житлових будинків. Загальна площа їх становила 39,6 тис. кв. м, з яких 62,5% або 24,8 тис. кв. м введено в сільській місцевості, решта (14,8 тис. кв. м) – в міських поселеннях. Обсяги введення житла знизились у Кельменецькому (в 2,7 рази), Сторожинецькому (на 16,8%) та Вижницькому (на 15,8%) районах. У м. Чернівцях обсяги введеного житла зменшились на 35,3%, а у м. Новодністровську – збільшились у 2,1 рази.

За даними ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА», станом на 31.03.2010 р. на об’єкті будівництва здійснено такі роботи: 

· будинки №№ 1, 5 та 6 – введено в експлуатацію; 

· будинок № 4 – виконано земляні роботи та роботи з улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, закінчено улаштування стін цокольного поверху, зведено стіни з 1-го по 9-й поверхи, здійснюється робота з огородження даху (30%). Готовність об’єкту близько 75%. 

· будинок № 2 – закінчено земляні роботи, виконана бетонна підготовка, здійснено улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, на 90-95% виконано роботи з улаштування стін цокольного поверху, гідроізоляції. Готовність об’єкту близько 15%.


· будинок № 3 – закінчено земляні роботи, виконана бетонна підготовка, здійснено улаштування монолітного залізобетонного фундаменту, роботи з улаштування стін цокольного поверху, гідроізоляції, на 50% зведено стіни 1‑го поверху. Готовність об’єкту близько 20%.


Станом на 31.03.2010 р. обсяг капітальних інвестицій в будівництво житлового комплексу по вул. Руській, 219 у м. Чернівцях становив понад 58 млн. грн. 

Результатом фінансово-господарської діяльності ТОВ «Проектно-будівельна фірма «РІКА» протягом І кварталу 2010 року став чистий збиток в обсязі 26 тис. грн. Валюта балансу товариства за звітний період зменшилася на 7% – до 63 872 тис. грн. на 31.03.2010 р. Активи сформовано переважно оборотними активами (в основному запаси та короткострокова дебіторська заборгованість), які становлять 68,1% валюти балансу. Основними джерелами формування валюти балансу компанії в аналізованому періоді були  довгострокові  (частково розміщені облігації) та поточні зобов’язання (короткострокові позики та кредиторська заборгованість). Власний капітал на кінець звітного періоду мав від’ємне значення ((‑)2 181 тис. грн.) внаслідок збиткової діяльності. 


Станом на 31.03.2010 р. ТОВ ПБФ «РІКА»  мало заборгованість за кредитами в АКБ «Форум» у сумі 12 788 тис. грн. Крім того товариство мало зобов’язання за беззаставною позикою, наданою ТОВ КУА «Парангон», на кінець березня залишок заборгованості складав 3 841 тис. грн.


Протягом І кварталу 2010 року в обмін на квартири в будинках №5 та №6 погашено частину облігацій серій M, N, O, P, Q, R на загальну суму 4 658 тис. грн. Станом на 31.03.2010 р. в утримувачів залишалися облігацій на 44 417 тис. грн.


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг іменних цільових облігацій ТОВ Проектно‑будівельна фірма «РІКА» підтверджено на рівні uaCCC, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА», тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		Актив

		12 665

		29 216

		76 221

		68 682

		63 872



		I. Необоротні активи

		6 173

		1 540

		1 740

		2 019

		1 936



		 Нематерiальнi активи:

		1

		1

		1

		1

		1



		 Незавершене будiвництво

		4 564

		 0

		0

		0

		0



		 Основнi засоби

		1 603

		1 539

		1 739

		2 018

		1 935



		 Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї:

		5

		0

		0

		0

		0



		   за методом участi в капiталi iнших пiдприємств

		5

		0

		0

		0

		0



		II. Оборотнi активи

		6 492

		27 677

		74 481

		66 663

		43 495



		 Запаси:

		

		

		

		

		



		   виробничi запаси

		3 136

		3 407

		3 532

		630

		746



		   незавершене виробництво

		0

		9 349

		30 350

		15 052

		16 038



		   готова продукцiя

		72

		30

		480

		0

		27



		   товари

		10

		1 895

		997

		10

		10



		 Дебiторська заборгованiсть за товари

		547

		452

		561

		1 753

		1 030



		 Дебiторська заборгованiсть за розрахунками:

		

		

		

		

		



		   з бюджетом

		58

		4

		169

		1 002

		417






		   за виданими авансами

		1 320

		 0

		0

		0

		0



		 Iнша поточна дебiторська заборгованiсть

		349

		10 981

		35 950

		25 208

		24 658



		 Грошовi кошти та їх еквiваленти:

		

		

		

		

		



		   в нацiональнiй валютi

		199

		78

		197

		5

		24



		 Iншi оборотнi активи

		801

		1 481

		2 245

		585

		545



		III. Витрати майбутнiх перiодiв

		0

		0

		0

		0

		0



		IV. Необоротні активи та груп вибуття

		0

		0

		0

		22 418

		18 441



		Пасив

		12 665

		29 216

		76 221

		68 682

		63 872



		I. Власний капiтал

		323

		(202)

		(936)

		(2 155)

		(2 181)



		 Статутний капiтал

		20

		20

		20

		20

		20



		 Інший додатковий капiтал

		110

		110

		110

		110

		110



		 Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток)

		193

		(332)

		(1 066)

		(2 285)

		(2 311)



		II. Забезпечення наступних витрат i платежiв

		0

		0

		0

		0

		0



		III. Довгострокові зобов’язання

		0

		7 024

		55 241

		49 075

		44 417



		 Інші довгостроковi фiнансовi зобов’язання

		0

		7 024

		55 241

		49 075

		44 417



		IV. Поточнi зобов’язання

		12 342

		22 394

		21 916

		21 762

		21 636



		 Короткостроковi кредити банкiв

		7 903

		10 553

		17 288

		16 629

		16 629



		 Кредиторська заборгованість за товари

		630

		2 092

		4 011

		3 832

		3 160



		 Поточні зобов’язання за розрахунками:

		

		

		

		

		



		   з одержаних авансів

		2 883

		8 329

		0

		0

		0



		   з бюджетом

		66

		334

		43

		77

		29



		   зі страхування

		106

		115

		87

		41

		57



		   з оплати працi

		204

		232

		211

		114

		127



		 Iншi поточнi зобов’язання

		549

		739

		276

		1 069

		1 634



		V. Доходи майбутнiх перiодiв

		0

		0 

		0

		0

		0





Джерело: ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА», тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		3 міс. 

2009

		2009

		3 міс. 2010



		Чистий обсяг продажу 

		9 181

		23 933

		21 384

		777

		11 980

		4 522



		Собівартість 

		8 121

		21 270

		20 185

		1 025

		11 704

		4 236



		Валовий прибуток

		1 060

		2 663

		1 199

		(248)

		276

		286



		Загальні витрати 

		1 268

		1 623

		1 755

		241

		1 135

		292



		Інші операційні доходи

		217

		179

		1 478

		36

		201

		0



		Інші операційні витрати

		243

		592

		1 644

		54

		536

		0



		Операційний прибуток (збиток)

		(234)

		627

		(722)

		(507)

		(1 194)

		(26)



		Фінансові доходи 

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Фінансові витрати 

		0

		1 152

		0

		0

		0

		0



		Інші позаопераційні доходи

		0

		0

		0

		0

		0

		0



		Інші позаопераційні витрати

		334

		0

		0

		0

		11

		0



		Прибуток (збиток) від загальної діяльності

		(568)

		(525)

		(722)

		(507)

		(1 205)

		(26)



		Податок на прибуток

		38

		0

		12

		0

		14

		0



		Чистий прибуток (збиток)

		(606)

		(525)

		(734)

		(507)

		(1 219)

		(26)





Джерело: ТОВ Проектно-будівельна фірма «РІКА»

�Може видами...







Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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