PeiTuHrosmu 3sit GUTM 001 - 011
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

, ; Boprose 3060B'si3aHHst TOBAPUCTBO 3 0OMEXEHOH BiANOBAANBHICTHO «XKUTOMUP
O6’eKT PENTUHIYBaHHS!:

Mpweatbya»
Tun peiTuHry: [LIOBFOCTPOKOBUA KPEAUTHWUA PEATUHT 3@ HaLioHanbHO0 PeATUHIOBO LLUKANO0
Tun 60proBoro 3060B'A3aHHs: iMeHHi Linbosi obniravji

cepist A — 11 040 920,0 rpH.
O6csir BunycKy:
Ha 3aranbHy cymy: 11 040 920,0 rpH.

HomiHanbHa BapTicTb oaHiei obnirauii: 25,30 rpH.

cepis A— 436 400 wr.

KinbkicTb:
Ha 3ararnbHy cymy: 436 400 wwr.

TepMmiH po3MiLLieHHs: 308.08.2008 p. no 31.12.2008 p.

Tepmin 06iry: nicns peectpauii AKLM®P 3BiTy npo pesynbTaTit poamiLLeHHst obniraLliit Ta 0OTpuMaHHs
CBifOL{TBA NpO peecTpaLito BAMycky obniravin Ao 31.12.2009 p.

TepMiH noraLLeHHs: 301.01.2010 p. no 01.04.2010 p.

Peitturrosa fis: OHOBMEHHS

[laTa BU3HAYEHHS: 19.06.2007 p.

[laTa OHOBIEHHS: 22.12.2009 p.

KpeauTHuin penTuHr: uaBB

[pOrHo3 perTuHry: cTabinbHuM

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



LR ereit patng

PetiThhrose a

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopuctoByBajo QinancoBy 3BiTHicTH TOB «Kutomup IIpuBatOyn» 3a
11 xBapTan Ta 9 micauis 2009 poky B 1iIoMy, a TaKOK BHYTPILIHIO iH(OpMalio, HaJaHy
npencraBaukamu TOB «Kutomup [puBaTOyn» y Xoai peHTHHTOBOTO MPOLIECY.

KpenuTHuii pedTHHT TpyHTYETbCS Ha iHQOpMAIii, HaJaHili eMITEHTOM, a TAaKOXK Ha 1HIIIH
iHpopMalLii, M0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHp KpEeOUTHOTO pPEUTHHTY 3aJeXHUThb BiJ SIKOCTi, OZHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaAUTHOro peuTUHIY

[llata 19.06.2007  21.03.2008 26.12.2008 31.03.2009 26.06.2009 25.09.2009 22.12.2009
PiBVEHb KpeauTHOro uaB+ uaBB uaBB uaBB uaBB uaBB uaBB
PENTUHTY

[MporHo3 cTabinbHuit  cTabinbHWi cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHUi cTabinbHUi cTabinbHWi
PelttuHrosa gjst BW3HAYEHHS  MiLBMLIEHHS MIATBEPMKEHHS  MIATBEPMKEHHS  MIOTBEPMKEHHS  MIATBEPMKEHHS  MiATBEPMKEHHS

Boprosuii iHcTpymeHT 3 peiituarom uaBB xapaktepusyerbes kpemurtocnpomoxnictio HHXKYOLO,
HDK JOCTATHS, mnopiBHSHO 3 IHIIUMH YKpailHCBKUMH TO3WYaJIbHUKaMH abo0 OOproBUMH
iHCTpyMeHTaMu. Bucoka 3aleXHICTh PIBHS KPEAMTOCIPOMOXKHOCTI BiJ BIUIMBY HECTIPHUSTIMBHX

KOMEpIIHHNX, (DIHAHCOBHUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEPEIyMOB JUIS 3MiHM PEUTHHTY

MIPOTSTOM POKY.

Kpenuthi peiitunrn uaBB mnepenbauaroTh, 1m0 y BHMIAAKY 3aTpUMKW peaiizauii OyIiBeJbHOrO
MPOEKTy, M SKAHA BUMYIIEHI €MITEHTOM MiJIhOBiI 0OJirarii, iCHye MOMJIHMBICTh IXHHOTO ITOBHOTO

MOTAIeHHS MPOTATOM HACTYNHHUX 6 MICSLIB Micisl KIHIEBOTO TEPMiHY, 3a()iKCOBAHOTO y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTBo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «)XXutomup
MpuBaTbyn>» NiATPUMYETHLCSA:

nepeOyBanHsIM 00’ekta OymiBHUITBa y M. JKuromupi, By Ilepemoru, 99
(mpuMiIIeHHS B SKOMY MAaloTh OyTH TIEpelaHi 3a BHIIYCKOM ITITLOBUX OOJirarriit
cepil A) Ha crajil BBeIleHHS B eKcIuTyaTariito ctanoMm Ha 30.09.2009 p.;

JOCBIZIOM IisUTBHOCTI B iHBECTHLIHHO-OyaiBenbHil cdepi: EmiTenTOM Ha mpaBax
3a0y/IOBHUKA PEasli30BaHO MPOEKT OYAiBHHIITBA JKUTIOBOTO OYIUHKY 3arajibHOIO
TUIOMICIO 7,5 THC. KB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «)XXutomup
MpuBaTbyn» obMexyeTbca:

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii IUsTxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIIACHUKAM;

BiI’€MHUM 3HA4YCHHSIM BJlacHOTO Kamitamy Emitenta ((-) 14,3 MiH. TpH.) CTaHOM
Ha 30.09.2009 p.;

HEraTHBHMMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKyBaHHS OMNEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCyBaHHSL.
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(R eredit raling
OCHOBHiI NOKA3HUKM

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HWKM, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 30.09.2008 31,12.2008 30.06.2009 30.09.2009
AxTuBun 16 069,6 46 020,9 29700,7 51734,6 50 971,0 51384,0
[ebitopcbka 3aboprosaHictb 4.946,3 77614 96374 301535 338504 31607,5
ToBapHo-MaTepianbHi 3anacy 11,9 233511 37775 3776,7 1,8 19
OcHoBHi thoHan 16,9 22,6 248 23,5 21,1 19,7
HesasepLueHe byaiBHULTBO 10973,2 131414 139614 12 030,2 12 998,6 14196,3
Brachuit kanitan (1027,1) (5071,1) (3742,2) (13 433,8) (14 201,1) (14 323,2)
Kpeautopcbka 3aboprosaHicTb 38,4 453 96,0 49 884,8 49 8884 50423,6
KopoTKocTpoKoBi Mo3uku 17 058,3 388331 33 346,2 15283,6 15283,6 15283,6
OcHoBHi Noka3HWKK ¢hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHLKOI AiANLHOCTI, TUC. PH.

Moka3Huk 2006 2007 9 mic 2008 2008 6 mic. 2009 9 mic. 2009
[HWi onepayiiiHi oxoam 4066,6 71113 1275 33 358,6 15,4 15,4
Bceboro foxoam 4213,3 7086,4 279985 63 821,1 33411 33411
Bceboro Butpatn 5199,4 11130,4 26 669,2 72183,8 4108,4 4230,5
YncTuit npnbyTok (36MToK) (986,1) (4 044,0) 1329,3 (8362,7) (767,3) (889,4)
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PeliTiHrose a

OcHoBHUM HampsiMoM fAisttbHOCTI TOB «OKutomup IlpuBatOym» € iHBeCTHINiTHO-
Oyaisenpauid. Komnanis 3ailicHIOE 3amydeHHs! (piHaHCYBaHHS Ha OyJiBHHLITBO JKUTIOBOI
Ta KOMEpPUIHHOI HEPyXOMOCTi, KOPHCTYBAaHHS 1 pO3MOPS/KEHHS KOIUTAMHM, IO
CHPSIMOBYIOTHCS Ha (hiHaHCyBaHHS OyIiBHUILITBA, TA pealizallilo 00’ €KTIB.

TOB «Kutomup IlpuBarOya» He Mae [OCBiLy ydacTi y peamizamii iHBeCTHULIHHO-
OyZAiBeNbHHUX IPOEKTIB, MpOTe Ha0yBa€ TaKOro AOCBIMy MiA Yac peamizawii mepuoro
NPOEKTY — OyIIBHHLTBA [IECSATHIIOBEPXOBOTO JKUTIOBOrO OyAWHKY i3 BOyIOBaHO-
npuOyAOBaHUMH MPUMILICHHSMH B M. JXXutomupi no Byi. [lepemoru, 99, skuit peamnizye
sik 320y TOBHUK.

[IpoexToM OymiBHHMLITBA MependavaeThCsl 3BEACHHS TPUCEKIIHHOTO NECSTUIIOBEPXOBOTO
JKHUTIOBOro OyIUHKY, po3paxoBaHoro Ha 80 KBapTHp 3aranbHOro momiero 7 461,25 kB. M
3 HEKUTIOBUMH NpUMIlICHHAMH (0aHKIBCbKO-O(ICHUMH NPHUMILICHHSMH) IUIOLICIO
4364,0 k. M. JKutnoBuii OyAMHOK BBEICHO B CKCIUIyaTalil0 3TiqHO 3 PimeHHIM
Buxonkomy JXurtommpcbkoi Mickkoi pagu mpo 3aTBepmkenHs Akta Nel016 Bix
27.12.2007 p. moa0 MpUHAHATTSA B EKCIUTyaTalilo JKUTIOBOro OyauHKy. DiHaHCYBaHHS
OyAiBHULITBA HEKUTIOBHUX NMpUMileHb (0aHKiBCbKO-0()iCHUX MPUMILEHB) 31iHCHIOETHCS
HUISIXOM BUITYCKY LIBOBHX oOJiramiii cepii A 3araJpHUM HOMIHAJIBHAM OOCSITOM
11040920,0rpH.,, a TakoX 3a paxyHOK 3aJy4yeHHS KOIITIB iHBECTOpPIB 3a
iHBecTUiiHMMU moroBopaMu. Ha croroani Bci poOoTu mo OyAiBHUUTBY HEXHTIOBUX
(banKiBCBKO-0()iCHMX) MpPHUMIIIEHh BHKOHAHO, MOAaHO MJOKYMEHTH y BukoHaBumit
KoMiTeT JKUTOMUPCHKOT MICBKOT pau AT MPUHHATTS 00’ €KTa B €KCILIyaTallifo.

KpusoBi sBuma y OymiBenbHIN cdepi BimoOpaswimucs Ha KiUIBKICHHX Ta SKICHHX
MOKa3HUKax (GYHKI[IOHYBaHHS PUHKY OYIIBHHIITBA Ta HEpPyXoMmocTi. 3a iHdopmarliero
T'omoBHOTO yMpaBIiHHA CTATACTUKH Y JKUTOMHPCBKIH 00J7acTi, y CIYHI-)KOBTHI
2009 poxy miampreMcTBaMH 00JIacTi BUKOHAHO OyzaiBeapHUX pobiT Ha 373,6 MIH. TpH.,
mo Ha 34,4% wmenme BiamosimHoro mepioxy 2008 poky. Y ciuni-BepecHi 2009 poky
BBEJICHO B EKCINTyaTarito 36,6 THC. KB. M 3araJibHOI TUIOII KHUTIIA, Mo Ha 67,7% MeHtre,
HDXK 3a BIIIOBIAHHI Tepio MUHYJIOTO poKy. OCHOBHUM (haKTOPOM 3HAXOKEHHS Talys3i
B KPHW30BOMY CTaHI 3aJMIIAIOTHCS TPOOIeMH 3 3amydeHHsSM (PiHAHCOBUX KOIITIB,
HEOOXITHUX IS BEIACHHS OyMIBHHUIITBA. 3arajoM IIPOTHO3W CTOCOBHO IIOJIAJIBIIIOTO
PO3BHUTKY PHHKY XHUTJIOBOi HepyxomocTi B Il miBpiuai 2009 poky 3amuImaroTbes
HeBTIIMHUMH. OYIKy€ThCS, 110 HAa TJII €KOHOMIYHHX IPOOJIEM Ta BiJICYTHOCTI IITOTEIHOTO
KpCeIUTYBaHHS TAIiHHSA I[iH Ha HEPYXOMICTh BUTJIAMAE HAHIMOBIPHIIINM CIICHapieM
[[IHOBOTO PO3BUTKY PUHKY. [IeBHE TOXBaBICHHS HA PHHKY OYIKYETHCS IICIS TOSBH
TUIATOCIIPOMOYKHOTO TIOMTUTY, IO MOYKITHBO ITiCIIs IOHOBJICHHSI iIMOTEYHOTO KPEIUTYBAHHS
a0o IiCIIsT 3HAYHOTO 3HKEHHS IiH Ha HEPYXOMICTb.

Crarnom Ha 30.09.2009 p. Bamora Oamancy TOB «OKutomup IlpuBaTOym» ckiamaia
51 384 tuc. rpu. Ilporsrom III kBapramy 2009 poxy Bona 30impmmmmace Ha 0,8%,
MEePEeBAXHO 3a PAXyHOK HE3aBEepIICHOTO OyIIBHMIITBA (peami3allis IPOCKTy 13
OymiBHHIITBAa OaHKIBCHKO-0(iCHUX TpHUMIMIeHb 1Mo BYJ. llepemoru, 99). ¥ crpykTypi
akTUBIB 72,2% ckianaloTb 0OOPOTHI aKTHUBHU (IIEPEBa’KHO KOPOTKOCTPOKOBA A€OITOPChKa
3a0oproBanicTh), 27,7% — HEOOOPOTHI aKTUBH (IIEPEBaXHO HE3aBEpILIEHE OYAiBHUITBO,
Je OONIKOBYIOTHCSI BUTPaTH Ha pealizalilo OyIiBeNbHOro MpoekTy). OCHOBHUMH
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JoKepenaMu  (piHAHCYBaHHS TOTOYHOI MIsUTBHOCTI Ha KIHEIb AaHAI30BaAaHOTO TIEPioTy
BUCTYTAIOTH JIOBTOCTPOKOBI Ta MOTOYHI 3000B’s13aHHs, ki Ha 27,9% (Ha 14,3 MiH. TpH.)
MIEPEBHIIYIOTh BAIIOTY OAJIAHCY Y 3B’S3KY 3 BiJl’EMHUM 3HAYCHHSM BJIACHOTO KaIiTaly.

[potsrom 9 wmicauiB 2009 poky gisnsHicTs TOB «Kutomup IlpuBatOyn» Oyna
30UTKOBOIO, PO3MIp OTPUMAHOTO 30MTKY cTaHOBUB (-)889,4 Tuc. rpH. Jloxoau xommaHis
OTpHMYBaJjia 3a paXyHOK peajizalii npoaykuii (MpoAax KBapTHP y )KUTIOBOMY OyIHUHKY
no Byn. [lepemorn, 99 B M. XKuromupi) Ta iHmoi onepamiiHoi AisuibHOCTI (peanizamis
BamOTH). BuTpatu mianmpueMcTBa mpeAcTaBieHI COOIBapTICTIO peayi3oBaHUX KBAapTHP,
IHIIUMU onepauiiHIMHK (co0iBapTICTh peati3oBaHOi BAIOTH, KypcoBa Pi3HUILL, BUTPATH
Ha OTIaTy Mpaili, TOIIO) Ta 3BUYafHUMHU BUTpPaTaMH (BiACOTKH 32 KPEIUTOM).

[potsrom III kBaptany 2009 poxy TOB «Kutomup [IpuBarOya» KopucTyBasoch ABOMa
HEBITHOBIIOBAIbHUMH KPEIUTHUMHU JiHisMHU 3 Jimitom 5 205,3 tuc. rpu. (mig 14%
pIYHHX Yy TPUBHSIX Ta TepMiHOM moramenHs — g0 17.12.2011 p.) ta 55 250,0 tuc. rpH.
(mix 14% piyanx Ta TepmiHnoMm morameHHS — g0 31.03.2012 p.), oTpumanuMH Yy
3AT Kb «IIpuBat6ank». Cranom Ha 30.09.2009 p. 3a00proBaHicTh Iepen OaHKOM
cranoBuia 15283,5 tuc. rpH. (mpotsrom III kBaptamy 2009 poky cyma KpemuTy HeE
3MIHUIACH).

Cranom Ha 30.09.2009 p. obmiramii po3mimeni y Kigpkocti 36 816 mTyk (8,4% Bin
3arajbHO1 KUTBKOCTI BUITYCKY) Ha 3araisHy cymy 1 007,3 Tuc. rpH.
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BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMHM aHajli3y KpPEIWTHUH PEHTHHI BHUITYCKY I1MEHHUX LUIBOBUX oOOJiramii

TOB «Kutomup [IpuBatOym» miarBepmKkeHo Ha piBHI uUaBB, mporHo3 «cTadiapHMI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiAZijly KOpnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB
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Aopnatku

Peittunrosuit 3sit (GUTM - 001 -011) — TOB «Xutomup Mpusatbya»



Banancosi gani TOB «XXutomup Mpusatbya», TUC. IpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

MokasHuk 31.12.2006  31.12.2007  30.09.2008  31.12.2008  30.06.2009  30.09.2009
AxTnB 16 069,60 46 020,90 29 700,70 51 734,60 50 971,00 51 384,00
HeobopoTHi akTneM: 10 990,10 13 164,00 13 986,20 12 053,70 13 019,70 14 216,00
HemarepiarnbHi akTusm 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
He3aseplueHe GyniBHULITBO 10 973,20 13 141,40 13 961,40 12 030,20 12 998,60 14 196,30
OcHoBHi 3acobu 16,90 22,60 24,80 23,50 21,10 19,70
O60opoTHi akTUBM: 5077,10 32811,90 15 671,80 39 639,40 37 907,80 37122,90
BupobHui 3anacv 111,90 613,60 2,60 1,80 1,80 1,90
l'oToBa NpoayKLis 0,00 22 737,50 377490 377490 0,00 0,00
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy, poboT, nocmyru 439,10 29,60 7 153,60 7 154,70 11 144,40 9067,30
[ebitopcbka 3a60proBaHicTb 3a po3paxyHkamu 3 GrloaxeToM 2212,70 7 260,50 2185,40 1863,40 1257,30 1340,60
[lebitopcbka 3a60oproBaHicTb 3a BUAAHUMM aBaHCaMU 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IHWa noTo4Ha AebiTopchbka 3aboproBaHicTb 2294,50 471,30 298,40 21 135,40 21 448,70 21199,60
MoTouHi chiHaHCOBI iHBECTMLYT 0,0 1692,20 2167,40 3245,00 3621,60 5257,10
['pOLLOBI KOLLITK Ta IX eKBIBANEHTY 18,90 7,20 89,50 2 464,20 291,20 183,00
IHLWi 06OpOTHI aKTMBMN 0,00 0,00 0,00 0,00 142,00 73,40
Butpatn maitbyTHix nepiogis: 2,40 45,00 42,70 41,50 43,50 45,10
Nacus 16 069,60 46 020,90 29 700,70 51 734,60 50 971,00 51 384,00
BnacHui kanitan: (1027,10) (5071,10)  (3742,20) (13433,80) (14201,10) (14 323,20)
CrartyTHui kanitan 23,70 23,70 23,70 23,70 23,70 23,70
Hepoanoginenuit npubyTok (HENoKpuTHiA 361MTOK) (1050,80) (5094,80)  (376590) (13457,50) (14 224,80) (14 346,90)
3abe3neyeHHs HACTYMHUX BUTPAT Ta LinboBe (hiHaHCyBaHHS 0,00 12212,40 0,00 0,00 0,00 0,00
[loBrocTpoKoBi 30608’ 3aHHS: 0,00 0,00 0,00 28 830,80 28 830,80 28 830,80
MoTouHi 30608’ A3aHHS: 17 096,70 38 879,60 3344280 36 337,60 36 341,20 36 876,40
KopoTkocTtpokosi kpeauty 6aHkis 17 058,30 38 833,10 33 346,20 15 283,60 15 283,60 15 283,60
KpenuTopcbka 3aboproBaHicTs 3a Toapy, poboTi, nocmyru 2,80 4470 94,90 34,90 56,80 22,80
MoTouHi 3060B's13aHHs 3@ PO3paxyHKaMK: 0,00 0,60 1,10 0,00 0,00 0,10
3 0fiepaHuX aBaHCiB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 BromKeToM 0,00 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00
3i CTpaxyBaHHs 0,00 0,10 1,00 0,00 0,00 0,10
3onnatv npaui 0,00 0,00 0,10 0,00 0,00 0,00
IHLWi nOTOYHi 30608'13aHHS 35,60 1,20 0,60 21019,10 21 000,80 21569,90
[oxoau mMaibyTHix nepioais: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
JDwcepeno: TOB «Kumomup IpusamGyor
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo cinaHcoBi pesynbTatn TOB «XXutomup Mpusatbyny», TUC. rpH.

MokasHuk 2006 2007 9 mic. 2008 2008 6 mic. 2009 9 mic. 2009
YncTuir foxia Bin peanisavyii npoayKLji/HagaHHs 146,7 (24,9) 27 664,3 302558 33257 33257
nocnyr

[HWi onepayiiiHi oxoam 4066,6 71113 127,5 33 358,6 15,4 15,4
[HLi 3BMYaNHI oxoan 0,0 0,0 206,7 206,7 0,0 0,0
Hap3suyaiiti goxoau 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PA30M goxoau 42133 7 086,4 27 998,5 63821,1 3341,1 3341,1
36inbLUEHHS (3MEHLLEHHST) 3amnHLLKIB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
He3aBepLUeHOro BUPOBHMLTBA i FOTOBOI NPOAYKLji

MatepianbHi BuTpaTH 40714 70954 101,2 1031 0,6 0,7
Butpatu Ha onnaty npaui 78,8 1341 91,2 129,3 48,2 75,6
BinpaxyBaHHs Ha coLianbHi 3axoam 30,3 433 35,1 188,8 18,4 28,6
AwmopTu3auist 31 33 43 55 2,9 44
[HLWi onepalLiitHi BUTpaTK 118,3 248,7 4921 42176,6 2388 320,7
CobiBapTicTb peanisoBaHux ToBapis 0,0 0,0 21378,0 236411 37749 37749
[HLLi 3BYaHI BUTpaTH 897,5 3605,6 4567,3 59394 24,6 25,6
HapgssuyaitHi BuTpaty 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMopaTtok Ha npubyToK 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PA30OM BUTPATU 5199,4 11130,4 26 669,2 72183,8 41084 4230,5
YucTui npubyTok (36MTOK) (986,1) (4 044,0) 1329,3 (8362,7) (767,3) (889,4)

Locepeno: TOB «)Kumomup IIpusam6yoy
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Рейтинговий звіт GUTM 001 - 011
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування: 

		боргове зобов’язання Товариство з обмеженою відповідальністю «Житомир Приватбуд» 



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою





		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації 



		Обсяг випуску:

		серія А – 11 040 920,0 грн.


на загальну суму: 11 040 920,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		25,30 грн.  



		Кількість: 

		серія А –  436 400 шт.


на загальну суму: 436 400 шт.



		Термін розміщення:

		з 08.08.2008 р. по 31.12.2008 р.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та отримання свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 31.12.2009 р.



		Термін погашення:

		з 01.01.2010 р. по 01.04.2010 р.





		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		19.06.2007 р. 



		Дата оновлення: 

		22.12.2009 р.



		Кредитний рейтинг:

		uaВВ



		Прогноз рейтингу: 

		стабільний 





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Житомир Приватбуд» за ІІІ квартал та 9 місяців 2009 року в цілому, а також внутрішню інформацію, надану представниками ТОВ «Житомир Приватбуд» у ході рейтингового процесу. 


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу

		Дата

		19.06.2007

		21.03.2008

		26.12.2008

		31.03.2009

		26.06.2009

		25.09.2009

		22.12.2009



		Рівень кредитного рейтингу

		uaB+

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ

		uaBВ



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Борговий інструмент з рейтингом uaBВ характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Житомир Приватбуд»  підтримується:

· перебуванням об’єкта будівництва у м. Житомирі, вул. Перемоги, 99 (приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серії А) на стадії введення в експлуатацію станом на 30.09.2009 р.;


· досвідом діяльності в інвестиційно-будівельній сфері: Емітентом на правах забудовника реалізовано проект будівництва житлового будинку загальною площею 7,5 тис. кв. м.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Житомир Приватбуд»  обмежується:

· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· від’ємним значенням власного капіталу Емітента ((-) 14,3 млн. грн.) станом на 30.09.2009 р.;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники

Основні балансові показники, тис. грн.

		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		30.09.2008

		31,12.2008

		30.06.2009

		30.09.2009



		Активи

		16 069,6

		46 020,9

		29 700,7

		51 734,6

		50 971,0

		51 384,0



		Дебіторська заборгованість

		4 946,3

		7 761,4

		9 637,4

		30 153,5

		33 850,4

		31 607,5



		Товарно-матеріальні запаси  

		111,9

		23 351,1

		3 777,5

		3 776,7

		1,8

		1,9



		Основні фонди 

		16,9

		22,6

		24,8

		23,5

		21,1

		19,7



		Незавершене будівництво  

		10 973,2

		13 141,4

		13 961,4

		12 030,2

		12 998,6

		14 196,3



		Власний капітал

		(1 027,1)

		(5 071,1)

		(3 742,2)

		(13 433,8)

		(14 201,1)

		(14 323,2)



		Кредиторська заборгованість

		38,4

		45,3

		96,0

		49 884,8

		49 888,4

		50 423,6



		Короткострокові позики   

		17 058,3

		38 833,1

		33 346,2

		15 283,6

		15 283,6

		15 283,6





Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.

		Показник

		2006

		2007

		9 міс 2008

		2008

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009



		Інші операційні доходи 

		4 066,6

		7 111,3

		127,5

		33 358,6

		15,4

		15,4



		Всього доходи 

		4 213,3

		7 086,4

		27 998,5

		63 821,1

		3 341,1

		3 341,1



		Всього витрати  

		5 199,4

		11 130,4

		26 669,2

		72 183,8

		4 108,4

		4 230,5



		Чистий прибуток (збиток)

		(986,1)

		(4 044,0)

		1 329,3

		(8 362,7)

		(767,3)

		(889,4)





Основним напрямом діяльності ТОВ «Житомир Приватбуд» є інвестиційно-будівельний. Компанія здійснює залучення фінансування на будівництво житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацію об’єктів. 


ТОВ «Житомир Приватбуд» не має досвіду участі у реалізації інвестиційно-будівельних проектів, проте набуває такого досвіду під час реалізації першого проекту – будівництва десятиповерхового житлового будинку із вбудовано-прибудованими приміщеннями в м. Житомирі по вул. Перемоги, 99, який реалізує як Забудовник. 


Проектом будівництва передбачається зведення трисекційного десятиповерхового житлового будинку, розрахованого на 80 квартир загальною площею 7 461,25 кв. м з нежитловими приміщеннями (банківсько-офісними приміщеннями) площею 4 364,0 кв. м. Житловий будинок введено в експлуатацію згідно з Рішенням Виконкому Житомирської міської ради про затвердження Акта №1016 від 27.12.2007 р. щодо прийняття в експлуатацію житлового будинку. Фінансування будівництва нежитлових приміщень (банківсько-офісних приміщень) здійснюється шляхом випуску цільових облігацій серії А загальним номінальним обсягом 11 040 920,0 грн., а також за рахунок залучення коштів інвесторів за інвестиційними договорами. На сьогодні всі роботи по будівництву нежитлових (банківсько-офісних) приміщень виконано, подано документи у Виконавчий комітет Житомирської міської ради для прийняття об’єкта в експлуатацію.

Кризові явища у будівельній сфері відобразилися на кількісних та якісних показниках функціонування ринку будівництва та нерухомості. За інформацією Головного управління статистики у Житомирській області, у січні-жовтні 2009 року підприємствами області виконано будівельних робіт на 373,6 млн. грн., що на 34,4% менше відповідного періоду 2008 року. У січні-вересні 2009 року введено в експлуатацію 36,6 тис. кв. м загальної площі житла, що на 67,7% менше, ніж за відповідний період минулого року. Основним фактором знаходження галузі в кризовому стані залишаються проблеми з залученням фінансових коштів, необхідних для ведення будівництва. Загалом прогнози стосовно подальшого розвитку ринку житлової нерухомості в II півріччі 2009 року залишаються невтішними. Очікується, що на тлі економічних проблем та відсутності іпотечного кредитування падіння цін на нерухомість виглядає найімовірнішим сценарієм цінового розвитку ринку. Певне пожвавлення на ринку очікується після появи платоспроможного попиту, що можливо після поновлення іпотечного кредитування або після значного зниження цін на нерухомість.


Станом на 30.09.2009 р. валюта балансу ТОВ «Житомир Приватбуд» складала 51 384 тис. грн. Протягом ІІІ кварталу 2009 року вона збільшилась на 0,8%, переважно за рахунок незавершеного будівництва (реалізація проекту із будівництва банківсько-офісних приміщень по вул. Перемоги, 99). У структурі активів 72,2% складають оборотні активи (переважно короткострокова дебіторська заборгованість), 27,7% ( необоротні активи (переважно незавершене будівництво, де обліковуються витрати на реалізацію будівельного проекту). Основними джерелами фінансування поточної діяльності на кінець аналізованого періоду виступають довгострокові та поточні зобов’язання, які на 27,9% (на 14,3 млн. грн.) перевищують валюту балансу у зв’язку з від’ємним значенням власного капіталу.


Протягом 9 місяців 2009 року діяльність ТОВ «Житомир Приватбуд» була збитковою, розмір отриманого збитку становив (-)889,4 тис. грн. Доходи компанія отримувала за рахунок реалізації продукції (продаж квартир у житловому будинку по вул. Перемоги, 99 в м. Житомирі) та іншої операційної діяльності (реалізація валюти). Витрати підприємства представлені собівартістю реалізованих квартир, іншими операційними (собівартість реалізованої валюти, курсова різниця, витрати на оплату праці, тощо) та звичайними витратами (відсотки за кредитом).


Протягом ІІІ кварталу 2009 року ТОВ «Житомир Приватбуд» користувалось двома невідновлювальними кредитними лініями з лімітом 5 205,3 тис. грн. (під 14% річних у гривнях та терміном погашення ( до 17.12.2011 р.) та 55 250,0 тис. грн. (під 14% річних та терміном погашення ( до 31.03.2012 р.), отриманими у ЗАТ КБ «Приватбанк». Станом на 30.09.2009 р. заборгованість перед банком становила 15 283,5 тис. грн. (протягом ІІІ кварталу 2009 року сума кредиту не змінилась).


Станом на 30.09.2009 р. облігації розміщені у кількості 36 816 штук (8,4% від загальної кількості випуску) на загальну суму 1 007,3 тис. грн.

Висновок

За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Житомир Приватбуд» підтверджено на рівні uaВВ, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «Житомир Приватбуд», тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		30.09.2008

		31.12.2008

		30.06.2009

		30.09.2009



		Актив

		16 069,60

		46 020,90

		29 700,70

		51 734,60

		50 971,00

		51 384,00



		Необоротні активи:

		10 990,10

		13 164,00

		13 986,20

		12 053,70

		13 019,70

		14 216,00



		   Нематеріальні активи

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00



		   Незавершене будівництво

		10 973,20

		13 141,40

		13 961,40

		12 030,20

		12 998,60

		14 196,30



		   Основні засоби

		16,90

		22,60

		24,80

		23,50

		21,10

		19,70



		Оборотні активи:

		5 077,10

		32 811,90

		15 671,80

		39 639,40

		37 907,80

		37 122,90



		   Виробничі запаси

		111,90

		613,60

		2,60

		1,80

		1,80

		1,90



		   Готова продукція

		0,00

		22 737,50

		3 774,90

		3 774,90

		0,00

		0,00



		   Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		439,10

		29,60

		7 153,60

		7 154,70

		11 144,40

		9 067,30



		   Дебіторська заборгованість за розрахунками з бюджетом

		2 212,70

		7 260,50

		2 185,40

		1 863,40

		1 257,30

		1 340,60



		   Дебіторська заборгованість за виданими авансами

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00



		   Інша поточна дебіторська заборгованість

		2 294,50

		471,30

		298,40

		21 135,40

		21 448,70

		21 199,60



		   Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		1 692,20

		2 167,40

		3 245,00

		3 621,60

		5 257,10



		   Грошові кошти та їх еквіваленти

		18,90

		7,20

		89,50

		2 464,20

		291,20

		183,00



		   Інші оборотні активи

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		142,00

		73,40



		Витрати майбутніх періодів:

		2,40

		45,00

		42,70

		41,50

		43,50

		45,10



		Пасив

		16 069,60

		46 020,90

		29 700,70

		51 734,60

		50 971,00

		51 384,00



		Власний капітал:

		(1 027,10)

		(5 071,10)

		(3 742,20)

		(13 433,80)

		(14 201,10)

		(14 323,20)



		   Статутний капітал

		23,70

		23,70

		23,70

		23,70

		23,70

		23,70



		   Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(1 050,80)

		(5 094,80)

		(3 765,90)

		(13 457,50)

		(14 224,80)

		(14 346,90)



		Забезпечення наступних витрат та цільове фінансування

		0,00

		12 212,40

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00



		Довгострокові зобов’язання:

		0,00

		0,00

		0,00

		28 830,80

		28 830,80

		28 830,80



		Поточні зобов’язання:

		17 096,70

		38 879,60

		33 442,80

		36 337,60

		36 341,20

		36 876,40



		   Короткострокові кредити банків

		17 058,30

		38 833,10

		33 346,20

		15 283,60

		15 283,60

		15 283,60



		   Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		2,80

		44,70

		94,90

		34,90

		56,80

		22,80



		   Поточні зобов’язання за розрахунками:

		0,00

		0,60

		1,10

		0,00

		0,00

		0,10



		     з одержаних авансів

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00



		     з бюджетом

		0,00

		0,50

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00



		     зі страхування

		0,00

		0,10

		1,00

		0,00

		0,00

		0,10



		     з оплати праці

		0,00

		0,00

		0,10

		0,00

		0,00

		0,00



		   Інші поточні зобов’язання

		35,60

		1,20

		0,60

		21 019,10

		21 000,80

		21 569,90



		Доходи майбутніх періодів:

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00

		0,00





Джерело: ТОВ «Житомир Приватбуд»


Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Житомир Приватбуд», тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		9 міс. 2008

		2008

		6 міс. 2009

		9 міс. 2009



		Чистий дохід від реалізації продукції/надання послуг

		146,7

		(24,9)

		27 664,3

		30 255,8

		3 325,7

		3 325,7



		Інші операційні доходи

		4 066,6

		7 111,3

		127,5

		33 358,6

		15,4

		15,4



		Інші звичайні доходи 

		0,0

		0,0

		206,7

		206,7

		0,0

		0,0



		Надзвичайні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		РАЗОМ ДОХОДИ

		4 213,3

		7 086,4

		27 998,5

		63 821,1

		3 341,1

		3 341,1



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		4 071,4

		7 095,4

		101,2

		103,1

		0,6

		0,7



		Витрати на оплату праці

		78,8

		134,1

		91,2

		129,3

		48,2

		75,6



		Відрахування на соціальні заходи

		30,3

		43,3

		35,1

		188,8

		18,4

		28,6



		Амортизація 

		3,1

		3,3

		4,3

		5,5

		2,9

		4,4



		Інші операційні витрати

		118,3

		248,7

		492,1

		42 176,6

		238,8

		320,7



		Собівартість реалізованих товарів

		0,0

		0,0

		21 378,0

		23 641,1

		3 774,9

		3 774,9



		Інші звичайні витрати

		897,5

		3 605,6

		4 567,3

		5 939,4

		24,6

		25,6



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		РАЗОМ ВИТРАТИ

		5 199,4

		11 130,4

		26 669,2

		72 183,8

		4 108,4

		4 230,5



		Чистий прибуток (збиток)

		(986,1)

		(4 044,0)

		1 329,3

		(8 362,7)

		(767,3)

		(889,4)





Джерело: ТОВ «Житомир Приватбуд»


Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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