PeuTuHnrosmi 3sit DISC 001-014

Npo OHOBJIEHHSA KPeAUTHOro PelTUHIy

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS:
Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 3060B’'s13aHHS:

O6csr Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH 0biry:

TepMiH po3MiLLEeHHS:
TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[aTta BU3Ha4eHHs:
[laTa oHOBMEHHS:
KpeanTHuin penTuHr:

MporHo3s penTuHry:

©oproBe 3060B’a3aHHA TOB «[ICK»

[OBroCTPOKOBMI KpeauTHUR pPEenTUHr  3a HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepiss A — 20 449 737,0 rpH.; cepisi, B —4 133 514,0 rpH.
Ha 3aranbHy cymy: 24 583 251,0 rpH.

cepis A,B—-1771,0 rpH.

cepiil A — 11 547 wr., cepii B—2 334 wr.

3aranbHa Kinbkictb: 13 881 wTyk,

nicns peecrtpauii 3BiTYy Mpo pe3ynbTaT PO3MILLEHHS LiNbOBUX
obGnirauii Ta Buaadi ceigoUTBa Npo peecTpaLito BUMYCKY LinboBUX
oGniraui go 17.06.2011 p.

317.12.2007 p. no 17.12.2008 p.
318.06.2011 p. no 18.09.2011 p.
OHOBIIEHHS

27.02.2007 p.

20.07.2010 p.

uaCCC

cTabinbHUN

HapaHnuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3NKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkaMu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PetiThhrose a

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Peifitunr» BukopucroByBano ¢inancoBy 3BiTHICTE TOB «AICK» 3a I kBaptan 2010 poky
3arajioM, a TakoX BHYTPILIHIO iH(OpMaIilo, HallaHy KOMIIaHI€I0 Yy XOA1 PeHTHHIOBOTO
Ipolecy.

KpenutHuii pedTHHT IpyHTYETbCsl Ha iH(opMmanii, HagaHili camuMm EMmiTeHTOM, a Takox
Ha iHIOIKA iHpOpMaIii, 0 € Yy PO3NOPSIKEHHI PEUTHHIOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh BiJl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHry

Mara 27.02.2007 17.03.2009 11.06.2009 01.10.2009 28.01.2010 22.04.2010 20.07.2010
PiBeHb kpeauTHOro penTuHry uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC uaCCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHui CcTabinbHuiA cTabinbHui cTabinbHuiA cTabinbHuiA cTabinbHui
PeitTuHrosa aist BM3HAYEHHS MIATBEPMKEHHS MIATBEPAKEHHS  MIATBEPIKEHHS  MiATBEPMKEHHS  MIATBEPMKEHHS  MiLTBEPIKEHHS

Petituar  GoproBoro  300oB’s3anHss  uaCCC  xapaktepusyerbes  JAYIXKE ~— HU3BKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIIMMH YKpPAiHCHKMMH MO3WYaJbHUKaMH abo OOproBUMHU

inctpymentamu. [lotenuilina BiporinHicts aedointy.

CrabinpHNN POTHO3 BKa3ye Ha BIJACYTHICTh HA MOTOYHWN MOMEHT TEPEAyMOB JJIsl 3MIiHU PEUTHHTY

MIPOTATOM POKY.

Kpeoumni petmuneu uaCCC, uaCC, uaC mnepembadaroTh, IO Y BHITAIKYy 3aTPUMKH pearizarlii
OyIiBEIBHOTO TPOCKTY, i/l SKHi BHITYIICHI €MITCHTOM IUJILOBI 0OJIiramii, BiICTpOYKa iX MMOBHOTO

MOTAIIEHHS MOYKE TIEPEBUITUTH 12 MICSIIIB MiCIIs KIHIIEBOTO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAaHOTO Y BHITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «QICK>»
NiATPUMYETbCA:

° HasBHICTIO JTOKYMCHTAIIIi IJIs TIPOBEICHHS OYAIBHUIITBA JKUTIOBOTO OYIWHKY TIO
Bya. lllopca, 148/2 B M. Oneci mns pinancyBanus sskoro TOB «JIICK» BumycTrio
UTHOBI 00JTiTartii cepiii A, B Ha cymy 24 583,2 Tuc. rpH.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «QICK>»
obMexxyeTbcs:

o MIPU3YIIUHEHHAM OymIBHUIITBA JKHTIOBOro OymuHKy 1o Byd. Lllopca, 148/2 y
M. Opeci, sikuii iepeOyBae Ha TIOYATKOBIN cTafil BeAeHHS OyaiBEIbHUX POOIT;

° BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalIeHHS MIBOBUX OOJIrariii misxom
HaJaHHS MTPUMIIIEHb IXHIM BJIACHUKAM;

. HETaTUBHUMH TEHJCHIISIMA Ha PHHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;

. HEYpETyIbOBaHICTIO 1 MIHJMBICTIO CHUCTEMH 3aKOHOJABYOTO PETYIIOBAaHHS Ta
OTOJaTKYBAHHS oOIeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHI NOKa3HUKU

OcHoOBHi 6anaHcoBi NOKa3HWKM, TUC. IPH.

Moka3Huk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
AxTuBu 13471 14436 26 354,2 26 226,6 26 239,1
Briachuit kanitan 1168,5 11714 11714 1188,7 1191,2
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 57,3 55,8 872,5 875,1 868,5
ToBapHo-MaTepianbHi 3anacu 76,9 76,9 76,9 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 178,6 272,2 599,5 4546 464,6
[osrocTpokoBi 30608'si3aHHs! 0,0 0,0 24 583,3 24 583,3 24 583,3
OcHoBHi (hoHan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLueHi iHBecTuLji 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[DoBrocTpokosi iHBeCTHLi 785,8 12894 1601,1 17205 1736,2
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHoi AiANbHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 2006 2007 2008 1 kB. 2009 2009 1 kB. 2010
YucTuit obesr npopaxy 71 57 23,7 91,1 121,0 9,3
Pasom goxoan 71 1,3 23,7 91,1 121,0 9,3
Pasom Butpatu 27,0 10,7 23,6 80,4 103,8 6,8
YucTiit npubyTok (36MTOK) -19,9 0,6 0,1 10,7 17,2 25
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PeiiTiiHrose a

TOB «IICK» 3apeectpoBano 08.02.2001 p. BukonaBunm komiteroM Omecbkoi MiCBKOI
pamu. Ilporarom 2001-2005 pokiB OCHOBHMM HampsSMOM IisUTBHOCTI KOMIIaHii OyIo
HaJaHHS TOCIHyr y cdepi TeleKOMYyHiKaliid, a came MOCIyr TeleBi3iiHoi KabembHOi
Mmepexi Ta [atepHery. 3 kiHms 2005 poky KoMMaHis movaia 3AiHCHIOBATH AiSUTBHICTD Y
cdepi OyniBHUITBA.

Kommnanis Ha mnpaBax 3aMOBHMKA IUIaHye peali3yBaTH IEpUIMHA 1HBECTHLIHHO-
OyxmiBenbHMI MpoeKT OyaAiBHUOTBA 16-moBepxoBoro 120-KBapTHPHOTO KHUTIOBOTO
OyauHky 3 BOyIOBaHO-PUOYAOBaHMMH NPHUMILICHHAMH Ta HapKiHTOM Ha 3eMEJbHii
mimstHIi  3a aapecoro: M. Opeca, Byin. lllopca 148/2. 3 wmeroro 3a0e3nedycHHS
¢inancyBanns  OyniBHumTBa skuTioBoro  OymuHky TOB «/JICK»  BumycTmio
Oe3nporeHTHiI (I[TbOBI) 00JTiTaIii 3aralTbHUM HOMiHATBHUM 00CSATOM 24,5 MITH. TPH.

[IpoexToM mnepexbaueHo OyaiBHUUTBO 16-moBepxoBoro 120-KBapTUPHOTO >KUTIOBOTO
OyauHky 3 BOyAOBaHO-IpUOYJOBaHUMU MNPHUMILICHHSAMH 3arajbHOI0  IJIOMICIO
6792,6 kB. M. Ha 00’exTi BHKOHaHO OYAIBHHUTBO TpaHC(HOPMATOPHOI MiJACTaHIIT,
NPOBEIEHO MOHTYBAaHHS €JIeKTpooOiagHaHHS. ByniBHULITBO >KHUTIOBOrO OyIWUHKY HE
PO3MOYMHAIOCS.

Otmxe y | xBaprami 2010 poxy cman y OyniBembHiH ramy3i OmechbKoro perioHy
YIOBUIBHUBCS, PO IO CBITYNTH HE3HAYHE 3HIDKEHHA 00csriB OyaiBHUITBA (Ha 2,1% 110
351,4 muH. rpH.). Sk i panime, OibIIicTs OyaiBEIFHUX KOMIAHIM BiAUyBalOTh AeiluT
(hiHaHCOBHX pecypciB AJs MPOBEJCHHS OyAiBeNbHUX POOIT, IO MMOB’A3aHO 13 3HWKEHHIM
peaNbHUX JOXOJMIB HACEJICHHS Ta BIJCYTHICTIO JOCTYITHOTO IMMOTEYHOTO KPEAWTYBAaHHS.
ITosiBa HOBUX MPOEKTIB Ha PHHKY HE OUIKYETHCS, OCKUTHKH OyIiBEeNbHI KOMIIaHIi OyIyTh
HamMaraTucsi J0OyIOBYBaTH B OCHOBHOMY BJXK€ pO3ModaTi OYIIBHHIITBA. 3aTHIIAETHCS
3HAYHUA PO3PUB MIXK KYIIBEIHLHOIO CIPOMOXHICTIO HACEICHHS 1 I[iHAMU Ha JKHUTIIO, Y
3B’A3KYy 3 UMM MPOIO3UIlisl HA PUHKY 3HAYHO IepeBulnye monut. [Ipu 1boMy IIiHM Ha
JKUTIIO 3aIMIIAI0THCS TOCUTH CTA0IIBHUMM, 3MIHM B TOM YM 1HIIWKM OIK € HE3HAYHUMU. Y
oepesni 2010 poxy Ha PHHKY KHUTJIOBOI HEPYXOMOCTI CITOCTEPIraiaocs MOKBaBJICHHS, 110
OB’ SI3aHO TIEPEBAXKHO 13 3HIDKCHHSM PIBHS MOJITHYHOI HEBU3HAYEHOCTI B KpaiHi. Kpim
TOTO Ha 3pOCTaHHS aKTMBHOCTI HAa PUHKY HEPYXOMOCTi M. OIeCH BIUTMHYJIO 1 YKPITUICHHS
HaIliOHAIBHOI BaJIOTH B Il MMepiojd, a TaKoX MalOyTHIM KypopTHHH ce30H. B mimomy
NEepPCIIeKTHBAa PO3BUTKY PUHKY IKHTIOBOI HepyxomoctTi M. Ojecu 3aHIIaeThCs
HEOTHO3HAYHOI0, HMOBIpPHO, 110 3acTiii Ha puHKY y 2010 porti mpoaoBkuThbes. OCHOBHUM
(akTopoM SKHII MOXKE CIPHYMHUTH TIOXKBABICHHS TONWUTY € 3HAYHE 3HIKCHHS IIiH Ha
00’ ekt HepyXoMocCTi. CIIPUYMHUTH BIJHOCHO CTPIMKE TMaMiHHS I[iIH MOXKE BHUBEICHHS
OamkaMy Ha pPHHOK 3aCTaBHUX KBapTHp, B IHIIOMY BHIAQAKy MOXKHA OYiKyBaTH
HE3HAYHOTO KOJIMBAHHS IIIH Ha JKUTIOBY HEPYXOMICTh Ta BIAMOBIIHO HEBEIHUKOI
KUTBKOCTI1 YTO/I.

Bamora 6amancy TOB «IICK» mpoTsroM aHaji30BaHOTO MEPioxy CYTTEBHX 3MiH HE
3a3Haja, MO0 € CBIAYCHHSIM HE3HAYHUX 00CATIB (hiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MISITEHOCTI.
Tak, mpotsrom | xBapramy 2010 poxy akTUBHM TOBapucTBa 3pociu Ha 12,5 TwC. TpH. i
CTaHOM Ha KiHellb Oepe3Hs ckiamamu 26 239,1 tuc. rpH. AKTHBH KOMMaHii pOpMyrOThCS
NepeBaKHO 32 PaxyHOK 000poTHHX akTUBIB (93% BamoTu OanaHcy), SIKi y CBOIO Yepry Ha
96% cknanalThCs 3 MOTOYHMX (iHAHCOBHX 1HBeCTHLiH (BiacHi oOumiraumii). Jxepenom
¢inancyBanns (inaHcoBo-rocmogapcskoi  mismbHOCTI TOB  «JICK»  3anumanmcs
JIOBrOCTPOKOBI 3000B’s13aHHs: ctaHOM Ha 31.03.2010 p. BoHu nopiBHIOBa)M 24 583,3 THC.
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rpH. (94% BamoTu GanaHCy) 1 MpencTaBiIeH] HUTLOBIUMHU obiiramisimu. OOCST BIIACHOTO
KaliTaay B aHajJi30BaHOMY Tepiofi 3pic Ha 2,5 Tuc. TpH. 1 Ha KiHenb O6epe3ns 2010 poxy
craoBuB 1 191,2 Tuc. rpu. (4,5% Bamoru Oanancy). IloTouHi 3000B’s3aHHS CKIIaan
464,6 Tuc. TpH.  (IEpeBaXHO  MOTOYHA  3a00OproBaHiCTE 332  JOBIOCTPOKOBUMH
3000B’s13aHHsAME). JisnbpHICTS KOoMIaHil 3a pesynsTatamu | kBapramy 2010 poky Oyra
npUOYTKOBOIO — OTPUMAHO YHCTHI MPUOYTOK y PO3Mipi 2,5 THC. IpH.

Cranom Ha 31.03.2010 p. y TOB «JICK» He Mae 3000B’s3aHb mepen OaHKaMu 3a
kpenutamu. [Ipotsrom I xBapramy 2010 poky TOBapHCTBO HE 3alydano KpPEIHUTiB Ta HE
BIZIKPUBAJIO KPEAUTHUX JIiHIMH.

29 mmcromama 2007 poxy cBimonrBamu JKLIIDOP Ne927/2/07 Tta Ne928/2/07
3apeecTpoBaHO emicio obmirauiid cepii A, B. OOmiramii cepii A, B posmimeni y
NOBHOMY 00cs31 (IIEpBUHHE PO3MILIICHHS).
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BUCHOBOK

3a pesydabTaTaMHM aHali3y KpPEAWTHHH pPEUTHHr BUIYCKy uwinboBuX oOmiramiii TOB «IICK»

niarBeppkeHo Ha piBHI uaCCC 3 MPOTHO30M «CTaOTBHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoko
HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kyaux
Crapmuii pinaHcoBuii aHATITHK Bigminy LI Jukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB
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Aopatku
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Be arcHT

Banauncosi gaHi TOB «[ICK», Tuc. rpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

MokasHuk 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
HeobopomHi akmueu 785,8 12894 1800,1 1919,5 1935,2
HemaTepianbHi akTuem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
OcHoBHi 3acobu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULji 785,8 12894 1601,1 1720,5 1736,2
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 199,0 199,0 199,0
O6opomHi akmusu 561,3 154,2 24 554,1 24 307,1 24 303,9
3anacu 76,9 76,9 76,9 0,0 0,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 3a TOBapM 46,7 0,0 0,0 0,0 48
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu: 10,6 55,8 711 69,3 67,5
- 3 BromKeTom 10,6 55,8 711 69,3 67,5
- 3 BUAAHMMM aBaHCAMM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 801,4 805,8 801,0
MMoTouHi ¢hiHacosi iHBeCTULi 0,0 0,0 23584,0 23410,9 23 409,2
["pOLLIOBI KOLLTH 409,4 38 3,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 17,7 17,7 17,7 211 214
Butpatu maitbyTHix nepiopis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bcboro aktueu 13471 1443,6 26 354,2 26 226,6 26 239,1
BnacHuii kaniman 1168,5 11714 1171,4 1188,7 1191,2
CratyTHui Kanitan 1198,8 1198,8 1198,8 1198,9 1198,9
Heposnoainexui npubyTok (HEMoKpuUTMiA 36UTOK) (30,3) (27,4) (27,4) (10,2) (7,7
Jos2ocmpokoei 30608 ’a3aHHs 0,0 0,0 24 583,3 24 583,3 24 583,3
[loBrocTpoKoBi kpeauTn 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi LOBroCTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B's13aHHSI 0,0 0,0 24 583,3 24 583,3 24 583,3
IMomovyHi 30606 ’A3aHHsA 178,6 272,2 599,5 440,0 464,6
KopoTkocTpokosi kpeauTh HaHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
lMoToyHa 3aboproBaHicTb 3a 0BT 3060BA3aHHAMM 0,0 168,3 490,3 440,0 4498
Bexceni Buaai 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kpeautopcbka 3aboproBaHicTb 3a TOBapM 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHi 3000B'A3aHHs 3@ po3paxyHKamu: 0,6 0,7 04 0,0 0,0
- 3 0ZiePXaHNX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- 3 BromKeTom 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- 3i CTpaxyBaHHs! 0,2 0,2 0,1 0,3 04
- 3.onnati npaui 0,4 0,5 0,3 0,7 0,8
[HLWi noTOYHI 3060B'33aHHS 178,0 103,2 108,8 13,6 13,6
Bcboro nacusu 13471 1443,6 26 354,2 26 226,6 26 239,1
Jocepeno: TOB «ICK»
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[DaHi 3BiTy npo diHancosi pesynbtaty TOB «[ICK», TUC. rpH.

[ogaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3Huk 2006 2007 2008 I kB. 2009 2009 I kB. 2010
YncTui goxia Big peanisalii npoayKLii/HagaHHs nocnyr 71 57 23,7 91,1 121,0 9,3
IHWi onepaLiitHi joxoam 0,0 5,6 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWWi 3BWYaliHI Joxoau 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HapseuyaiiHi goxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
PA30M goxogu 71 11,3 23,7 91,1 121,0 93
36inbLUEHHS (3MEHLUEHHS!) 3aNULLKIB HE3ABEPLLEHOTO 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BMPOBHMLTBA | FOTOBOI NpOAYKLi

MartepianbHi BuTpaTit 20,7 0,9 1,0 0,0 0,0 0,0
Butpatit Ha onnaty npaj 45 6,1 11,5 1,5 74 2,6
BinpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 18 2,5 52 0,6 2,9 1,1
AwmopTu3aLlis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 1,0 59 14 93,2 31
CobiBapTicTb peanizoBaHux TOBapiB 0,0 0,0 0,0 76,9 0,0 0,0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 0,2 0,0 0,0 0,3 0,0
PA30OM BUTPATH 27,0 10,7 23,6 80,4 103,8 6,8
YucTui npnbyTok (36MTOK) -19,9 0,6 0,1 10,7 17,2 2,5
Jocepeno: TOB «JICK»
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Рейтинговий звіт DISC 001-014



про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування: 

		боргове зобов’язання ТОВ «ДІСК»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серія А – 20 449 737,0 грн.; серія, В – 4 133 514,0 грн.


на загальну суму: 24 583 251,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серія А, В – 1 771,0 грн.



		Кількість облігацій:

		серії А – 11 547 шт.,  серії В – 2 334 шт. 


загальна кількість: 13 881 штук, 



		Термін обігу:

		після реєстрації звіту про результати розміщення цільових облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску цільових облігацій до 17.06.2011 р.



		Термін розміщення:

		з 17.12.2007 р. по 17.12.2008 р.



		Термін погашення:

		з 18.06.2011 р. по 18.09.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		27.02.2007 р. 



		Дата оновлення:

		20.07.2010 р.



		Кредитний рейтинг:

		uaССС



		Прогноз рейтингу: 

		стабільний 





Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ДІСК» за І квартал 2010 року загалом, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		27.02.2007

		17.03.2009

		11.06.2009

		01.10.2009

		28.01.2010

		22.04.2010

		20.07.2010



		Рівень кредитного рейтингу

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС

		uaССС



		Прогноз

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		визначення

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження

		підтвердження





Рейтинг боргового зобов’язання uaCCC характеризується ДУЖЕ НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Потенційна вірогідність дефолту. 


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року. 

Кредитні рейтинги uaCCC, uaCC, uaC передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, відстрочка їх повного погашення може перевищити 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ДІСК» підтримується:

· наявністю документації для проведення будівництва житлового будинку по вул. Щорса, 148/2 в м. Одесі для фінансування якого ТОВ «ДІСК» випустило цільові облігації серій А, В на суму 24 583,2 тис. грн.  


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ДІСК» обмежується:


· призупиненням будівництва житлового будинку по вул. Щорса, 148/2 у м. Одесі, який перебуває на початковій стадії ведення будівельних робіт;


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їхнім власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неурегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		Активи

		1 347,1

		1 443,6

		26 354,2

		26 226,6

		26 239,1



		Власний капітал

		1 168,5

		1 171,4

		1 171,4

		1 188,7

		1 191,2



		Дебіторська заборгованість

		57,3

		55,8

		872,5

		875,1

		868,5



		Товарно-матеріальні запаси  

		76,9

		76,9

		76,9

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість

		178,6

		272,2

		599,5

		454,6

		464,6



		Довгострокові зобов’язання

		0,0

		0,0

		24 583,3

		24 583,3

		24 583,3



		Основні фонди 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Незавершені інвестиції 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокові інвестиції

		785,8

		1 289,4

		1 601,1

		1 720,5

		1 736,2





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		І кв. 2009

		2009

		І кв. 2010



		Чистий обсяг продажу

		7,1

		5,7

		23,7

		91,1

		121,0

		9,3



		Разом доходи 

		7,1

		11,3

		23,7

		91,1

		121,0

		9,3



		Разом витрати 

		27,0

		10,7

		23,6

		80,4

		103,8

		6,8



		Чистий прибуток (збиток)

		-19,9

		0,6

		0,1

		10,7

		17,2

		2,5





ТОВ «ДІСК» зареєстровано 08.02.2001 р. Виконавчим комітетом Одеської міської ради. Протягом 2001-2005 років основним напрямом діяльності компанії було надання послуг у сфері телекомунікацій, а саме послуг телевізійної кабельної мережі та Інтернету. З кінця 2005 року компанія почала здійснювати діяльність у сфері будівництва.


Компанія на правах Замовника планує реалізувати перший інвестиційно-будівельний проект будівництва 16-поверхового 120-квартирного житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями та паркінгом на земельній ділянці за адресою: м. Одеса, вул. Щорса 148/2. З метою забезпечення фінансування будівництва житлового будинку ТОВ «ДІСК» випустило безпроцентні (цільові) облігації загальним номінальним обсягом 24,5 млн. грн.


Проектом передбачено будівництво 16-поверхового 120-квартирного житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями загальною площею 6 792,6 кв. м. На об’єкті виконано будівництво трансформаторної підстанції, проведено монтування електрообладнання. Будівництво житлового будинку не розпочиналося. 


Отже у І кварталі 2010 року спад у будівельній галузі Одеського регіону уповільнився, про що свідчить незначне зниження обсягів будівництва (на 2,1% до 351,4 млн. грн.). Як і раніше, більшість будівельних компаній відчувають дефіцит фінансових ресурсів для проведення будівельних робіт, що пов’язано із зниженням реальних доходів населення та відсутністю доступного іпотечного кредитування. Поява нових проектів на ринку не очікується, оскільки будівельні компанії будуть намагатися добудовувати в основному вже розпочаті будівництва. Залишається значний розрив між купівельною спроможністю населення і цінами на житло, у зв’язку з чим пропозиція на ринку значно перевищує попит. При цьому ціни на житло залишаються досить стабільними, зміни в той чи інший бік є незначними. У березні 2010 року на ринку житлової нерухомості спостерігалося пожвавлення, що пов’язано переважно із зниженням рівня політичної невизначеності в країні. Крім того на зростання активності на ринку нерухомості м. Одеси вплинуло і укріплення національної валюти в цей період, а також майбутній курортний сезон. В цілому перспектива розвитку ринку житлової нерухомості м. Одеси залишається неоднозначною, ймовірно, що застій на ринку у 2010 році продовжиться. Основним фактором який може спричинити пожвавлення попиту є значне зниження цін на об’єкти нерухомості. Спричинити відносно стрімке падіння цін може виведення банками на ринок заставних квартир, в іншому випадку можна очікувати незначного коливання цін на житлову нерухомість та відповідно невеликої кількості угод.


Валюта балансу ТОВ «ДІСК» протягом аналізованого періоду суттєвих змін не зазнала, що є свідченням незначних обсягів фінансово-господарської діяльності. Так, протягом І кварталу 2010 року активи товариства зросли на 12,5 тис. грн. і станом на кінець березня складали 26 239,1 тис. грн. Активи компанії формуються переважно за рахунок оборотних активів (93% валюти балансу), які у свою чергу на 96% складаються з поточних фінансових інвестицій (власні облігації). Джерелом фінансування фінансово-господарської діяльності ТОВ «ДІСК» залишалися довгострокові зобов’язання: станом на 31.03.2010 р. вони дорівнювали 24 583,3 тис. грн. (94% валюти балансу) і представлені цільовими облігаціями. Обсяг власного капіталу в аналізованому періоді зріс на 2,5 тис. грн. і на кінець березня 2010 року становив 1 191,2 тис. грн. (4,5% валюти балансу). Поточні зобов’язання складали 464,6 тис. грн. (переважно поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями). Діяльність компанії за результатами І кварталу 2010 року була прибутковою – отримано чистий прибуток у розмірі 2,5 тис. грн.


Станом на 31.03.2010 р. у ТОВ «ДІСК» не має зобов’язань перед банками за кредитами. Протягом І кварталу 2010 року товариство не залучало кредитів та не відкривало кредитних ліній.


29 листопада 2007 року свідоцтвами ДКЦПФР №927/2/07 та №928/2/07 зареєстровано емісію облігацій серій А, В. Облігації серій А, В розміщені у повному обсязі (первинне розміщення).


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «ДІСК» підтверджено на рівні uaССС з прогнозом «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		                                 А. Г. Кулик



		Старший  фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		                                                  І.І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «ДІСК», тис. грн.


		Показник

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.12.2009

		31.03.2010



		Необоротні активи

		785,8

		1 289,4

		1 800,1

		1 919,5

		1 935,2



		Нематерiальнi активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Незавершене будiвництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Основнi засоби

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгостроковi фiнансовi iнвестицiї

		785,8

		1 289,4

		1 601,1

		1 720,5

		1 736,2



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		199,0

		199,0

		199,0



		Оборотнi активи

		561,3

		154,2

		24 554,1

		24 307,1

		24 303,9



		Запаси

		76,9

		76,9

		76,9

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебiторська заборгованiсть за товари

		46,7

		0,0

		0,0

		0,0

		4,8



		Дебiторська заборгованiсть за розрахунками:

		10,6

		55,8

		71,1

		69,3

		67,5



		- з бюджетом

		10,6

		55,8

		71,1

		69,3

		67,5



		- за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iнша поточна дебiторська заборгованiсть

		0,0

		0,0

		801,4

		805,8

		801,0



		Поточні фінасові інвестиції

		0,0

		0,0

		23 584,0

		23 410,9

		23 409,2



		Грошовi кошти 

		409,4

		3,8

		3,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		17,7

		17,7

		17,7

		21,1

		21,4



		Витрати майбутнiх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Всього активи

		1 347,1

		1 443,6

		26 354,2

		26 226,6

		26 239,1



		Власний капiтал

		1 168,5

		1 171,4

		1 171,4

		1 188,7

		1 191,2



		Статутний капiтал

		1 198,8

		1 198,8

		1 198,8

		1 198,9

		1 198,9



		Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток)

		(30,3)

		(27,4)

		(27,4)

		(10,2)

		(7,7)



		Довгострокові зобов’язання

		0,0

		0,0

		24 583,3

		24 583,3

		24 583,3



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгостроковi фiнансовi зобов’язання

		0,0

		0,0

		24 583,3

		24 583,3

		24 583,3



		Поточнi зобов’язання

		178,6

		272,2

		599,5

		440,0

		464,6



		Короткостроковi кредити банкiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довг. зобовязаннями

		0,0

		168,3

		490,3

		440,0

		449,8



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		0,6

		0,7

		0,4

		0,0

		0,0



		- з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		- з бюджетом

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		- зі страхування

		0,2

		0,2

		0,1

		0,3

		0,4



		- з оплати працi

		0,4

		0,5

		0,3

		0,7

		0,8



		Iншi поточнi зобов’язання

		178,0

		103,2

		108,8

		13,6

		13,6



		Всього пасиви

		1 347,1

		1 443,6

		26 354,2

		26 226,6

		26 239,1





Джерело: ТОВ «ДІСК»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ДІСК», тис. грн.


		Показник

		2006

		2007

		2008

		І кв. 2009

		2009

		І кв. 2010



		Чистий дохід від реалізації продукції/надання послуг

		7,1

		5,7

		23,7

		91,1

		121,0

		9,3



		Інші операційні доходи

		0,0

		5,6

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші звичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні доходи 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		РАЗОМ ДОХОДИ

		7,1

		11,3

		23,7

		91,1

		121,0

		9,3



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного


 виробництва і готової продукції

		0,0 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		20,7

		0,9

		1,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати на оплату праці

		4,5

		6,1

		11,5

		1,5

		7,4

		2,6



		Відрахування на соціальні заходи

		1,8

		2,5

		5,2

		0,6

		2,9

		1,1



		Амортизація 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		1,0

		5,9

		1,4

		93,2

		3,1



		Собівартість реалізованих  товарів

		0,0

		0,0

		0,0

		76,9

		0,0

		0,0



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Надзвичайні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,2

		0,0

		0,0

		0,3

		0,0



		РАЗОМ ВИТРАТИ

		27,0

		10,7

		23,6

		80,4

		103,8

		6,8



		Чистий прибуток (збиток)

		- 19,9

		0,6

		0,1

		10,7

		17,2

		2,5





Джерело: ТОВ «ДІСК»

Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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