PeuTtuHrosum 3BiT NTHS 002-006
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ofHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepwmiH obiry:

TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta Bu3HayeHHs:

[aTa OHOBMNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro

3000B’s3aHHSA:

[porHos:

6oproee 3060B’a3aHHA TOB «BKIM «HoTexc»

[OBrOCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii E — 43 318 020,0 rpH.

cepii F —2 908 050,0 rpH.

cepii G — 782 370,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 47 008 440,0 rpH.
cepii E-G — 30,0 rpH.

cepii E — 1443 934 wr.

cepii F — 96 935 wr.

cepii G — 26 079 wr.

3ararnbHa Kinbkictb: 1 566 948 .
cepii E-G — 3 24.03.2008 p. no 24.03.2009 p.

cepii E-G — nicna peectpauii OKUM®P 3BiTy npo pesynbtatu
po3MillleHHs obnirauin Ta Bugadi cBigouTBa NpPO pPeecTpauilo
BUMycky obnirauii no 31.12.2014 p.

cepii E-G —301.01.2015 p. no 30.06.2015 p.
OHOBIIEHHS

24.01.2008 p.

05.06.2009 p.

uaBB-

cTabinbHUn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHN BU3HAa4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LLKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHroBa LuKkana A03BOSISIE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3UKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopucroByBano ¢inancoBy 3BiTHiCTE TOB «BKII «Hotexc» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
mpowecy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Dara 24.01.2008 p. 24.03.2009 p. 05.06.2009 p.
PIBFHb ngarompoxosero KpeauTHoro uaBB- UaBB- uaBB-
PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3muansauk abo oOKpemuii OOproBuwii IHCTpyMEHT 3 pedtunroMm uaBB xapakTepusyeThes
kpenutocnpomoxknictio HXKYUOIO, HDK JIOCTATHS, mnopiBHAHO 3 IHIIMMH YKpaiHCBKHMHU
nmo3n4JabHIKaMA 200 0OproBUMHU 1HCTpyMEHTaMHU. BUCOKa 3aJIe)KHICTh PIBHS KPEIUTOCTIPOMOKHOCTI

BiJl BIUIMBY HECTIPUSTIMBHUX KOMEPLIHHNX, (JiHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

3HaK «—» TO03HAYA€ MIPOMDKHY KaTeropito pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHHX KaTETOpiii.

CrabinpHul TPOTHO3 BKa3ye Ha BIACYTHICTh HA MOTOYHUI MOMEHT MEpEeIyMOB JUIS 3MiHU PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

Kpenuthi peiitunrn uaBB mnepenbauaroTh, M0 y BHIAAKY 3aTPUMKH peaiizamii OyIiBeJbHOTO
MPOCKTY, MiJ SKWH BUIMYIICHI €MITEHTOM IUILOBI OOJirarmii, iCHy€ MOXJIHBICTh IXHBOT'O ITOBHOTO

MOTAIICHHS IIPOTATOM HACTYIHUX 6 MICSIIIB MiCIs KIHIIEBOIO TEPMiHY, 3a(DiKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PetuHrosuit 3BiT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexcy 2
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PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «BKI «HoTexc»
NiATPUMYETbCA:

o JIOCBIZIOM MISITBHOCTI B 1HBECTHIIMHO-OyAiBenbHIN cdepi: EmireHTOM sK
3aMOBHHKOM Ta TEHEPAIBHUM IiJAPSAHAKOM 3BEIICHO JIBa KHTIOBI OyJWHKU B
M. CyMH 3arajbHOIO IUIOMICIO 7,6 THC. KB. M;

. HasBHICTIO y BnacHOcTi EmiTeHTa BHPOOHMYMX TOTYXKHOCTEH, SIKi JO3BOJISIOTH
00cayroByBaTH OyIiBeIBHU MPOIIEC Maibke Ha BCIX HOTO CTaisX.

PiBeHb KpeAUTHOro peMTuHry 6oprosoro 306oB’s3aHHa TOB «BKI «Hotexc»
obmMexxyeTbcs:

° BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalIeHHS MIIOBUX OOJIrariii moisxom
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIACHUKAM;

o ITIOYaTKOBOIO CTai€l0 OymIBHUITBA JKHUTIOBOTO OyamHKYy y M. Cymm 110
BYJ. XapKiBCBKiH, 3/2, MPUMILIECHHS B SKOMY MaloTh OyTH IMepeaaHi 3a BHITYCKOM
IUTEOBUX o0irarmiii cepiit E-G;

. HETaTUBHUMU TCHJICHIIISIMYM Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;

o HEBPETYJHOBAHICTIO 1 MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHS Ta
OTNOJIaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHMX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.

Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKK, TUC.

IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 141847 10 450,7 20939,6 106 902,0 98 085,0
BnacHuii kanitan 1140,1 1369,1 1534,2 2091,0 2133,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 67,0 12,1 505,0 10 823,0 9598,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 185,0 84,9 1054 3612,0 3520,0
3anacu 11227,8 6561,2 15220,9 352730 375730
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banosuin npubyTok 1031,0 2745 594,2 869,0 253,0
OnepaLjiiimit npubyTok (36MTOK) 1073,0 281,3 190,4 437,0 142,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) 1016,3 229,0 159,1 11,0 42,0
PetuHrosuit 3BiT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexcy 4
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OcuoBanmu Bupamu nisuibHOCTI TOB «BKII «HoTtexc» € OymiBHHIITBO >XKHTJIOBHX Ta
NPOMHCIOBUX OyiBelnb i ciopyn y M. Cymax Ta BApOOHHITBO OyHiBEIbHUX MaTepiaiB.
Takox TOBapUCTBO 3AiMCHIOE 3amyyeHHs (JiHAaHCYBaHHS 3 METOI0 OYJiBHHUILITBA )KUTIOBOI
Ta KOMEpPUIHHOI HEPyXOMOCTi, KOPHCTYBAaHHS 1 PO3MOPS/KEHHS KOIUTaMHM, IO
CHPSIMOBYIOThCSI Ha (DiHaHCYBaHHS OyIiBHHUIITBA, TA pealizalilo 00’ €KTiB.

Ha crorogni TOB «BKII «Hotexc» 3niliCHIOE CTIOPYIKEHHS! HU3KY JKUTIOBUX OYJHHKIB
y M. Cymax. Y TOMy 4YHCHI S>KHTJIOBI OyAMHKH 10 BYJ. XapKiBchbkiil, 3/1 (mis
¢inancyBanHs Oyjo 3ailicHEHO emicito oOmiramiii cepiii A-D), Byn. XapkiBcbkiid, 3/2
(ananoriyanii OyIUHKY 1O ByJ. XapKiBCbKii, 3/1) (mna ¢inancyBaHHs Oyno 3aificHEHO
emiciro obmiramiit cepiii E-G) Ta Byn. Yepenina, 42B (s ¢pinancyBanHs Oyio 3aiiicHEHO
emiciro obmiramiit cepiit H, I).

Hapasi posnmowyaro OymiBHUITBO BCiX TPBOX CEKLi JKUTIOBOTO OYIOMHKY IO
ByJ. XapkiBcbkiid, 3/1. Ha mouatok kBiTHA 2009 poky cTymiHb OyniBenbHOI TOTOBHOCTI
KoMIUIeKCy ckianae 75% (ctanom Ha 01.01.2009 p. — 71%). 3Bencuns /6 Ne3/1 mouaro
y IV kBaprami 2006 poky, BBeCTH B eKCIUIyaTalilo OyAWHOK IUIaHY€ThCS TPbOMa
yepramu, OJHA 4Yepra BiANOBiNae OAHIM cekmii OyauHKy. Takum YWHOM, KOMIIaHi€lO
nepeadaueHo 3aBeplueHHA 3BeleHHA [ cekuii OymmHky mo kinusg depBHS 2008 poky,
IT cexmii — mo kinst 2009 poxky ta Il cekrii — o kinmg gepsast 2011 poky.

Ha cporonmni mo xwutnoBomy Oyaunky Ne3/2 posmouaTo 3emisiHi poOoTH. BBeneHHs B
excroryatarito [Ta Il cekmili OyJiBHUNTBA ITUTAHYETHCS 3IIMCHUTH  HAMPHUKIHIT
II xkBaptamry 2011 poxky, III cexmii — Ha mouatky 2012 poky.

Ha mouarox kBitHs 2009 poky cTymiHb OyAiBeI-HOI TOTOBHOCTI YKUTIOBOTO OyAHHKY TIO
Byn. Yepemina, 42B ckmamae 80% (ma 01.01.2009 p. — 72%). BBenmennst OyauHKY B
eKcIuTyaTariiro 3aruanoBano Ha Il kapram 2009 poky.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OyImiBHHITBA. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI XHUTJIOBOI
HepyxomocTi. Tak, 3a mannMu 1'0JIOBHOTO ympaBiiHHSA CTAaTUCTHKH Y CyMCBKiil 00acTi,
y ciuHi-kBiTHI 2009 poky OymiBenbHHKaMH 00JIaCTI BHKOHAHO pOOIT HA CyMy
100,2 mutH. TpH., mo Ha 51,2% MeHIe MOPiBHSAHO 3 BiAMOBITHUM IEPiOOM MHHYIOTO
poky. 3a temmamu OymiBHuIITBa CymmumHa mocizae 10 Micie cepem iHIIUX PETiOHIB
VYkpaian. CkopodeHHS 0OcCsATiB OyAiBHUIITBA BiAOYJIOCS 3a BCiMa OCHOBHUMH BHIIAMHU
OymiBenbHOI misuTbHOCTI. Ha cutyarito B o0iacti HalOinbIe BIUIMHYJIA poOoTa
MiAIPUEMCTB, IO 3aiMarOThcs OyAIBHUITBOM OyniBens Ta cropya (79,0% 3araapHOTO
o0csary). OOcsrm pobiT 1mx mignpuemMcTB 3HM3WIMCh Ha 50,8%. byniBenbHnMu
nignpuemctBamu M. Cymu BukoHaHo 71,3% 3arampHOOONAacHOTO 00CATY pOoOIT, TPHU
IIOMY 1X OOCSTH CKOPOTWIIMCS Maike BIBidi. 3a 3BITHHH Iepiof HAPOCTHIN 00OCATH
pobit mume OyniBensHuKN CyMmchKoro paiiony (y 2,5 pasu) — 3a paxyHOK OyIiBHHIITBA
MiBITHOTO Ta30TPOBOY.

VY pesynbrari (hiHaHCOBO-rOCIIONAPCHKOI HisibHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poxy
TOB «BKII «Hotexc» oTpumano urctuii npubyTok y po3mipi 42,0 tuc. rpH. [lpu npomy
BamoTa Oanancy ToBapuctBa npoTsroM I kBapramy 2009 poxy 3menmmiacs Ha 8,2% (3

Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 5
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106 902,0 tuc. rpa. mo 98 085,0 tuc. rpH.). CKOpOUEHHS BATIOTH OallaHCy TMPOTATOM
3a3HaYCHOr0 Mepioay BigOyJIOCcS MEPEeBaKHO 332 PaxXyHOK 3MEHIICHHS JOBIOCTPOKOBUX
(inaHCOBMX 1HBeCTHLIH Ta AediTOpchkoi 3a0oproBaHOCTI ToBapucTBa. OCHOBHHUMHU
JoKepenaMd  (QOpMyBaHHS BalllOTH OanaHcy Ha KiHenb OepesHst 2009 poky Oymu
3000B’s13aHHSI TOBAapHUCTBa, a CaMe: KOPOTKOCTPOKOBI OaHKIBCHKi MO3UWKH, YACTKOBO
PO3MilleH] HiNbOBi o0iramii Ta KpeAuTOpchKa 3a00proBaHiCTb.

Cranom Ha 31.03.2009 p. 3a00proBaHiCTb TOBapUCTBa 3a KPEIUTHOIO JIHIEIO CKIanana
350,0 Tuc. rpH., mwo cranoButh 0,4% mxepen GopMmyBanHs BamoTH OanaHcy. IIpoTsarom
I kBapramy 2009 poxy Oyino morameHo Tino Kpeauty y posmipi 440,0 Tuc. rpH. Ta
CIJIAYEHO BiZICOTKIB 32 KOPUCTYBaHHSM IO3UKOI0 Ha cyMy 32,0 THC. TpH.

Cranom nHa 31.03.2009 p. ToBapucTBO po3micTmio obuiramii cepiii A, B, E, F, G, H Ha
3aranbHy cyMy 92 082,0 tuc. rpH.

Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 6
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BUCHOBOK

3a pesynpTaTaMH aHaji3y KpeAUTHHH pedTHHT BHUIycKy winboBux obmiramiii TOB «BKII «Hotexc»

miATBeppKeHO Ha piBHI uaBB—, mporuno3 «ctabimpHMIY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 7
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Aopnatku

PetuHrosuit 3BiT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexcy
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[ani 6anancy TOB «BKI «HoTexcy», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 2,0 2,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 0,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 2502,7 3670,8 4716,0 4569,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 48 859,0 38 858,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 2502,7 3670,8 53 577,0 43429,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 328,2 125,2 1080,0 1036,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 6220,4 15 045,0 34193,0 36 537,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 12,6 50,7 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 12,1 505,0 35510 4153,0
nepsicHa BapTiCTb 12,1 505,0 35510 4153,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0,0 0,0 17,0 17,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 72550 5428,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH: 0,0 0,0 0,0 0,0
B HaLliOHanbHiA BantoTi 2319 15429 54,0 92,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 6 805,2 17 268,8 46 150,0 47 263,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 1142,8 0,0 7175,0 7 393,0
BANAHC 10 450,7 20939,6 106 902,0 98 085,0
Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 9
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NACKB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 11,8 11,8 12,0 12,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 1357,3 15224 2079,0 21210
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 1369,1 1534,2 2091,0 2133,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 6996,7 17 300,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 6 996,7 17 300,0 0,0 0,0
lll. NoBrocTpokoBi 3060B'sA3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 100 409,0 92 082,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 100 409,0 92 082,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 2000,0 2000,0 790,0 350,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 9,8 32,6 3216,0 3225,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 6,2 13,9 0,0 107,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,2 58 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,5 10,2 113,0 57,0
3 onnatu npaui 68,2 43,0 283,0 131,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi NOTOYHI 3060B'A3aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 2084,9 21054 4 402,0 3870,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 10 450,7 20939,6 106 902,0 98 085,0
Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 10
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «BKI «HoTexcy, TuC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 5700,6 6 669,6 5856,0 3840,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 950,1 13339 976,0 691,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0 0,0 53,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 4750,5 53357 4880,0 3096,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 4476,0 47415 4011,0 2843,0
Banosuit:

npubyTOoK 2745 594,2 869,0 253,0

36uTOK - - - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 226,8 0,0 0,0 254,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 212,7 403,8 432,0 328,0
Butpat Ha 30yT 7,3 0,0 0,0 10,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 27,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyTOK 281,3 190,4 437,0 142,0

36uTOK - - - -
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 25,3 426,0 100,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 52,3 0,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh [0 ONOAATKYBaHHS: 0,0 0,0 0,0 0,0

npubyToK 229,0 165,1 11,0 42,0

36uTOK - - - 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 6,0 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 229,0 159,1 11,0 42,0

36uTOK - - - -
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 229,0 159,1 11,0 42,0

36umok - - - -
Peittunrosuin 3siT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexc» 1



TLHroBe arce

Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

MakeT xutnoBux OyamHkis B M. Cymax no Byn. XapkiBcbkint, 3/1 i 3/2

MakeT xuTnoBoro 6yaAnHKy 3 oicHUMM npuUMiLLeHHAIMM no ByN. YepeniHa, 42-B y M. Cymax

PetuHrosuit 3BiT (NTHS 002-006) — TOB «BKIT «Hotexcy 12




Рейтинговий звіт NTHS 002-006
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «ВКП «Нотехс»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії E – 43 318 020,0 грн.


серії F – 2 908 050,0 грн.


серії G – 782 370,0 грн.


на загальну суму: 47 008 440,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії E-G – 30,0 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії E – 1 443 934 шт.


серії F – 96 935 шт.


серії G – 26 079 шт.


загальна кількість: 1 566 948 шт.



		Термін розміщення:

		серії E-G – з 24.03.2008 р. по 24.03.2009 р.



		Термін обігу:

		серії E-G – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 31.12.2014 р.



		Термін погашення:

		серії E-G – з 01.01.2015 р. по 30.06.2015 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		24.01.2008 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВВ–



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ВКП «Нотехс» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		24.01.2008 р.

		24.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВВ-

		uaBB–

		uaBB–



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaBB характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності  від  впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов.


Знак «–» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Кредитні рейтинги uaBB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 6 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ВКП «Нотехс» підтримується:


· досвідом діяльності в інвестиційно-будівельній сфері: Емітентом як замовником та генеральним підрядником зведено два житлові будинки в м. Суми загальною площею 7,6 тис. кв. м;


· наявністю у власності Емітента виробничих потужностей, які дозволяють обслуговувати будівельний процес майже на всіх його стадіях.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ВКП «Нотехс» обмежується:

· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· початковою стадією будівництва житлового будинку у м. Суми по вул. Харківській, 3/2, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій Е-G;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		14 184,7

		10 450,7

		20 939,6

		106 902,0

		98 085,0



		Власний капітал

		1 140,1

		1 369,1

		1 534,2

		2 091,0

		2 133,0



		Дебіторська заборгованість

		67,0

		12,1

		505,0

		10 823,0

		9 598,0



		Кредиторська заборгованість

		185,0

		84,9

		105,4

		3 612,0

		3 520,0



		Запаси

		11 227,8

		6 561,2

		15 220,9

		35 273,0

		37 573,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		1 031,0

		274,5

		594,2

		869,0

		253,0



		Операційний прибуток (збиток)

		1 073,0

		281,3

		190,4

		437,0

		142,0



		Чистий прибуток (збиток)

		1 016,3

		229,0

		159,1

		11,0

		42,0





Основними видами діяльності ТОВ «ВКП «Нотехс» є будівництво житлових та промислових будівель і споруд у м. Сумах та виробництво будівельних матеріалів. Також товариство здійснює залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізацію об’єктів.

На сьогодні ТОВ «ВКП «Нотехс» здійснює спорудження низку житлових будинків у м. Сумах. У тому числі житлові будинки по вул. Харківській, 3/1 (для фінансування було здійснено емісію облігацій серій А-D), вул. Харківській, 3/2 (аналогічний будинку по вул. Харківській, 3/1) (для фінансування було здійснено емісію облігацій серій Е-G) та вул. Черепіна, 42В (для фінансування було здійснено емісію облігацій серій Н, І).

Наразі розпочато будівництво всіх трьох секцій житлового будинку по вул. Харківській, 3/1. На початок квітня 2009 року ступінь будівельної готовності комплексу складає 75% (станом на 01.01.2009 р. – 71%). Зведення ж/б №3/1 почато у IV кварталі 2006 року, ввести в експлуатацію будинок планується трьома чергами, одна черга відповідає одній секції будинку. Таким чином, компанією передбачено завершення зведення І секції будинку до кінця червня 2008 року, 
ІІ секції – до кінця 2009 року та ІІІ секції – до кінця червня 2011 року.

На сьогодні по житловому будинку №3/2 розпочато земляні роботи. Введення в експлуатацію І та ІІ секцій будівництва планується здійснити наприкінці ІІ кварталу 2011 року, ІІІ секції – на початку 2012 року.

На початок квітня 2009 року ступінь будівельної готовності житлового будинку по вул. Черепіна, 42В складає 80% (на 01.01.2009 р. – 72%). Введення будинку в експлуатацію заплановано на ІІ квартал 2009 року.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Так, за даними Головного управління статистики у Сумській області, у січні-квітні 2009 року будівельниками області виконано робіт на суму 100,2 млн. грн., що на 51,2% менше порівняно з відповідним періодом минулого року. За темпами будівництва Сумщина посідає 10 місце серед інших регіонів України. Скорочення обсягів будівництва відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. На ситуацію в області найбільше вплинула робота підприємств, що займаються будівництвом будівель та споруд (79,0% загального обсягу). Обсяги робіт цих підприємств знизились на 50,8%. Будівельними підприємствами м. Суми виконано 71,3% загальнообласного обсягу робіт, при цьому їх обсяги скоротилися майже вдвічі. За звітний період наростили обсяги робіт лише будівельники Сумського району (у 2,5 рази) – за рахунок будівництва підвідного газопроводу.


У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «ВКП «Нотехс» отримало чистий прибуток у розмірі 42,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 8,2% (з 106 902,0 тис. грн. до 98 085,0 тис. грн.). Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду відбулося переважно за рахунок зменшення довгострокових фінансових інвестицій та дебіторської заборгованості товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання товариства, а саме: короткострокові банківські позики, частково розміщені цільові облігації та кредиторська заборгованість.

Станом на 31.03.2009 р. заборгованість товариства за кредитною лінією складала 350,0 тис. грн., що становить 0,4% джерел формування валюти балансу. Протягом І кварталу 2009 року було погашено тіло кредиту у розмірі 440,0 тис. грн. та сплачено відсотків за користуванням позикою на суму 32,0 тис. грн.

Станом на 31.03.2009 р. товариство розмістило облігації серій А, В, Е, F, G, H на загальну суму 92 082,0 тис. грн.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «ВКП «Нотехс» підтверджено на рівні uaВВ–, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «ВКП «Нотехс», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		2,0

		2,0



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Основнi засоби:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		2 502,7

		3 670,8

		4 716,0

		4 569,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		48 859,0

		38 858,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		2 502,7

		3 670,8

		53 577,0

		43 429,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		328,2

		125,2

		1 080,0

		1 036,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		6 220,4

		15 045,0

		34 193,0

		36 537,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		12,6

		50,7

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		12,1

		505,0

		3 551,0

		4 153,0



		первісна вартість

		12,1

		505,0

		3 551,0

		4 153,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0,0

		0,0

		17,0

		17,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		7 255,0

		5 428,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		в нацiональнiй валютi

		231,9

		1 542,9

		54,0

		92,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		6 805,2

		17 268,8

		46 150,0

		47 263,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		1 142,8

		0,0

		7 175,0

		7 393,0



		БАЛАНС

		10 450,7

		20 939,6

		106 902,0

		98 085,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		11,8

		11,8

		12,0

		12,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1 357,3

		1 522,4

		2 079,0

		2 121,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		1 369,1

		1 534,2

		2 091,0

		2 133,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		6 996,7

		17 300,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		6 996,7

		17 300,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		0,0

		100 409,0

		92 082,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		0,0

		0,0

		100 409,0

		92 082,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		2 000,0

		2 000,0

		790,0

		350,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		9,8

		32,6

		3 216,0

		3 225,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		з бюджетом

		6,2

		13,9

		0,0

		107,0



		з позабюджетних платежів

		0,2

		5,8

		0,0

		0,0



		зі страхування

		0,5

		10,2

		113,0

		57,0



		з оплати праці

		68,2

		43,0

		283,0

		131,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом IV

		2 084,9

		2 105,4

		4 402,0

		3 870,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		10 450,7

		20 939,6

		106 902,0

		98 085,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ВКП «Нотехс», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		5 700,6

		6 669,6

		5 856,0

		3 840,0



		Податок на додану вартiсть

		950,1

		1 333,9

		976,0

		691,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		53,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		4 750,5

		5 335,7

		4 880,0

		3 096,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		4 476,0

		4 741,5

		4 011,0

		2 843,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		274,5

		594,2

		869,0

		253,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Інші операційні доходи

		226,8

		0,0

		0,0

		254,0



		Адміністративні витрати

		212,7

		403,8

		432,0

		328,0



		Витрати на збут

		7,3

		0,0

		0,0

		10,0



		Інші операційні витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		27,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		281,3

		190,4

		437,0

		142,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		25,3

		426,0

		100,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		52,3

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		прибуток

		229,0

		165,1

		11,0

		42,0



		збиток

		–

		–

		–

		0,0



		Податок на прибуток

		0,0

		6,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		229,0

		159,1

		11,0

		42,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		229,0

		159,1

		11,0

		42,0



		збиток

		–

		–

		–

		–





Додаток до рейтингового звіту №3


[image: image1.jpg]





Макет житлових будинків  в м. Сумах по вул. Харківській, 3/1 і 3/2


[image: image2.jpg][

-

s g :I‘l . A
r o ¥ T

rr “'—I"

rr inW ] ol

el
1L BT

I!Illlllﬁllllllllll Wy






Макет житлового будинку з офісними приміщеннями по вул. Черепіна, 42-в у м. Сумах
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