PeutuHrosum 3BiT VYKL 001-011
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 3060B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLlEeHHS:
TepwmiH obiry:
TepmiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[aTa BM3HAYeHHs:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

3060B’'sA3aHHS:

[porHos:

6oproee 3060B’a3aHHA TOB «BuwiHeBwnin kBapTtan»

[OBroCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHI 3@ HauioHanbHO
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii A — 71476 278,40 rpH.

cepii B — 12 055 478,40 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 83 531 756,8 rpH.
cepii A, B — 49,6 rpH.

cepii A — 1441 054 wr.

cepii B — 243 054 wr.

3aranbHa Kinekictb: 1 684 108 wr.

3 01.03.2007 p. no 01.03.2010 p.
301.03.2007 p. no 01.03.2010 p.
3 02.03.2010 p. no 01.09.2010 p.
OHOBIEHHSI

26.12.2006 p.

11.06.2009 p.

uaB-

HeraTuBHUN

HapaHnwin y pesynbTaTi peMTUHIOBOro aHanidy kpeauTHU PEATUHT BU3HAYEHO 3a HauioHanbHO PEeNTUHIOBOMO LIKANOoH, Ha Lo BKa3yloTb NiTepu
ua y No3HauLi KpeaAMTHOro PenTUHTY. HauioHanbHa perMTUHIoBa LKana fo3BOoMsie BUMIPSTU po3nogin KpeanTHOro pu3nKy B eKoHoMili YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHS CYBEPEHHOIO PU3UKY Ta NpUsHayYeHa Ansi BUKOPUCTAHHA eMITEHTaMM LLIHHUX nanepis, no3uyanbHUKkamm, iHaHCOBUMU YCTaHOBaMK,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopuctoByBasio (iHaHcoBy 3BiTHiCTE TOB «BummneBuii kBaptam» 3a
I kBaptan 2009 poxy, a TakoX BHYTpIlIHIO iH(opMaliio, HajaHy KOMIIAHIEO Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMarii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Dara 26.12.2006 p. 27.11.2008 p. 03.03.2009 p. 11.06.2009 p.

PiBeHb noaroctpoms?ro UaB— uaB— uaB— UaB—

KPELNTHOTO PEeNTUHTY:

MporHos: cTabinbHi cTabinbHui HeraT1BHWNA HeraTuBHUI
. . . NiaTBEPAKEHHS 3i 3MiHOK )

PeittuHroBa ais: BU3HAYEHHS NiATBEPAKEHHS NiATBEPAKEHHS

NPOrHody

ITo3nuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepusyetscst HU3bKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 I1HIMMMH YKPAiHCBKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. Jly»e BUCOKA 3aJISKHICTh PIBHS KPEAUTOCIPOMOXKHOCTI BiJl BIUTUBY HECTIPUSATIMBUAX

KOMEPITIHHNX, (iHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

3HaK «—» MO3HAYa€ MPOMIKHY KaTerOpil0 pEHTHHTY BITHOCHO OCHOBHUX KaTETOPIiM.

HeratuBHmii MporHo3 yka3ye Ha MOKJIHMBICTh 3HI)KEHHS PEUTHUHTY MPOTATOM POKY IpH 30epekeHH1

HETaTUBHUX TEHCHIIIN 1 peari3allii MoTOYHNX PU3HKIB.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHIMAAKY 3aTPUMKHN peanizaiii OyIiBeTbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI 00Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHhOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB MiCIIS KiHIIEBOTO TePMiHYy, 3a()iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «BuwHeBumn
KBapTasa» NiATPUMYETbCA:

CTyTIeHeM OymiBENbHOI TOTOBHOCTI JKHUTJIOBOrO OyIWHKY B M. BumrHeBomy IO
Byx. JXKoBTHeBa, 31a (cranom Ha 31.03.2009 p. cxmagae 74%), mpumimeHHS B
SIKOMY MAaroTh OyTH TIepe/laHi 3a BUITYCKOM IITLOBUX OOJTirartiii cepiii A, B.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «BuwHeBumn
KBapTas» 06MeXyeTbca:

3aTPUMKOIO  OyMIBHUIITBA JKHTJIOBOTO OyaWHKY B M. BummeBomy 1o
ByJ1. JKoBTHEBa, 31a TepMiHOM JI0 OJTHOTO POKY;

nepeOyBaHHAM 00’€KTa He3aBeplIeHOro OyAiBHMUITBA y M. BuimHeBoMy 110
ByJL. JKoBTHEBa, 31a B 3acTaBi 3a GaHKIBCHKHM KPEIUTOM;

BifcyTHiCTIO y EMiTeHTa MOCBiqy TOTAaIeHHS IIJILOBUX OOIramii MIisTxoM
Ha/IaHHS IPUMIIICHB 1X BIACHUKAM;

BiJ’€MHHMM 3HA4YCHHSM BJIAaCHOTO Kamitainy Emitenra ((-)631,4 Tuc. rpH. cTaHOM Ha
31.03.2009 p.);

HEraTHBHMMH TSHIEHISIMHI Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJILOBAHICTIO Ta MIHJIHUBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABYOTO PETYJIIOBAaHHS Ta

OTIOJIATKYBAaHHS OMEpaliii, IOB’S3aHUX 3 OyMIBHHUIITBOM Ta 3allydYeHHIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKA3HUKM

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 1934,3 28 608,6 60 185,0 63523,3
BnacHuii kanitan 131,7 (64,3) (563,8) (631,4)
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 818,4 5216,6 93342 10 307,3
HesaBeplueHe OyaiBHULTBO 0,0 20760,0 50 346,9 529154
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Pasom uucTi goxoam 0,0 23,0 42,5 2,3
Pasom Butpatu 162,1 219 536,4 69,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) (162,1) (196,0) (493,9) (66,7)
PentuHrosui 3BiT (VYKL 001-011) — TOB «BuwwHeBuit ksapTan» 4
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PeiiTiiHrose a

OCHOBHUMH HamnpsMaMH TisSTILHOCTI KOMITaHii € 3aiydeHHS (DiHAHCYBaHHS 3 METOIO
OyAiIBHMLITBA JKUTIOBOI Ta KOMEPLIIHOT HEPYXOMOCTI, KOPUCTYBAHHSI 1 PO3NOPSIKEHHS
KOILTaMH, 110 CIPSMOBYIOTHCS Ha (iHaHCYBaHHS OyIiBHHIITBA, Ta peaji3allist 00’ €KTiB.

TOB «BumHeBnii KBapTan» peanidye iHBECTHLIHHO-OyNiBEeTbHUN MPOEKT OyAiBHUITBA
0araToOKBapTUPHOIO JKUTIOBOrO OyIWHKY Ha 3EMENbHIN AUISHIN, PO3TAlIOBaHINA 3a
aapecoro:  KwuiBchka  oOmacth, KwueBo-CBATONIMHCBHKMI — paiioH, M. Burninese,
Byn. JKoBTHeBa, 3la, sKkuil KoMmaHis 3ailicHIOE siK 3aMoBHHMK Ta IHBecTop (s
(inancyBanHs Oynu BUITYIICHI LiTbOBI 00diramii cepiii A, B).

Ha cporoani Ha 00’€KTi 3aKiHUYIOTHCSI pOOOTH 3 yJAaIITYBaHHS BHYTPILIHIX Ta 30BHIIIHIX
CTIH ULeriasHOi KIagKd, MPOBOIAATbCA BHYTpPIIHI 0374007I0BanbHi  poOoTH  Ta
€JIEKTPOMOHTaXHI PoOOTH, POOOTH 3 MOHTaXy BIKOH Ta iHmI. PobGoTu mpoBoasTscs i3
BiZICTaBaHHSIM BiJ 3aIlJlaHOBAHOTO rpadika TEepMiHOM 10 OAHOrO poky. CTaHoM Ha
31.03.2009 p. ctyminp OymiBeNbHOI TOTOBHOCTI 00’€KTa, 3a JaHUMHU KOMIIaHii, CKJIajae
74% (cranom Ha 31.12.2008 p. — 60,1%). IlnanoBuii TepMiH BBEICHHS OYIHHKY B
ekcrutyaranito — [1I kBaptan 2008 poky.

[IposiBu kpu3oBuX saBuLl y OyaiBenbHiH cepi mpotsrom I kBapramy 2009 poxy Oymu
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUIBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMoOcTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL NPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HEpPYXOMOCTi. 3rigHO 31 CTaTUCTUYHUMHU JaHUMH, B ciuHi-Oepe3Hi 2009 poky
OymiBebHUMH TignpueMcTBaMu  KuiBcbkoi 007acTi BHUKOHAHO OYIIBEIBHHUX pPOOIT
BIIaCHUMHU cwiamu Ha 223,1 MuH. TpH., mo Ha 58,4% wMeHmIe, HiX y cCidHi-Oepe3Hi
2008 poxy. CkopoueHHs TeMmIiB OymiBedbHHX poOiT y ciuHi-O6epesni 2009 poky,
MOpiBHAHO 3 ciuHeM-Oepesnem 2008 poky, BimOysocs 3a BCiMa OCHOBHHMH BHIIAMH
OyniBeNbHOI AisTbHOCTI. CKOPOTHITN 00CATH OYIiBHHUIITBA MIOPIBHAHO 3 CIYHEM-0epe3HeM
2008 poxy miampuemcTBa 19 paifoHis Ta 9 MicT o0acTi.

VY pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB «BumHeBHii KBapTam» OTPUMaNIO 30MTOK y po3Mipi 66,7 Tuc. rpH. Ilpm mpomy
BajroTa OanaHcy ToBapucTBa HpoTsarom [°kBapramxy 2009 poky 36impmmiaacsk Ha 5,5% (3
60 185,0 Tuc. rpH. 1m0 63 523,3 THC. TpH.). 3pOCTaHHS BaTIOTH OajJaHCy TPOTATOM
3a3HAYEHOTO Iepioay OyJIo 3yMOBJIEHO 30LTBIIICHHSAM OOCSTIB KaIliTalOBKJIAICHb Y
peamizamiro OyIiBETBHOTO IPOEKTY Ta 30UTBIICHHSIM Ae0ITOPChKOI 3a00proBaHOCTI
toBapucTBa. OCHOBHUMH JDKepernaMu GOopMyBaHHS BaJIIOTH OalaHCy Ha KiHEIb Oepe3Hs
2009 poxy Oyiu TOBrOCTPOKOBI 3000B’sI3aHHS, a cCaMe JIOBFOCTPOKOBI 0aHKIBCHKI TIO3UKH
Ta YaCTKOBO PO3MIIIEH] ITiJThOB1 OO iraii.

Cranom mHa 31.03.2009 p. TOBapruCcTBO Ma€e 3a00ProBaHICTh 32 OAHKIBCHKOIO TO3UKOIO Y
po3mipi 29 921.9 tuc. rpH., mo cranouts 47,1% mxepen popMyBaHHS BATIOTH OalaHCY.

Crarnom Ha 31.03.2009 p. TOB «BumHeBmii KBapTam» po3MICTHIIO obiirarii cepii A
kimpkicTio 649 391 mit. HA cymy 32 209,8 tHc. TpH., MmO cTaHOBHUTH 38,6% 3araibHOTO
BUITYCKY.
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMy aHaiily KpPEOUTHUH PEHTUHT BUIYCKy wWinboBux obOmirauii TOB «BummeBuit

KBapTa» MATBEP/HKEHO Ha piBHI uaB-, mpoTrHO3 «HETaTHBHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

[ani 6anancy TOB «BuwHeBui KBapTany, TUC. FPH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0,0 20760,0 50 346,9 529154
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,3 56,0 38,5 38,5
nepsicHa BapTiCTb 2,5 67,7 76,7 76,7
3HOC 2,2 1,7 38,2 38,2
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 0,3 20 816,0 50 385,4 52 953,9
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 1091,8 0,0 0,0 0,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 515,8 1,8 13,3 15,9
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 13,3 15,9
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu: 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 302,6 43933 8590,7 9464,5
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 821,5 730,2 826,9
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 238 2576,0 2,0 5,2
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 4634 256,9
Ycboro 3a posginom Il 1934,0 7792,6 9799,6 10 569,4
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1934,3 28 608,6 60 185,0 63 523,3
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 500,0 500,0 500,0 500,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (368,3) (564,3) (1063,8) (1131,4)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 131,7 (64,3) (563,8) (631,4)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 1032,3 21 349,6 59 454,5 62 131,6
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 600,3 3687,0 0,0 0,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 1632,6 25 036,6 59 454,5 62 131,6
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 115,6 2000,5 0,0 0,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 51,9 0,0 0,4 0,4
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,8 1,0 2,4 24
3 onnatu npaui 1,7 2,3 43 4,7
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 0,0 1632,5 12872 2015,6
Ycbo20 3a po3dinom IV 170,0 3636,3 1294,3 20231
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 1934,3 28 608,6 60 185,0 63 523,3
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[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «BuiiHeBUi KBapTan», TUC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

lMokasHuk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
YucTuit obesr npopaxy 0,0 44 10,2 2,3
|HWi onepaLiitHi joxoam 0,0 18,6 0,0 0,0
[HLWi 3BMYaiHI Joxoan 0,0 0,0 32,2 0,0
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0, 0,0
Pazom yucmi doxodu 0,0 23,0 42,5 2,3
el S
MartepianbHi BuTpaTi 0,0 0,0 14,0 0,0
Butpatn Ha onnarty npadj 10,8 18,8 43,7 15,5
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 41 11,7 16,0 57
AwmopTu3aLlis 04 47 26,4 0,0
IHWi onepaLiiHi BUTpaTH 183,8 183,8 378,7 28,5
CobisapTicTb peanizoBaHux ToBapis 0,0 0,0 0,7 0,0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 0,0 0,0 56,9 19,3
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 162,1 219 536,4 69,0
YucTui npnbyTok (36MTOK) (162,1) (196,0) (493,9) (66,7)
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

ByanisHnuTBO XMTNOBOrO 6yAnHKY no Byn. XKoBTHeBiN, 31a ctaHom Ha 18.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт VYKL 001-011
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Вишневий квартал»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії А – 71 476 278,40 грн.


серії В – 12 055 478,40 грн.


на загальну суму: 83 531 756,8 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії А, В – 49,6 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії А – 1 441 054 шт.


серії В – 243 054 шт. 


загальна кількість: 1 684 108 шт.



		Термін розміщення:

		з 01.03.2007 р. по 01.03.2010 р.




		Термін обігу:

		з 01.03.2007 р. по 01.03.2010 р.



		Термін погашення:

		з 02.03.2010 р. по 01.09.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		26.12.2006 р.



		Дата оновлення:

		11.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ-



		Прогноз:

		негативний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Вишневий квартал» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

Історія кредитного рейтингу


		Дата

		26.12.2006 р.

		27.11.2008 р.

		03.03.2009 р.

		11.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ–

		uaВ–

		uaB–

		uaB–



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		негативний

		негативний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження зі зміною прогнозу

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Знак «–» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.

Негативний прогноз указує на можливість зниження рейтингу протягом року при збереженні негативних тенденцій і реалізації поточних ризиків.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Вишневий квартал» підтримується:


· ступенем будівельної готовності житлового будинку в м. Вишневому по вул. Жовтнева, 31а (станом на 31.03.2009 р. складає 74%), приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій A, В.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Вишневий квартал» обмежується:

· затримкою будівництва житлового будинку в м. Вишневому по вул. Жовтнева, 31а терміном до одного року;


· перебуванням об’єкта незавершеного будівництва у м. Вишневому по вул. Жовтнева, 31а в заставі за банківським кредитом;

· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· від’ємним значенням власного капіталу Емітента ((-)631,4 тис. грн. станом на 31.03.2009 р.);


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю та мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		1 934,3

		28 608,6

		60 185,0

		63 523,3



		Власний капітал

		131,7

		(64,3)

		(563,8)

		(631,4)



		Дебіторська заборгованість

		818,4

		5 216,6

		9 334,2

		10 307,3



		Незавершене будівництво

		0,0

		20 760,0

		50 346,9

		52 915,4





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Разом чисті доходи

		0,0

		23,0

		42,5

		2,3



		Разом витрати 

		162,1

		219

		536,4

		69,0



		Чистий прибуток (збиток) 

		(162,1)

		(196,0)

		(493,9)

		(66,7)





Основними напрямами діяльності компанії є залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів. 


ТОВ «Вишневий квартал» реалізує інвестиційно-будівельний проект будівництва багатоквартирного житлового будинку на земельній ділянці, розташованій за адресою: Київська область, Києво-Святошинський район, м. Вишневе, вул. Жовтнева, 31а, який компанія здійснює як Замовник та Інвестор (для фінансування були випущені цільові облігації серій A, В).


На сьогодні на об’єкті закінчуються роботи з улаштування внутрішніх та зовнішніх стін цегляної кладки, проводяться внутрішні оздоблювальні роботи та електромонтажні роботи, роботи з монтажу вікон та інші. Роботи проводяться із відставанням від запланованого графіка терміном до одного року. Станом на 31.03.2009 р. ступінь будівельної готовності об’єкта, за даними компанії, складає 74% (станом на 31.12.2008 р. – 60,1%). Плановий термін введення будинку в експлуатацію – III квартал 2008 року. 

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в січні-березні 2009 року будівельними підприємствами Київської області виконано будівельних робіт власними силами на 223,1 млн. грн., що на 58,4% менше, ніж у січні-березні 2008 року. Скорочення темпів будівельних робіт у січні-березні 2009 року, порівняно з січнем-березнем 2008 року, відбулося за всіма основними видами будівельної діяльності. Скоротили обсяги будівництва порівняно з січнем-березнем 2008 року підприємства 19 районів та 9 міст області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «Вишневий квартал» отримало збиток у розмірі 66,7 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом I°кварталу 2009 року збільшилась на 5,5% (з 60 185,0 тис. грн. до 63 523,3 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено збільшенням обсягів капіталовкладень у реалізацію будівельного проекту та збільшенням дебіторської заборгованості товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання, а саме довгострокові банківські позики та частково розміщені цільові облігації.

Станом на 31.03.2009 р. товариство має заборгованість за банківською позикою у розмірі 29 921,9 тис. грн., що становить 47,1% джерел формування валюти балансу.

Станом на 31.03.2009 р. ТОВ «Вишневий квартал» розмістило облігації серії А кількістю 649 391 шт. на суму 32 209,8 тис. грн., що становить 38,6% загального випуску.

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Вишневий квартал» підтверджено на рівні uaВ-, прогноз «негативний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Вишневий квартал», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0,0

		20 760,0

		50 346,9

		52 915,4



		Основнi засоби:

		 

		 

		 

		



		залишкова вартість

		0,3

		56,0

		38,5

		38,5



		первісна вартість

		2,5

		67,7

		76,7

		76,7



		знос

		2,2

		11,7

		38,2

		38,2



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		0,3

		20 816,0

		50 385,4

		52 953,9



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		1 091,8

		0,0

		0,0

		0,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		515,8

		1,8

		13,3

		15,9



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		13,3

		15,9



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		302,6

		4 393,3

		8 590,7

		9 464,5



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0,0

		821,5

		730,2

		826,9



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		23,8

		2 576,0

		2,0

		5,2



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		0,0

		463,4

		256,9



		Усього за розділом II

		1 934,0

		7 792,6

		9 799,6

		10 569,4



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0 

		 0,0



		БАЛАНС

		1 934,3

		28 608,6

		60 185,0

		63 523,3





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		500,0

		500,0

		500,0

		500,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(368,3)

		(564,3)

		(1 063,8)

		(1 131,4)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		131,7

		(64,3)

		(563,8)

		(631,4)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		



		Довгострокові кредити банків

		1 032,3

		21 349,6

		59 454,5

		62 131,6



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		600,3

		3 687,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		1 632,6

		25 036,6

		59 454,5

		62 131,6



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		115,6

		2 000,5

		0,0

		0,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		51,9

		0,0

		0,4

		0,4



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0 

		 



		зі страхування

		0,8

		1,0

		2,4

		2,4



		з оплати праці

		1,7

		2,3

		4,3

		4,7



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		0,0

		1 632,5

		1 287,2

		2 015,6



		Усього за розділом IV

		170,0

		3 636,3

		1 294,3

		2 023,1



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0 

		0,0



		БАЛАНС

		1 934,3

		28 608,6

		60 185,0

		63 523,3





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Вишневий квартал», тис. грн.

		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Чистий обсяг продажу 

		0,0

		4,4

		10,2

		2,3



		Інші операційні доходи

		0,0

		18,6

		0,0

		0,0



		Інші звичайні доходи

		0,0

		0,0

		32,2

		0,0



		Надзвичайні доходи

		0,0

		0,0

		0,

		0,0



		Разом чисті доходи

		0,0

		23,0

		42,5

		2,3



		Збільшення (зменшення) залишків незавершеного виробництва і готової продукції 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Матеріальні витрати

		0,0

		0,0

		14,0

		0,0



		Витрати на оплату праці 

		10,8

		18,8

		43,7

		15,5



		Відрахування на соціальні заходи

		4,1

		11,7

		16,0

		5,7



		Амортизація

		0,4

		4,7

		26,4

		0,0



		Інші операційні витрати 

		183,8

		183,8

		378,7

		28,5



		Собівартість реалізованих товарів

		0,0

		0,0

		0,7

		0,0



		Інші звичайні витрати

		0,0

		0,0

		56,9

		19,3



		Надзвичайні витрати 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Разом витрати 

		162,1

		219

		536,4

		69,0



		Чистий прибуток (збиток) 

		(162,1)

		(196,0)

		(493,9)

		(66,7)





Додаток до рейтингового звіту №3
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Будівництво житлового будинку по вул. Жовтневій, 31а станом на 17.02.2009 р.
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Будівництво житлового будинку по вул. Жовтневій, 31а станом на 18.05.2009 р.
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