PeutuHrosuu 3BiT JINK 001-011
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Tun 6oproBoro 3060B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMmiH po3MilLleHHS:

TepwmiH obiry:

TepmiH noraleHHs:
PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HAYEHHS:

[aTa OHOBMNEHHS:

PiBeHb KpeauTHOro penTuHry 6oproBoro

3000B’s13aHHSA:

MporHos:

©oproee 3060B’a3aHHA TOB «>Kunodya-lHeecT-K»

[OBroCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHI 3a HauioHanbHoO
PEVTUHIOBOIO LLKAroK

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii A NeNe 000001-200000 — 90 000 000,00 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 90 000 000,00 rpH.

cepii A NeNe 000001-200000 — 450,00 rpH.

cepii A NeNe 000001-200000 — 200 000 wwr.

3aranbHa kinekictb: 200 000 wrT.

301.08.2007 no 31.07.2008 pp.

ob6ir obnirauin nouMHaeTbes nicna peectpauii AKUM®P 3BiTy npo
pe3ynbTaTy po3MillleHHs obnirauin Ta Bupadi ceigoutBa Mnpo
peecTpadito BUNycky obnirauin.

[aTa 3akiHyeHHs obiry — 31.12.2010 p.

301.01.2011 no 31.03.2011 pp.

OHOBJEHHS

24.10.2006 p.

05.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHaulji KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Lukana A03BOMNs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHSi CYBEPEHHOrO puU3nKy Ta Npu3HayeHa Afisi BUKOPUCTaHHS eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyarbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBamu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Peiitunr»  BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHiCTH TOB «Kunbya-lasect-K» 3a
[ kBapTan 2009 poxy, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOni
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM eMiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHWiKA iHpOpMaIil, O € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH

iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Nara 24.10.2006 p. 20.09.2007 p. 27.11.2007 p. 17.03.2009 p. 05.06.2009 p.
PiaHb A0BrOCTPOKOBOMD 4aCCC 4aCCC uaB uaB uaB
KPEAUTHOrO PETUHTY:

MporHos: cTabinbHui MO3UTUBHMIA cTabinbHWi cTabinbHui cTabinbHi
PeliTuHrosa pisi: BU3HAYEHHS! NiaTBEpAXKEHHS NiaBULLEHHS niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO

KpC)lI/ITOCHpOMO)KHiCTIO HOpiBHHHO 3 1HIIUMU YKpaiHCBKHMH Mo3uJalbHUKaMu abo 60pFOBI/IMI/I

iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHITAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeITbHOTO MPOCKTY,

Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI O0Jiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB IMiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.

PetuHrosuit 3BiT (JINK 001-011) — TOB «Kunbya-IHsect-K»
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PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «XXunbya-InBect-K»
NiATPUMYETbCA:

CTyIICHEM OYIiBEJIbHOI TOTOBHOCTI JKHTJIOBOTO KOMIDIEKCY B M. Omeci 1o
ByJ. Apmikicekit, 11 (cranom Ha 31.03.2009 p. — 44,3%), mpuMIilIeHHS B SIKOMY
MaroTh OyTH TIepeaHi 3a BUITYCKOM ITIILOBUX oOJtirartiit cepii A, B, C, D.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «)XXunbya-InBect-K»

obmexxyeTbcs:

3aTPUMKOIO0  OYAIBHWIITBA  JKUTIIOBOTO  KOMIUIGKCY B M. Opmeci 1o
ByJ. ApMilicekiif, 11 (mmaHoBuit TepMmiH 3madi 00’€kTa B eKCIUTyaTallilfo —
IV xBapran 2008 poky, sminermit TepMmiH — [V kBaptan 2010 poky);

HaJaHHSIM YacTHHM 00 ’€KTa He3aBeplueHoro OyniBHuuTBa B M. Ozmeci mo
ByJl. ApMmiiicekili, 11 (kBapTHpu Ta OQicHI NPUMILMICHHA 3arajbHOI0 IUIOLICHO
1 460,6 kB. M, 1m0 po3MimeHi Ha 1-2 moBepxax) y 3abe3nevyeHHs 3a OaHKIBCBKUM
KpEeIuTOM;

BiI’€MHUM 3HA4YeHHSAM BilacHOrO Kamitamy ((-)5 162,2 Thc. TpH. CTaHOM Ha
31.03.2009 p.);

BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITLOBUX OONIramii MUisTXxoM
HaJaHHS MTPUMIIIEHb IXHIM BJIACHUKAM;

HETaTUBHUMH TEHJCHIISIMA Ha PHHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTNOJIaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3alydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HWKM, TUC. IPH.

lMoka3Huk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTveu 38021 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
BnacHuii kanitan 3805,1 5766,1 608,2 (3871,1) (5162,2)
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 42,7 2209,7 55 656,1 42 888,3 36 4474
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 0,0 940,0 1942,0 13377,8 13 588,3
HesasepLueHe byaiBHULTBO 681,4 2510,7 36 207,9 88 365,8 91841,2

OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

lMoka3Huk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Pasom goxoan 4414 1390,8 74 652,6 35382,6,6 0,2
Pasom Butpatn 475,3 19238 79810,5 39861,9 1291,3
YucTuit npubyTok (36MToK) (33,9 (533,0) (5157,9) (4479,3) (1291,1)

OcunoBanMu Hanpsimamu JistitbHOCTi TOB «OKunOya-lusect-K» € 3maBanns B opeHay
HEpyXOMOTo MaifHa Ta 3AIHCHEHHS 3allydyeHHA (iHAHCYBaHHS 3 METOI0 OyIiBHUIITBA
JKUTIIOBOI Ta KOMEPUIHHOI HEPYXOMOCTi, KOPHUCTYBaHHS 1 PO3MOPSIKEHHS KOIITaMH, 1[0
CHPSIMOBYIOTHCS Ha (DiHaHCYBaHHS OyNiBHHUIITBA, TA pealtizallisi 00’ €KTiB.

Ha crorogui TOB «KunOya-lasect-K» 30cepennno cBorw IisuIbHICTE Ha peatizaiii
IHBECTULIITHO-0YIiBETFHOTO MPOEKTy OYAIBHULITBA XKHUTIOBOTO KOMILIEKCY B M. Ozeci o
ByJl. ApMilCBKiH, 11, skuii peamizye sk 3amMoBHHMK Ta IHBecTop (msi (piHaHCYBaHHS
OyaiBHMLTBa OynM BUIYILEHI LiJbOBI oOuirauii cepiit A, B, C, D).

Cranom Ha 31.03.2009 p. crymiHb Oy/IiBEIbHOT TOTOBHOCTI 00’ €KTa, 3a TaHUMU KOMITaHii,
ctaHoBUTH 44,83%. TpuBatoTh OyniBensHI poOOTH 31 3BeIeHHS 3aTi300€TOHHUX KapKaciB
kopryciB. @iHancyBaHHs npoekty ctaHoMm Ha 31.03.2009 p. ckmamo 107 594,6 tuc. rpH.
(ma 31.12.2008 p. — 101 757,9 trc. rpH.). 3429y B €KCIUTyaTaIlifO JKHTIOBOTO KOMILICKCY
3aruranoBano Ha IV kBaptan 2010 poky (monepenniit Tepmid — [V kBaptan 2008 poky).

IIposiBu kpu30oBUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mpotsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
IOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIiBHHITBA. 3 YyCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIHB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxomocTi. 3okpeMa B ciuni-0epe3ri 2009 poky mianmpuemcrBamu Onecbkoi 00I., IO
MpaIfioBad 3a OYy/IiBEIbHUMHA KOHTpPaKTaMH, BUKOHAHO PoOiT Ha cymy 323,0 MiH. TpH.,
0 y TOPIBHSHUX IiHaX CTaHOBHUTH 43,7% 10 00cATiB OYIiBHHUIITBA y BIIIOBITHOMY
nepioni 2008 poky. 3a obcsraMy BUKOHAHUX OYIIBEILHUX POOIT cepen yCix paioHiB Ta
MicT obmacTi meprie Micie nocinae M. Omeca, npyre — OBiiONONBCEKUI paiioH, TpETe —
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KowminTepHiBchkmii paiton, yeTBepTe — M. FOHe, 11’ s1Te — M. DITI9iBCBK, MOCTE MicIe —
M. Binropon-/IHicTpoBCchKHl, OyNiBeTbHUKAMHU SKHUX BUKOHAHO JICBOBY 4acTKy (96,5%)
3arajibHOTrO 00CsTy poOiT 1Mo 06JacTi.

VY pesynbrari (hiHaHCOBO-rOCIONAPChKOi HismbHOCTI mpoTsaroMm | kBapramy 2009 poxy
TOB «KunOyn-Iusect-K» orpumano 36utok y posmipi 1291,1 tuc. rpu. Ilpu npomy
BamoTa Oanancy ToBapuctBa mpoTsroM I kBapramy 2009 poxy 3menmmnacs Ha 0,4% (3
260 223,0 tuc. rpa. o 259 312,0 tuc. rpH.). He3Haune ckopoueHHS BamoTu OanaHCy
OPOTATOM  3a3HAYEHOr0 Tepiofdy, 34e0iIbmoro, OyJ0 3yMOBIEHO 3MEHIIECHHSIM
JIe0ITOpChKOi  3a00proBaHOCTI Ta OCHOBHUX 3aco0iB  ToBapucTBa. J[xkepemamu
¢opmyBaHHs BamioTh OamaHcy Ha KiHens OepesHs 2009 poxy Oynu mepeBaskHO
3000B’s13aHHSI TOBapUCTBa (Hacammepen, po3MilieHi oOmiramii, kpeautn OaHKIB Ta
KpeIUTOpChbKa 3a00proBaHiCTh).

Cranom Ha 31.03.2009 p. ToBapucTBO Mae 3a00proBaHICTb 3a MO3WKaMHU y PpO3Mipi
19 786,8 THC. IpH., 10 CTAaHOBUTH 7,6% kepen (GopMyBaHHS BaIIOTH OanaHCy.

Cranom Ha 31.03.2009 p. ToBapucTBO po3MmicTuiio obumiramii cepiii A, B, C, D y moBHOMY
o0cs3i Ha 3aranbHy cymy 230 446,7 Tuc. TpH.
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

TOB «Xunbya-Iusect-K» miaTBepmkeHo Ha piBHI uaB, MporHo3 «cTabimbHUI.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB 0. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «Xun6ya-lHBecT-K», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
I. Heo6opoTHi akTBU
HesasepLueHe byaiBHULTBO 2510,7 36 207,9 88 365,8 91841,2
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 1652,9 2 166,6 1460,9 1279,7
nepsicHa BapTiCTb 1832,6 2659,3 2680,7 2680,7
3HOC 179,7 429,7 1219,8 1401,0
[loBrocTpoKkoBi (hiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 35,7 35,7 35,7 35,7
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogatkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycboz0 3a po3dinom | 4199,3 38410,2 89 862,4 93 156,6
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0,0 11,8 12,3 514,8
noTouHi BionoriyHi akTnem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLTBO 0,0 0,0 0,0 0,0
roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 597,5 597,6
nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 597,5 597,6
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 1,0 1,9 18 72,4
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 2208,7 55 654,2 42289,0 357774
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 109 963,7 110 567,9
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 99,7 1605,7 8,0 406,8
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060POTHI aKTMBM 195,6 6 964,6 17 487,3 18 217,5
Ycbo20 3a po3dinom Il 2 505,0 64 238,2 170 359,6 166 154,4
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 1,8 1,8 1,0 1,0
BANAHC 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 6333,0 6 333,0 6333,0 6333,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNaZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBUIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
HeposnoaineHuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) -566,9 57248 -10 204,1 -11495,2
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb0o20 3a po3dinom | 5766,1 608,2 -3871,1 -5162,2
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. JoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHS 0,0 90 000,0 240 133,6 240 133,6
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi AoBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 0,0 90 000,0 240 133,6 240 133,6
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 10 100,0 10 100,0 10 100,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 940,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 0,0 1942,0 133778 13 588,3
MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1epXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 0,0 0,0 0,0 0,0
3 N03abt0aKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
3 onnatu npaui 0,0 0,0 0,0 0,0
3 yyacHuKkamn 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 0,0 0,0 482,7 652,3
Ycbozo 3a posdinom IV 940,0 12.042,0 23 960,5 24 340,6
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 6706,1 102 650,2 260 223,0 259 312,0
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JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pesynbTatn TOB «XXunbya-lueect-K», THC. rpH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
YucTuit obesr npopaxy 273,0 269,7 25,3 0,1 0,2
|HWi onepaLiitHi joxoam 154,7 12,1 0,0 4982 0,0
[HLWi 3BMYaiHI Joxoan 13,7 1109,0 74 627,3 34 884,3 0,0
HapssuyaitHi goxoan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Pazom yucmi doxodu 4414 1390,8 74 652,6 35382,6,6 0,2

36inbLUEHHS (3MEHLUEHHS!) 3aNLLKIB

He3aBepLUEeHOro BUPOOHNLTBA TOTOBOI 0.0 00 00 0.0 00
MartepianbHi BuTpaTi 0,0 0,0 0,0 4979 26,3
Butpatn Ha onnarty npadj 38,4 116,5 1574 219,8 10,1
BigpaxyBaHHs Ha coLlianbHi 3axoau 16,8 448 60,5 79,9 181,2
AwmopTu3aLlis 2957 176,9 522,9 7271 181,2
IHWi onepaLiiHi BUTpaTH 14,9 157,4 1537,0 907,8,3 75,7
CobisapTicTb peanizoBaHux ToBapis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3BMYaiiHi BUTPATH 93,3 1428,2 77532,7 374294 998,0
Hapg3suuaitHi BuTpatn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyTokK 16,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Pazom eumpamu 4753 1923,8 79 810,5 39 861,9 1291,3
YucTui npnbyTok (36MTOK) (33,9) (533,0) (5157,9) (4 479,3) (1291,1)
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