PeuTuHrosum 3BiT RTBR 002-012
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS: 6oproee 3060B’'a3aHHA TOB «BIM «PaTnbop»

Tun penTuHry: [OBrOCTPOKOBUIA KPeOUTHUI PeNTUMHT 6oproBoro 3060B’si3aHHs 3a

HaujioHanbHO peNTUHIOBOIO LLKanNo
iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii B, C — 60 000 000,00 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 60 000 000,00 rpH.
cepii B, C — 40,0 rpH.

cepii B —1 200 000 wr.

cepii C — 300 000 wr.
3aranbHa kinbkictb: 1 500 000 wr.

Twun 6oproBoro 30608B’s13aHHSA:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH 0biry:
TepMiH po3MiLLEeHHS:

TepmiH noraleHHs:

326.03.2007 p. go 31.01.2010 p.
326.03.2007 p. go 15.12.2008 p.
301.02.2010 p. po 30.03.2010 p.

PentnHrosa pis: OHOBMNEHHS
[lata BU3Ha4eHHS: 11.08.2006 p.
[ata oHOBMEHHS: 19.06.2009 p.
PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

30608B'3aHHSA: uaBB

MporHos: cTabinbHumn

HapaHwi B pedynbTaTi pPENTUHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PEWTUHT BU3HAYeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKANow, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHaulji KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa Lukana A03BOMNs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMM,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PetiThhrose a

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefituar» BukopuctoByBano ¢iHancoBy 3BiTHICTH TOB «bI' «Patnbop» 3a I kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(OpMaLilo, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEHTHHIOBOTO
nporecy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM eMiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
Ha/iiHOI0. PiBEHb KPEIUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTD BiJ IKOCTi, OJHOPITHOCTI TA IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeaUTHOro peuTUHIy

Nara 11.08.2006 p. 28.12.2006 p 29.11.2007 p. 11.12.2008 p. 17.03.2009 p. 19.06.2009 p.

PiaHb A0BrOCTPOKOBOMD uaCCC uaB uaB uaB uaBB uaBB

KPEAUTHOrO PETUHTY:

MporHos: cTabinbHUi cTabinbHUin MO3UTUBHMIA cTabinbHin cTabinbHi cTabinbHUi
. . . . MiaTBEPAKEHHS 3i . )

PeitTuHrosa gist: BUM3HAYEHHS NiABMLLEHHS! NiTBEPAKEHHS NiABULLEHHS! NiATBEPMKEHHS

3MiHOI0 NporHosy

IlognyanpHuk abo oOkpeMuit OOproBwil IHCTpyMeHT 3 pedTuHroM uaBB xapakrepusyerscs
kpenutocnpomoxknictio HXKYUOIO, HDK JIOCTATHS, mnopiBHAHO 3 IHIIMMH YKpaiHCBKHMHU
Mo3NYaJIbHIKAMHU 200 OOProBUMHU iIHCTpyMEHTaMH. Bucoka 3a1ekHICTh PiBHSA KPEIUTOCTIPOMOXKHOCTI

BiJl BIUTMBY HECHPHUSATIUBUX KOMEPUIHHUX, (PIHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHMX YMOB

CrabinpHuN MPOTHO3 BKa3ye Ha BIJACYTHICTh HAa MOTOYHWN MOMEHT TEPEAyMOB JJIsl 3MIHU PEUTHHTY

IIPOTATrOM POKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os’asaHHa TOB «bBI' «PaTtn6op»
NiATPUMYETbCA:

o BBEICHHIM B eKCILTyaTarlito 0(hiCHO-)KUTIIOBOTO KOMITJIEKCY 1o
npocrekty K. Mapkca-Byi. CimbepornoasChKii y M. JIHIIpOTIETPOBCHKY,
MIPUMIIIICHHS B SIKOMY MalOTh OyTH TepellaHi 3a BUITYCKOM ITITLOBUX OOJiramin
cepiii B, C.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHa TOB «bBI' «PaTtn6op»
obMexyeTbca:

. HECTaOIMPHUMHU pe3yJibTaTaMi (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPCHKOI AisiabHOCTI EmiTenTa
MPOTSITOM OCTaHHIX POKIB;

o HEBPETYJBOBAHICTIO 1 MIHJIHBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta
OTNOJaTKYBAHHS oOmeparliii, MOB’sA3aHNX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKK, TUC.

IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 24370,2 46 358,4 55218,5 147 559,0 148 222,0
BnacHuii kanitan 19 526,7 18 640,5 18 647,7 12 650,0 12 374,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 13217 22 864,6 32 668,1 107 031,0 110 237,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 138,9 16 765,2 13167,9 36 338,0 374410
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANbLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banoswin npubyTok (361TOK) 0,0 17,8 764,6 111,0 (21,0)
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) (515,0) (947,5) (11,5) (1915,0) (275,0)
YucTuit npubyTok (36MTOK) (473,3) (885,4) 72 (5998,0) (276,0)
PentuHrosui 3iT (RTBR 002-012) — TOB «BI" «PaTnbop» 4
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PeiiTiiHrose a

OCHOBHUMH HamnpsMaMH TisSTILHOCTI KOMITaHii € 3aiydeHHS (DiHAHCYBaHHS 3 METOIO
OyAiIBHMLITBA JKUTIOBOI Ta KOMEPLIIHOT HEPYXOMOCTI, KOPUCTYBAHHSI 1 PO3NOPSIKEHHS
KOILTaMH, 110 CIPSMOBYIOTECS Ha (iHaHCYyBaHHS OyIiBHHILITBA, Ta peaji3alist 00’ €KTiB.

TOB «bI' «Patubop» € (akTHYHUM LEHTPOM TPYNH KOMIIaHId uepe3 BOJOIIHHA
KOHTPOJIBHUMH (1ToHaz 98%) yacTkaMu B cTaTyTHHX (oHAAxX 4 MiINPUEMCTB, IO MalOTh
MMO3UTUBHUIN JOCBI OyAIBHUIITBA Ta peaitizaiii 00’ €KTiB HEPyXOMOCTI.

Ha crorogni ToBapHCTBO peamli3oBy€ TMPOEKT OyAiBHUUTBA OQiCHO-KUTIOBOTO
KOMITJIEKCY Y TIPECTHKHOMY paiioHi M. J[HimpomeTrpoBcbka mo mpocnekty K. Mapkca —
ByJ. CiMm(pepononbebkiid, s ¢iHaHCYBaHHS SKOro Oylio 3AIHCHEHO eMicito obmirarii
cepiit B ta C.

VY rpyani 2008 poky NpUIHATO B €KCIUTyaTalilo MEpIly Yepry >KUTIOBOrO OYIMHKY i3
NPUMIIIEHHSIMH TOPTOBEIbHO-KOMEPLIHHOTO MPU3HAYCHHS Ta aBTOMAPKIHIOM y paioHi
np. K. Mapkca — Byn. Cimdepononscekoi (mp. K. Mapkcea, 3) y M. JIHINponeTpoBCHKY.
AKT mpo NpUHHSTTS B €KCIUTyaTalilo 3aKiH4eHOro OyIiBHUIITBOM 00’€KTa 3aTBEPAXKECHO
pilleHHsIM BHKOHABYOro Komitery JlHimpomerpoBchkoi Mickkpanu Ned4267 Bifg
22.12.2008 p., mnst ¢iHaHCYBaHHsS SIKOTO TOBApUCTBO BHUIYCTHJIO WLiNbOBI oOmiramii
cepiii B ta C.

Kpim Toro, mpuiiHATO B eKCIUTyaTalilo ApPyry 4Yepry LbOro 3K 00’e€kra — OyIiBis
KOMEPLIMHOr0 NpU3HAYEHHsS. AKT PO MPUUHATTS B EKCIUIyaTalilo 3aKiH4eHOTrO
OymiBHMLUTBOM  00’€KTa  3aTBEP/PKEHO  DPIMIEHHAM  BHUKOHABYOTO  KOMITETY
HuinporerpoBchkoi Mickkpamn Ned266 Bin 22.12.2008 p.

YV 1V kBaprani 2006 poxy Oyi0 BBeIEHO B eKCILTyaTarlito odicHui KoMruieke «CaBis
o npocniekty K. Mapkca, 1, s dinaHCcyBaHHS SIKOTO TOBAPHUCTBO BHITYCKAJIO OOJTirartii
cepii A. Axrt [lepkaBHoi mnpuiiMansHOi KoMmicii Bim 24.11.2006 p. 3aTBepmKEeHMIA
pIIIIEHHSM BHKOHABUOTO Komitery JlHimpomeTpoBchkoi Michkkoi pamm Ned495/1 Bin
04.12.2006 p.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mpotsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHAX TOKa3HHKaX
(hYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 yCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HepyxoMmocTi. 30kpema, y ciuri-0epe3ni 2009 poky mianpueMcTBaMu J[HITTPOIIETPOBCHKOT
o0racTi BUKOHaHO OyZIiBelnbHHX POOIT Ha cymy 299,2 miH. rpH., mo Ha 63,2% MeHte,
HDK 3a BIATIOBIIHHUIA TEPioJ MOMEPEIHBOr0 poKy. OOCsATH poOIT CKOPOTHIIMCH 3a BCiMa
OCHOBHUMH BHJaMH OYIiBeNbHOI MiSIBHOCTI, 30Kpema Ha 63,3% — 3 mArOTOBKH
OyniBeNbHUX AUTSTHOK Ta Ha 51,3% — 3 OymiBHUIITBA OYIiBEIH 1 CIIOPYI.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI mpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
TOB «bI" «Patubop» otpumano 306utok y po3mipi 276,0 tuc. rpa. [Ipu mpomy Bamiora
Oamancy TtoBapucTtBa mpotrsaroM [ kBapramy 2009 poky 36impmmmmacs Ha 0,4% (3
147 559,0 Tuc. rpa. mo 148 222,0 trc. TpH.). 3poCTaHHSI BaIlOTH OaJaHCy MPOTATOM
3a3HAYEHOTO Tepiogy OyJo 3yMOBJICHO IEPEBAKHO 30UTHIICHHSIM Me0ITOPCHKOI
3a0oproBaHocTi ToBapuctBa. OCHOBHUMH JiKepenaMu (OpMyBaHHS BaTIOTH OalaHCy Ha
KiHenb OepesHs 2009 poxy Oynu  3000B’si3aHHS  (IIEPEBaXHO  KPEAUTOPCHKA
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3a00pPTOBaHICTh Ta PO3MIIIEHI IITLOBI oOJiramii cepiif B Ta C), a TakoX BJIACHHUN KariTal
TOBapUCTBA.

Ha cporomni ToBapuctBo po3micTuiio obmiranii cepiii B ta C y moBHOMYy 00cs3i. Takox
Oymu morameHi oOmraumii cepii A (Posnopsupkenns JAKUIIOP npo ckacyBanHs
peectpauii Bumycky obmirauiit cepii A Nel175-C-O Bix 6 TpaBus 2009 poky).

Peittunrosuit 3siT (RTBR 002-012) — TOB «bBI" «PaTtubop» 6
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BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMH aHajli3y KpeAWTHHH PEeUTHHr BUIycKy HinboBux obOumirauii TOB «bI' «Patubop»

miATBep/pKeHO Ha piBHI uaBB, mporuos «ctadinbHu.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko

Peittunrosuit 3siT (RTBR 002-012) — TOB «bBI" «PaTtubop» 7
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «BI" «PaTnbop», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 42 0,0 0,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0,0 238 0,0 551,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 25,3 15,6 522,0 395,0

nepsicHa BapTiCTb 374 48,2 603,0 603,0

3HOC 12,1 32,6 81,0 208,0
[loBrocTpoKoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BNikoBYIOTLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 10 500,0 6649,0 2649,0 2649,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 1263,0 1263,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 600,8 18 095,0 15939,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 8,0 0,0 8,0

Ycbo20 3a po3dinom | 10 525,3 7301,4 22529,0 20 805,0

Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0,1 36,6 22,0 22,0

noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 1146,0 0,0

roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0

TOBapU 0,0 6 336,1 3472,0 3472,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 3000,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 3056,9 5960,0 6681,0

nepeicHa BapTiCTb 0,0 3056,9 5960,0 6681,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 1270,3 2966,2 9835,0 9960,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 91881 215194 89 563,0 92 000,0

3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 639,3 21256 1673,0 1596,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 9500,0 65218 6985,0 6985,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 3,0 2,3 119,0 289,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 345,8 2139,7 6214,0 6371,0

Ycbo20 3a po3dinom Il 20 946,6 47 704,6 124 989,0 127 376,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 3,8 212,5 41,0 41,0

BANNAHC 314757 55218,5 147 559,0 148 222,0
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHuii kanitan 20 000,0 20 000,0 20 000,0 20 000,0
[Manoswit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (831,3) (1352,3) (7 350,0) (7 626,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 19 168,7 18 647,7 12 650,0 12 374,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 8136,1 18 309,8 83 060,0 83 060,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 5721 500,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 8708,2 18 809,8 83 060,0 83 060,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 645,0 68,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 8,1 685,1 0,0 0,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 0JepKaHuX aBaHciB 20234 124545 36 318,0 37427,0
3 BromxeTom 0,7 4.4 3,0 2,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 6,9 6,4 3,0 2,0
3 onnatu npaui 91 17,5 14,0 10,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 1550,6 45931 14 866,0 15279,0
Ycbozo 3a posdinom IV 3598,8 17 761,0 51849,0 52788,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 31475,7 55218,5 147 559,0 148 222,0
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[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «BI" «<Patu6op», THC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarta 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 20,4 23920,5 6 504,0 832,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 34 3986,7 1108,0 139,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 19,4 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 17,0 199144 5396,0 693,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykwji (ToBapis, pobit, nocnyr) 171 19 149,8 5285,0 714,0
Banosuit:

npubyTOoK - 764,6 111,0 -

36uTOK 0,1 - -0 21,0
IHWi onepaLiitHi joxoam
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 2935 7213 1596,0 212,0
Butpat Ha 30yT 0,0 20,3 151,0 37,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 104,9 345 279,0 50
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK - - - -

36uTOK 398,5 11,5 19150 275,0
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 43,6 54,1 90,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 5212,8 4988,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 2,3 1,1 1,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 28,7 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 52155 9152,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - 10,1 - -

36uTOK 357,2 - 5990,0 275,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 29 8,0 1,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK - 72 - -

36uTOK 357,2 - 5998,0 276,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok - 7,2 - -

36umok 357,2 - 5998,0 276,0
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

|

Xutnosuii 6yaok no npocnekty K. Mapkca — Byn. Cimchepononbchbkiit ctaHom Ha 25.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт RTBR 002-012

про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «БГ «Ратибор»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг боргового зобов’язання за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії В, С – 60 000 000,00 грн.

на загальну суму: 60 000 000,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії В, С – 40,0 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії В – 1 200 000 шт.


серії С – 300 000 шт.


загальна кількість: 1 500 000 шт.



		Термін обігу:

		з 26.03.2007 р. до 31.01.2010 р.



		Термін розміщення:

		з 26.03.2007 р. до 15.12.2008 р.



		Термін погашення:

		з 01.02.2010 р. до 30.03.2010 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		11.08.2006 р.



		Дата оновлення:

		19.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий в результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «БГ «Ратибор» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу

		Дата

		11.08.2006 р.

		28.12.2006 р

		29.11.2007 р.

		11.12.2008 р.

		17.03.2009 р.

		19.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaCCC

		uaВ

		uaВ

		uaB

		uaBВ

		uaBВ



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		позитивний

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підвищення

		підтвердження

		підтвердження зі зміною прогнозу

		підвищення

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaBB характеризується кредитоспроможністю НИЖЧОЮ, НІЖ ДОСТАТНЯ, порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих комерційних, фінансових та економічних умов

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «БГ «Ратибор» підтримується:

· введенням в експлуатацію офісно-житлового комплексу по проспекту К. Маркса-вул. Сімферопольській у м. Дніпропетровську, приміщення в якому мають бути передані за випуском цільових облігацій серій В, С.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «БГ «Ратибор» обмежується:


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		24 370,2

		46 358,4

		55 218,5

		147 559,0

		148 222,0



		Власний капітал

		19 526,7

		18 640,5

		18 647,7

		12 650,0

		12 374,0



		Дебіторська заборгованість

		1 321,7

		22 864,6

		32 668,1

		107 031,0

		110 237,0



		Кредиторська заборгованість

		138,9

		16 765,2

		13 167,9

		36 338,0

		37 441,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток (збиток)

		0,0

		17,8

		764,6

		111,0

		(21,0)



		Операційний прибуток (збиток) 

		(515,0)

		(947,5)

		(11,5)

		(1 915,0)

		(275,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(473,3)

		(885,4)

		7,2

		(5 998,0)

		(276,0)





Основними напрямами діяльності компанії є залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.

ТОВ «БГ «Ратибор» є фактичним центром групи компаній через володіння контрольними (понад 98%) частками в статутних фондах 4 підприємств, що мають позитивний досвід будівництва та реалізації об’єктів нерухомості.


На сьогодні товариство реалізовує проект будівництва офісно-житлового комплексу у престижному районі м. Дніпропетровська по проспекту К. Маркса – вул. Сімферопольській, для фінансування якого було здійснено емісію облігацій серій В та С.

У грудні 2008 року прийнято в експлуатацію першу чергу житлового будинку із приміщеннями торговельно-комерційного призначення та автопаркінгом у районі пр. К. Маркса – вул. Сімферопольської (пр. К. Маркса, 3) у м. Дніпропетровську. Акт про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта затверджено рішенням виконавчого комітету Дніпропетровської міськради №4267 від 22.12.2008 р., для фінансування якого товариство випустило цільові облігації серій В та С.

Крім того, прийнято в експлуатацію другу чергу цього ж об’єкта – будівля комерційного призначення. Акт про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта затверджено рішенням виконавчого комітету Дніпропетровської міськради №4266 від 22.12.2008 р.

У ІV кварталі 2006 року було введено в експлуатацію офісний комплекс «Славія» по проспекту К. Маркса, 1, для фінансування якого товариство випускало облігації серії А. Акт Державної приймальної комісії від 24.11.2006 р. затверджений рішенням виконавчого комітету Дніпропетровської міської ради №4495/1 від 04.12.2006 р.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема, у січні-березні 2009 року підприємствами Дніпропетровської області виконано будівельних робіт на суму 299,2 млн. грн., що на 63,2% менше, ніж за відповідний період попереднього року. Обсяги робіт скоротились за всіма основними видами будівельної діяльності, зокрема на 63,3% – з підготовки будівельних ділянок та на 51,3% – з будівництва будівель і споруд.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «БГ «Ратибор» отримало збиток у розмірі 276,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилася на 0,4% (з 147 559,0 тис. грн. до 148 222,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно збільшенням дебіторської заборгованості товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були зобов’язання (переважно кредиторська заборгованість та розміщені цільові облігації серій В та С), а також власний капітал товариства.

На сьогодні товариство розмістило облігації серій В та С у повному обсязі. Також були погашені облігації серії А (Розпорядження ДКЦПФР про скасування реєстрації випуску облігацій серії А №175-С-О від 6 травня 2009 року).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «БГ «Ратибор» підтверджено на рівні uaВВ, прогноз «стабільний».

		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «БГ «Ратибор», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		4,2

		0,0

		0,0



		Незавершене будівництво

		0,0

		23,8

		0,0

		551,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		25,3

		15,6

		522,0

		395,0



		первісна вартість

		37,4

		48,2

		603,0

		603,0



		знос

		12,1

		32,6

		81,0

		208,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		10 500,0

		6 649,0

		2 649,0

		2 649,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		1 263,0

		1 263,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		600,8

		18 095,0

		15 939,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		8,0

		0,0

		8,0



		Усього за розділом I

		10 525,3

		7 301,4

		22 529,0

		20 805,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		

		



		Запаси:

		 

		 

		

		



		виробничі запаси

		0,1

		36,6

		22,0

		22,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		1 146,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		6 336,1

		3 472,0

		3 472,0



		Векселі одержані

		0,0

		3 000,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		0,0

		3 056,9

		5 960,0

		6 681,0



		первісна вартість

		0,0

		3 056,9

		5 960,0

		6 681,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		

		



		з бюджетом

		1 270,3

		2 966,2

		9 835,0

		9 960,0



		за виданими авансами

		9 188,1

		21 519,4

		89 563,0

		92 000,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		639,3

		2 125,6

		1 673,0

		1 596,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		9 500,0

		6 521,8

		6 985,0

		6 985,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		

		 



		в нацiональнiй валютi

		3,0

		2,3

		119,0

		289,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		345,8

		2 139,7

		6 214,0

		6 371,0



		Усього за розділом II

		20 946,6

		47 704,6

		124 989,0

		127 376,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		3,8

		212,5

		41,0

		41,0



		БАЛАНС

		31 475,7

		55 218,5

		147 559,0

		148 222,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		20 000,0

		20 000,0

		20 000,0

		20 000,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(831,3)

		(1 352,3)

		(7 350,0)

		(7 626,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		19 168,7

		18 647,7

		12 650,0

		12 374,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		8 136,1

		18 309,8

		83 060,0

		83 060,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		572,1

		500,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		8 708,2

		18 809,8

		83 060,0

		83 060,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		645,0

		68,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		8,1

		685,1

		0,0

		0,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		2 023,4

		12 454,5

		36 318,0

		37 427,0



		з бюджетом

		0,7

		4,4

		3,0

		2,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		6,9

		6,4

		3,0

		2,0



		з оплати праці

		9,1

		17,5

		14,0

		10,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		1 550,6

		4 593,1

		14 866,0

		15 279,0



		Усього за розділом IV

		3 598,8

		17 761,0

		51 849,0

		52 788,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		31 475,7

		55 218,5

		147 559,0

		148 222,0





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «БГ «Ратибор», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		20,4

		23 920,5

		6 504,0

		832,0



		Податок на додану вартiсть

		3,4

		3 986,7

		1 108,0

		139,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		

		

		

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		19,4

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		17,0

		19 914,4

		5 396,0

		693,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		17,1

		19 149,8

		5 285,0

		714,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		764,6

		111,0

		–



		збиток

		0,1

		–

		–0

		21,0



		Інші операційні доходи

		 

		 

		 

		 



		Адміністративні витрати

		293,5

		721,3

		1 596,0

		212,0



		Витрати на збут

		0,0

		20,3

		151,0

		37,0



		Інші операційні витрати

		104,9

		34,5

		279,0

		5,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		–

		–

		–



		збиток

		398,5

		11,5

		1 915,0

		275,0



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		43,6

		54,1

		90,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		5 212,8

		4 988,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		2,3

		1,1

		1,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		28,7

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		5 215,5

		9 152,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		10,1

		–

		–



		збиток

		357,2

		–

		5 990,0

		275,0



		Податок на прибуток

		0,0

		2,9

		8,0

		1,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		7,2

		–

		–



		збиток

		357,2

		–

		5 998,0

		276,0



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		–

		7,2

		–

		–



		збиток

		357,2

		–

		5 998,0

		276,0
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