PeuTtuHrosum 3sit UJSP 002-007
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro peTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproBoro 3060B’s13aHHS:

O6car Bunycky:

HowmiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepmiH obiry:

TepMiH po3MiLLEeHHS:
TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa pis:
[ata Bu3HayeHHs:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goprosoro

30060B’'sA3aHHS:

[porHos:

6oproBe 3060B's13aHHA TOB «YKpXUNCTPOW NMC»

[OBroCTPOKOBUI KPEOUTHUIA PENTUHT 3@ HauioHanbHo
PEVTUHIOBOIO LLKAro

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii E — 12 250 000,0 rpH.
cepii F — 12 600 000,0 rpH.
cepii G — 18 550 000,0 rpH.
cepii H — 18 550 000,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 61 950 000,0 rpH.
cepii E-H — 3 500,0 rpH.

cepii E — 3 500 wr.

cepii F — 3 600 wr.

cepii G — 5 300 wTyk;

cepii H — 5 300 wr.

3aranbHa Kinbkictb: 17 700 wr.

nicna peectpauii AKUMN®P 3BiTy npo pesynbtat po3MilleHHS
obniraui Ta BMaadi ceigouTBa Npo peecTpadito BUNYCKy obniradin
no 31.12.2009 p.

301.03.2008 p. no 01.03.2009 p.
301.01.2010 p. no 01.01.2011 p.
OHOBIIEHHS

07.12.2007 p.

05.06.2009 p.

uaB+

HeraTuBHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanisy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK pedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y nosHauli KpeaMTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHIoBa LuKana 403BOMs€ BUMIPATU PO3NOAIN KpeaAUTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noanyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha iHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

i mpoBeleHHsl MpOLEAypU OHOBJIEHHS KPEAUTHOIO pedTuHry areHtcrBo «Kpemut-
Pefitunr» BukopucToByBano (inaHcoBy 3BiTHiCTE TOB «YKpKHICTpOH mmoc» 3a
I kBapTan 2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(opMalliio, HajaHy KOMIIAHIE0 Yy XOmi
PEUTHHTOBOTO MPOIIECY.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThC Ha iH(opMarii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpOpMalii, MO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMalii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Data 07.12.2007 p. 18.12.2008 p. 17.03.2009 p. 05.06.2009 p.

PiBeHb JOBrOCTPOKOBOrO

o ; uaB+ uaB+ uaB+ uaB+
KPELNTHOTO PeRTUHIY:
MporHos: cTabinbHi HeraTuBHUI HeraT1BHWNA HeraTuBHUi
. - niaTBEPMKEHHS 3i 3MIHOHO . )
PeittuHroa pisi: BU3HAYEHHS NiATBEPAKEHHS NiATBEPIKEHHS

NporHosy

ITo3nuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepusyetscst HU3bKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 I1HIMMMH YKPAiHCBKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. Jly»e BUCOKA 3aJISKHICTh PIBHS KPEAUTOCIPOMOXKHOCTI BiJl BIUTUBY HECTIPUSATIMBUAX

KOMEPITIHHNX, (iHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

3HaK «+» Mo3Hayae NPOMIXKHY KaTeropilo peHTUHTY BIJHOCHO OCHOBHHX KaTeropii.

HeraruBamii MporHo3 ykasye Ha MOKJIHMBICTh 3HI)KEHHS PEUTHUHTY MPOTATOM POKY IpH 30epekeHH1

HETraTUBHUX TEHJCHIIIN 1 peari3allii MoTOYHUX PU3HKIB.

KpenutHi petitnaru uaB mepenbadaroTh, M0 Y BHIMAAKY 3aTPUMKHN peaiizaiii OyIiBeIbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIbOBI 0OJiraiii, iCHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB MiCIIS KiHIIEBOTO TePMiHYy, 3a()iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «YKpPXXWJICTPOMN NIKOC>» NiATPUMYETLCA:

JIOCBIZIOM BBEIEHHS B EKCIUIyaTaIil0 IBOX JKUTIOBHX OYJMHKIB 3arajlbHOIO
IIOMICI0 KBapTUp 23,8 THC. KB. M;

00CsITOM BHKOHaHHMX POOIT 3a MpoeKTaMy OYAIBHULTBA KHUTIOBUX OYIHHKIB IO
ByJl. XaHTaa3e y M. LuiiduiBceKy, NpUMIIEHHS B SKAX MalOTh OyTH mepenaHi 3a
BHITYCKOM IIJTLOBHX OOJTITaIlii.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 60prosoro 3060B'A3aHHSA
TOB «YKpPXXWJICTPOI NJIHOC>» 06MEXKYETbCA:

BIICYTHICTIO y EMiTeHTa MOCBiy MOTalIeHHS MIBOBUX OOJIrariii misxom
HaJaHHS MTPUMIIIEHB 1X BIACHUKAM;

MPU3YIUHEHHAM OyIiBHUITBA KUTIOBHX OyawmHKiB Ne7 B Ta No5 mo
ByJ. XaHTam3e y M. LITigiBCBbKY, TIPUMIIIEHHS B SAKUX MalOTh OyTH IepenaHi 3a
BUITyCKOM obdmiraniii cepiit E ta H;

HETaTUBHUMH pe3yJbTaTaMu (PiHAHCOBO-TOCIIOMAPCHKOI MisUTbHOCTI EmiTeHTa
MIPOTSITOM OCTAaHHIX POKIB;

HEraTUBHUMU TCHJICHIIISIMY Ha PUHKY HEPYXOMOCTi YKpaiHu;
HEBPETYJIHOBAHICTIO 1 MIHJIHBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO pETYJIIOBaHHSI Ta

OTOJIaTKYBAHHS Omeparliii, MOB’sA3aHWX 3 OYIIBHUIITBOM Ta 3adydeHHSIM
(hiHaHCYBaHHSI.
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OCHOBHiI NOKAa3HUKM

OcHOBHi 6anaHcoBi NOKa3HUKU, TUC. TPH.

lMoka3Huk 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTuBK 37 343,0 54 033,9 69 459,0 87780,0
BnacHuit kanitan 9 066,9 84721 7432,0 7390,0
[ebitopcbka 3aboprosaHicTb 21426 3687,2 3535,0 2826,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 1411 10954 702,0 306,0
HesaBepLueHe BUPOBHMLITBO 0,0 31588,4 43731,0 44 467,0
OCHOBHi NOKa3HMKK onepawiiHOi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

Moka3Huk 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Barouit npubyTok 0,0 0,0
Onepaujiiimit npubyTok (36MTOK) (740,0) (42,0)
YucTiit npubyTok (36MTOK) (1061,0) (42,0)
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PeIITHHIOBE arcHTCTBO u

OcHOBHUMH HampsMaMu  JisibHOCTI  TOB «YKpXWICTPO# TUIFOCY» €  3aIydeHHS
(¢inaHcyBaHHS 3 MeETOI0 OYIIBHHMLITBA JKUTIOBOI Ta KOMEpLIHHOI HEPYXOMOCTI,
KOPUCTYBaHHA 1 PO3MOPSKEHHS KOLITaMH, IO CHPSIMOBYIOThCS Ha (DiHAHCYBaHHS
OyZAiBHMLITBA, Ta peaiizalis 00’ eKTiB.

Ha cporogni TOB «YKpKUICTPO# IITFOC» 3AIMCHIOE peati3allifo MPOeKTiB OyAiBHUIITBA
KHUTIOBUX OyAMHKIB y M. LTiuiBCEKY:

o MIPOCKT OyIIIBHUIITBA 16-m1oBEpX0OBOTO ’KATIIOBOTO OyIUHKY mo
ByJ. Xanrtanse, 7-A. Ctanom Ha 31.03.2009 p. 3aBepmieHO OymiBHUIITBO KOPOOKH
OyIWHKY, BEAYThCS POOOTHM 3 MOHTaXy BHYTPIIIHIX KOMYHIKarliii. 3araibHa
KOIIITOPHUCHA BapTicTh 00’e¢kta OymiBHUIITBA — 46 205 021,0 rpH., TONEpemHiiA
TepMiH BBeIeHHS B ekcrutyaraitiro — 111 kBapran 2008 poky (cepis A);

. MPOEKT OyamiBHULITBA 13-moBepxoBOro JKHUTIIOBOTO OyAUHKY
no Byn. Xanranze, 7-b. Cranom Ha 31.03.2009 p. 36ynmoBano 50% 4 moBepxy
OyanHky. 3arajbHa KOIITOPHCHA BapTiCTh 00’€kTa OyIiBHUITBAa CKJIalae
21 864 619,0 rpH., monepenHiii TepMiH BBeAeHHS B ekcrutyartauiro — Il kBapran

2008 poky (cepist B);

o MIPOCKT OyIIBHUIITBA 13-mmoBepx0BOTO ’KATIIOBOTO OyIUHKY mo
Byl Xanramse, 7-B. Cramom ©Ha 31.03.2009 p. 30ymoBaHO Tmepmmi IOBEPX,
nomepenHii TepMiH BBeleHHs B ekciutyaranito — Il kBapranm 2008 poky
(cepii C, E);

o MPOEKT OYIIBHUIITBA XUTJIOBOTO OYIWHKY T0 BYyJ. XaHTamse, 5. CTaHoM Ha

31.03.2009 p. BemyTbcs poOOTH HYJIHOBOTO LHKIY, 3MOHTOBaHO 10% mampoBOTO
moisi. CTpok 3akiHUeHHs OyIIBHHMIITBA Ta 3/1adi OYIUHKY B EKCIDIyaTaImiio —
rpyness 2009 poky (cepis H).

Takox Ha TMOYATKOBIM cTamii OymiBHHITBA TepeOyBalOTh JKUTJIOBI OYIWHKH TI0
Byn. XaHnrtanse, No7 I' ta Ne3. IlinmpoBi oOmiramii cepiit F Ta G, sxi Oynu BUMyIICHI IS
(hiHaHCYBaHHS 3a3HaueHUX OYIMHKIB, HA CHOTOIHI CKaCOBaHi.

Y I xBaprami 2006 poky TOB «YKpXWICTpO# IUIOC» 37410 B €KCIUTyaTaIlito
OararomoBepxoBuid xkUTIOBHHA OymuHOK (I wepra OymiBHUIITBA) y M. LUTIUiBCBKY IO
ByJ. XaHTan3e, 9 (cekmii 1-3). 3arampHa mioma kBaptup — 14 636,3 kB. M, KHUTIIOBA
mioma kBapTup — 6 923,0 kB. M. AKT Jep’kaBHOI MpUHMaTbHOI KoMicii Bix 16 cepriHs
2006 poky Tpo TOTOBHICTH JO €KCIUTyaTarlili KUTJIOBOTO OYIWHKY OyJI0 3aTBEpIHKCHO
PimrennsiM BukoHaBYOTO KOMiTeTy LimmigiBchkoi Micbkoi paau Ne 984 Bim 17.08.2006 p.

V 1III kBaprami 2008 poky TOB «YKpKHICTPOH TUTIOC» 34aJI0 B €KCILTyaTarlito 4 CEeKIito
OararomoBepxoBoro xutinoBoro Ooymuaky (Il wepra OymiBHUIITBA) y M. LIITIYIBCEKY 1O
mpoB. XaHTaz3e, 4 (panime — Bys. XaHranze, 9) (cepis D). 3aranpHa 1wioma KBapTHp —
9197,8 kB. M. AKT gAep:kaBHOI NpUAManbpHOiI KoMmicii Oyno 3aTBepakeHo PimeHHsM
BUKOHABYOTO KoMiTeTy liigiBecbkoi Mickkoi paau Ne 944 Big 21.08.2008 p.
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PeiiTiiHrose a

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mpotsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
JocuTh noMiTHUMU. Lle BimoOpa3uiaochk K y KUNBKICHHX, TaK i B SAKICHUX MOKa3HHUKaxX
(yHKUIOHYBaHHS PHHKY HEpyXOMoOcTi Ta OymiBHHUITBAa. 3 YyCiX CETMEHTIB PHHKY
HEPYyXOMOCTi Ha#OinblIe BIUIMB KPU30BHUX SBHIL NPOSIBUBCA y CEIMEHTI >KHUTJIOBOI
HepyxoMocTi. 3okpema B ciuHi-Oepesni 2009 poky mianpueMmcTBamu Onecbkoi o0II., 1Mo
npaiioBaiy 3a OyJiBeNTbHUMH KOHTPAaKTaMH, BUKOHaHO poOiT Ha cymy 323,0 MiH. IpH.,
0 y TOPIBHSHUX IliHaX cTaHOBHUTH 43,7% 10 00csriB OymiBHHUIITBA y BiIIOBIIHOMY
nepioni 2008 poky. 3a oOcsramyu BUKOHaHUX OyIiBeNnbHUX POOIT cepel yciX paioHIB Ta
MicT obusacTi nepiue Micie nocigae M. Oxeca, apyre — OBiniONONBCHEKUE PalioOH, TPETE —
KowminrepniBcbkuii paiton, dyetBepre — M. KOxne, m’sate — M. InmiviBebk, mocte micue —
M. Binropon-/IHicTpoBChKHl, OyNiBeTbHUKAMHU SKHUX BUKOHAHO JIEBOBY 4acTKy (96,5%)
3arajibHOT0 00CsTy poOiT Mo 06JaCTi.

VY pesynbrati (hiHaHCOBO-rOCIIONAPCHKOI HismbHOCTI mpoTsaroMm | kBapramy 2009 poxy
TOB «YKpXUICTpOH IUTIOC» OTpUMajio 30MTOK y po3mipi 420,tuc. rpH. Ilpu mpomy
BamoTa OanaHcy ToBapucTBa npotaroM I kBapramy 2009 poky 30insmmnacs Ha 26,4% (3
69 459,0 Tuc. rpu. no 87 780,0 Tuc. rpH.). 3pocTaHHS BaJIOTH OajaHCy MPOTITOM
3a3HAYEHOTO Tepiony OyJI0 3yMOBJICHO 30UIBIICHHSIM KaIiTaJIOBKIAJICHh Y peallizallito
OyIiBeNbHUX TMPOEKTIB Ta 30UTBIMIEHHSAM IHIMX O0O0OpOTHMX akTuBiB. OCHOBHUMH
JoKkepenaMu GpopMyBaHHS BaliOTH OanaHCy Ha KiHels OepesHst 2009 poky Oyiu BiIacHHMA
KaIliTajl TOBapHCTBa Ta JOBrOCTPOKOBi 3000B’s13aHHsI, a caMe LiNboBe (piHAHCYBaHHS, SIKE
Oymo copMoBaHe 3a paxyHOK KOIITIB, 3IyYCHUX 3a JOTOBOpaMH IaioBOi ydacTi, Ta
YaCTKOBO PO3MIINICHIMHY IIUTLOBUMH OOJIiTaIlisIMU.

Crarom Ha 31.03.2009 p. TOB «YKpKUICTPOH TUTFOCY» pO3MICTHIIO oOJiramii cepiit A-E
Ta cepito H Ha 3arampHy cymy 44 288,0 tuc. rpH. Takox y I kBaprami 2009 poxy 6yio
CKacOBaHO BHUITYCK ITiIhoBUX obuirariii cepiii F ta G (Po3nopsmxenns JKIIIOP mpo
ckacyBaHHS peectparii Bumycky oomiramin  Nel37-CT-O Tta Nel38-CT-O Binx
03.04.2009 p.).
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BUCHOBOK

3a  pe3yibTaTaMd  aHamily ~ KPEAWTHMHA  PEHTHHr  BHUIYCKY  IJIBOBHX  OOJiramiit

TOB «YKpKWICTPOH IUTIOCY MIATBEPHKEHO HA PiBHI uaB+, MpoOTHO3 «HETaTUBHUINY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo
HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «YkpxuncTpoin nnioc», TUC. FPH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
l. Heo6opoTHi akTUBU
HesagepLueHe byaiBHULTBO 53884 56437 5644,0 5644,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 18858 1688,1 2198,0 1781,0
nepsicHa BapTiCTb 28058 28644 3538,0 2873,0
3HOC 920,0 1176,3 1340,0 1092,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 7274,2 7331,8 7842,0 7425,0
Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:
BMPOBHMUI 3anacy 232646 4138,1 6495,0 6916,0
noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 315884 437310 44 467,0
roToBa NMpoayKLis 0,0 0,0 0,0 0,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 46 46 5,0 50
nepsicHa BapTiCTb 46 46 5,0 50
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 0,1 11198 1236,0 586,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 21379 27546 22940 22350
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 22,0 101,9 23,0 25,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 4639,6 7049,0 78330 26 121,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 30 068,8 46 756,4 61617,0 80 355,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 37 343,0 54 088,2 69 459,0 87780,0
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NACKB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 38454 38454 38450 38450
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 6825,8 6825,8 6826,0 6826,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) (1604,3) (2178,4) (3239,0) (3281,0)
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 9 066,9 8492,8 7432,0 7 390,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 26 559,3 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 30537,0 342710 34 278,0
Ycbozo 3a posdinom Il 26 559,3 30 537,0 34 271,0 34 278,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 853,5 12 699,8 25731,0 44 288,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom Il 853,5 12 699,8 25731,0 44 288,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 32,7 2319 622,0 216,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 713 806,4 5,0 6,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 12,0 16,7 15,0 18,0
3 onnatu npaui 25,1 36,2 60,0 66,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 722,2 12674 13230 1518,0
Ycbo20 3a po3dinom IV 863,3 2 358,6 2025,0 1824,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 37343,0 54 088,2 69 459,0 87 780,0
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pe3ynbTatn TOB «YKpXUNCTPOI NAOCY, TUC. TPH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

CratTa 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 0,0 0,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0,0 0,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 0,0 0,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 0,0 0,0
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 0,0 0,0
Banosuit:

npubyTOoK - -

36uTOK - -
IHWi onepaLiitHi joxoam 1528,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 742,0 41,0
Butpat Ha 30yT 5,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 1521,0 1,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK - -

36uTOK 740,0 42,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 321,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK - -

36uTOK 1061,0 42,0
Mopatok Ha MpubyTokK 0,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK - -

36uTOK 1061,0 42,0
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0
Yucrmi:

npubymok - -

36umok 1061,0 42,0
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Рейтинговий звіт UJSP 002-007
про оновлення кредитного рейтингу 



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Укржилстрой плюс»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії Е – 12 250 000,0 грн.


серії F – 12 600 000,0 грн.


серії G – 18 550 000,0 грн.


серії H – 18 550 000,0 грн.


на загальну суму: 61 950 000,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії Е-Н – 3 500,0 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії Е – 3 500 шт.


серії F – 3 600 шт.


серії G – 5 300 штук;


серії H – 5 300 шт.


загальна кількість: 17 700 шт.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 31.12.2009 р.



		Термін розміщення:

		з 01.03.2008 р. по 01.03.2009 р.



		Термін погашення:

		з 01.01.2010 р. по 01.01.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		07.12.2007 р.



		Дата оновлення:

		05.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ+



		Прогноз:

		негативний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Укржилстрой плюс» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		07.12.2007 р.

		18.12.2008 р.

		17.03.2009 р.

		05.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaB+

		uaB+

		uaB+

		uaB+



		Прогноз:

		стабільний

		негативний

		негативний

		негативний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження зі зміною прогнозу

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.


Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Негативний прогноз указує на можливість зниження рейтингу протягом року при збереженні негативних тенденцій і реалізації поточних ризиків.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укржилстрой плюс» підтримується:


· досвідом введення в експлуатацію двох житлових будинків загальною площею квартир 23,8 тис. кв. м;


· обсягом виконаних робіт за проектами будівництва житлових будинків по вул. Хантадзе у м. Іллічівську, приміщення в яких мають бути передані за випуском цільових облігацій.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Укржилстрой плюс» обмежується:


· відсутністю у Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;

· призупиненням будівництва житлових будинків №7 В та №5 по вул. Хантадзе у м. Іллічівську, приміщення в яких мають бути передані за випуском облігацій серій Е та Н;


· негативними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		37 343,0

		54 033,9

		69 459,0

		87 780,0



		Власний капітал

		9 066,9

		8 472,1

		7 432,0

		7 390,0





		Дебіторська заборгованість

		2 142,6

		3 687,2

		3 535,0

		2 826,0



		Кредиторська заборгованість

		141,1

		1 095,4

		702,0

		306,0



		Незавершене виробництво

		0,0

		31 588,4

		43 731,0

		44 467,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		0,0

		0,0



		Операційний прибуток (збиток)

		(740,0)

		(42,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(1 061,0)

		(42,0)





Основними напрямами діяльності ТОВ «Укржилстрой плюс» є залучення фінансування з метою будівництва житлової та комерційної нерухомості, користування і розпорядження коштами, що спрямовуються на фінансування будівництва, та реалізація об’єктів.

На сьогодні ТОВ «Укржилстрой плюс» здійснює реалізацію проектів будівництва житлових будинків у м. Іллічівську:


· проект будівництва 16-поверхового житлового будинку по 
вул. Хантадзе, 7-А. Станом на 31.03.2009 р. завершено будівництво коробки будинку, ведуться роботи з монтажу внутрішніх комунікацій. Загальна кошторисна вартість об’єкта будівництва – 46 205 021,0 грн., попередній термін введення в експлуатацію – ІІІ квартал 2008 року (серія А);


· проект будівництва 13-поверхового житлового будинку 
по вул. Хантадзе, 7-Б. Станом на 31.03.2009 р. збудовано 50% 4 поверху будинку. Загальна кошторисна вартість об’єкта будівництва складає 21 864 619,0 грн., попередній термін введення в експлуатацію – ІІІ квартал 2008 року (серія В);


· проект будівництва 13-поверхового житлового будинку по 
вул. Хантадзе, 7-В. Станом на 31.03.2009 р. збудовано перший поверх, попередній термін введення в експлуатацію – ІІІ квартал 2008 року (серії С, Е);

· проект будівництва житлового будинку по вул. Хантадзе, 5. Станом на 31.03.2009 р. ведуться роботи нульового циклу, змонтовано 10% пальового поля. Строк закінчення будівництва та здачі будинку в експлуатацію – грудень 2009 року (серія Н).

Також на початковій стадії будівництва перебувають житлові будинки по вул. Хантадзе, №7 Г та №3. Цільові облігації серій F та G, які були випущені для фінансування зазначених будинків, на сьогодні скасовані.

У ІІІ кварталі 2006 року ТОВ «Укржилстрой плюс» здало в експлуатацію багатоповерховий житловий будинок (І черга будівництва) у м. Іллічівську по вул. Хантадзе, 9 (секції 1‑3). Загальна площа квартир – 14 636,3 кв. м, житлова площа квартир – 6 923,0 кв. м. Акт державної приймальної комісії від 16 серпня 2006 року про готовність до експлуатації житлового будинку було затверджено Рішенням виконавчого комітету Іллічівської міської ради № 984 від 17.08.2006 р.

У ІІІ кварталі 2008 року ТОВ «Укржилстрой плюс» здало в експлуатацію 4 секцію багатоповерхового житлового будинку (ІІ черга будівництва) у м. Іллічівську по пров. Хантадзе, 4 (раніше – вул. Хантадзе, 9) (серія D). Загальна площа квартир – 9 197,8 кв. м. Акт державної приймальної комісії було затверджено Рішенням виконавчого комітету Іллічівської міської ради № 944 від 21.08.2008 р.

Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Зокрема в січні-березні 2009 року підприємствами Одеської обл., що працювали за будівельними контрактами, виконано робіт на суму 323,0 млн. грн., що у порівняних цінах становить 43,7% до обсягів будівництва у відповідному періоді 2008 року. За обсягами виконаних будівельних робіт серед усіх районів та міст області перше місце посідає м. Одеса, друге – Овідіопольський район, третє – Комінтернівський район, четверте – м. Южне, п’яте – м. Іллічівськ, шосте місце – м. Білгород-Дністровський, будівельниками яких виконано левову частку (96,5%) загального обсягу робіт по області.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року ТОВ «Укржилстрой плюс» отримало збиток у розмірі 420,тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року збільшилася на 26,4% (з 69 459,0 тис. грн. до 87 780,0 тис. грн.). Зростання валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено збільшенням капіталовкладень у реалізацію будівельних проектів та збільшенням інших оборотних активів. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були власний капітал товариства та довгострокові зобов’язання, а саме цільове фінансування, яке було сформоване за рахунок коштів, залучених за договорами пайової участі, та частково розміщеними цільовими облігаціями.

Станом на 31.03.2009 р. ТОВ «Укржилстрой плюс» розмістило облігації серій А-Е та серію Н на загальну суму 44 288,0 тис. грн. Також у ІІ кварталі 2009 року було скасовано випуск цільових облігацій серій F та G (Розпорядження ДКЦПФР про скасування реєстрації випуску облігацій №137-СТ-О та №138-СТ-О від 03.04.2009 р.).

Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій ТОВ «Укржилстрой плюс» підтверджено на рівні uaВ+, прогноз «негативний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Укржилстрой плюс», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Незавершене будівництво

		5 388,4

		5 643,7

		5 644,0

		5 644,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		1 885,8

		1 688,1

		2 198,0

		1 781,0



		первісна вартість

		2 805,8

		2 864,4

		3 538,0

		2 873,0



		знос

		920,0

		1 176,3

		1 340,0

		1 092,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		 

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		7 274,2

		7 331,8

		7 842,0

		7 425,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		23 264,6

		4 138,1

		6 495,0

		6 916,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		0,0

		31 588,4

		43 731,0

		44 467,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		4,6

		4,6

		5,0

		5,0



		первісна вартість

		4,6

		4,6

		5,0

		5,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		0,1

		1 119,8

		1 236,0

		586,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		2 137,9

		2 754,6

		2 294,0

		2 235,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		22,0

		101,9

		23,0

		25,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		4 639,6

		7 049,0

		7 833,0

		26 121,0



		Усього за розділом II

		30 068,8

		46 756,4

		61 617,0

		80 355,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		37 343,0

		54 088,2

		69 459,0

		87 780,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		3 845,4

		3 845,4

		3 845,0

		3 845,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		6 825,8

		6 825,8

		6 826,0

		6 826,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(1 604,3)

		(2 178,4)

		(3 239,0)

		(3 281,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		9 066,9

		8 492,8

		7 432,0

		7 390,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		26 559,3

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		0,0

		30 537,0

		34 271,0

		34 278,0



		Усього за розділом II

		26 559,3

		30 537,0

		34 271,0

		34 278,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		853,5

		12 699,8

		25 731,0

		44 288,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		853,5

		12 699,8

		25 731,0

		44 288,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		32,7

		231,9

		622,0

		216,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		з бюджетом

		71,3

		806,4

		5,0

		6,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		12,0

		16,7

		15,0

		18,0



		з оплати праці

		25,1

		36,2

		60,0

		66,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		722,2

		1 267,4

		1 323,0

		1 518,0



		Усього за розділом IV

		863,3

		2 358,6

		2 025,0

		1 824,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		37 343,0

		54 088,2

		69 459,0

		87 780,0





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Укржилстрой плюс», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0



		Податок на додану вартiсть

		0,0

		0,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0



		

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		0,0

		0,0



		Валовий:

		 

		 



		прибуток

		–

		–



		збиток

		–

		–



		Інші операційні доходи

		1 528,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		742,0

		41,0



		Витрати на збут

		5,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		1 521,0

		1,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 



		прибуток

		–

		–



		збиток

		740,0

		42,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		321,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 



		прибуток

		–

		–



		збиток

		1 061,0

		42,0



		Податок на прибуток

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 



		прибуток

		–

		–



		збиток

		1 061,0

		42,0



		Надзвичайні:

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 



		прибуток

		–

		–



		збиток

		1 061,0

		42,0





Додаток до рейтингового звіту №3
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