PeiTuHrosmu 3sit ECSO 005-013
NMpo OHOBJIEHHS KPEAUTHOI0 PEUTUHIY

OO6’eKT PEeNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Tun 60oproBoro 3060B’A3aHHSA:

O6csr Bunycky:

HowmiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepmiH obiry:

TepMiH po3MiLLEeHHS:
TepMiH noraleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta Bu3HayeHHs:

[laTa OHOBMNEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goproeoro

3060B’'s13aHHS:

[porHos:

H6oprose 3060B’A3aHHA YK «Ekocop6»

[OOBroCTPOKOBUIA KPEeAUTHUI penTUHr 3a HauioHansHow0
PENTMHIOBOIO LLKArow

iMeHHi uinboBi obnirauii

cepii E — 115 175 000,00 rpH.

cepii K- 114 325 000,00 rpH.

Ha 3aranbHy cymy: 229 500 000,00 rpH.
cepii E, K—4 250,00 rpH.

cepii E —27 100 wr.

cepii K—26 900 wr.

3aranbHa Kinbkictb: 54 000 wr.

nicna peectpauii AKUMN®PY 3BiTy npo pesynbTatv po3MilLlEeHHS
obniraui Ta BMaadi ceigouTBa Npo peecTpadito BUNYCKy obniradin
no 10.01.2011 p.

303.01.2008 p. no 28.12.2008 p. (BKIHO4YHO)
311.01.2011 p. no 10.07.2011 p.
OHOBJIIEHHS

11.05.2006 p.

30.06.2009 p.

uaB

cTabinbHUn

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3Ha4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTuHroBa Lukana f03BOSISiE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3UKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMiTEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBMMM yCTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr» BukopuctoByBanio ¢iHaHcoBy 3BiTHICTH YK «Ekocop0» 3a [ kBapran
2009 poky, a TakoX BHYTpIIIHIO iH(pOpMaLiio, HaJlaHy KOMIAHI€I0 Y X041 PEUTHHIOBOTO
IpoLECy.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCs Ha iH(opMaii, HaJaHiii caMUM €MiTEHTOM, a TAKOX Ha
iHIWiKA iHpopMalii, WO € y pO3MOpPSIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCTi, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, IO € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopisi KPeAUTHOro PEUTUHTY

Dara 11.05.2006 p. 21.04.2009 p. 30.06.2009 p.
PIBFHb ngarompoxosero KpeauTHoro uaB uaB uaB
PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHui cTabinbHUi cTabinbHi
PelituHrosa pisi: BU3HAYEHHS! niaTBEPAKEHHS niaTBEPAKEHHS

ITo3uuansHuK 200 OKpemMuit 0OproBuil iIHCTPYMEHT 3 pedTuHroM uaB xapaktepmusyetscst HU3bKOIO
KPEAUTOCTIPOMOXKHICTIO ~ TIOPIBHSHO 3 IHIIUMHU YKPalHCBKUMH TO3WYaIbHHKaMH ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMH. Jy»Ke BHCOKA 3aJIeXKHICTh PIBHS KPEIUTOCIIPOMOKHOCTI BiJl BIUTHBY HECTIPUATIUBHUX

KOMEpPIIMHNX, (IHAHCOBHX Ta EKOHOMIYHUX YMOB.

CrabinpHUN TIPOTHO3 BKA3y€ HA BIACYTHICTh HA TIOTOYHHHA MOMEHT TEPEAYMOB JUISI 3MIHH PEHTHHTY

MIPOTSATOM POKY.

KpenutHi peiiTnary Kateropii uaB nmepenbavaroTh, M0 y BUMTAIKY 3aTPUMKH peatizallii 0y1iBeIbHOTO
NPOEKTY, MiA SIKUM BUIYIIEHI €MITEHTOM LiJbOBI 0OJiramii, iCHy€ MOXIIMBICTb IXHBOI'O MOBHOTO

MTOTAIIEHHS MTPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB MiCIIs KIHIIEBOTO TePMiHY, 3aiKCOBAHOTO y BUITYCKY.

PevtuHrosuit 3eiT (ECSO 005-013) — YK «Exocopb» 2



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHsa YK «Exkocop6»
NiATPUMYETbCA:

o JIOCBIZIOM peajizamii OyIiBeTsHUX MPOEKTIB Ha MpaBax IHBecTopa Ta 3aMOBHUKA:
BBEACHO B EKCINTyaTaIlil0 5 KUTJIOBUX OYAWHKIB CyMapHOIO IUIOMICIO ITOHA
50,0 THC. KB. M.

PiBeHb KpeaUTHOro peuTUHry 6oprosoro 306os'asaHHsa YK «Exkocop6»
obmMexxyeTbcs:

o pU3WKaM{d MacmTadHOCTI misutbHOCTI: mpotsarom 2009-2010 pp. EmitenTom
IJIAaHY€ETHCSI BBECTH B EKCIUTyaTaIlilo 7 )KUTJIOBHX OyIAWHKIB, (DIHAHCYBAHHS SKHX
BiIOYBa€ThCSA 3a paxyHOK KOINTIB, OTPUMAHHUX Bil PO3MIMICHHS IIJIHOBUX
o0Jirariii;

° BIJICYTHICTIO B EMiTeHTa MOCBify MOTAlICHHS MITOBUX OONIramii MUIsTXoM
HaJaHHS MPUMIIIEHB 1X BIIACHUKAM;

. HEeTaTUBHUMH TEHJICHIIIIMU Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHH;

. HEBPETYJIbOBAHICTIO 1 MIHJHMBICTIO CHCTEMH 3aKOHOJABUOTO PETyNIOBaHHS Ta
OMOJATKyBaHHS OMEpalidi, MOB’s3aHUX 3 OYIIBHHITBOM Ta 3aly4eHHIM
¢diHaHCYBaHHSL.
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
AxTvBN 162 854,4 177 230,60 377709,6 666 323,0 653 131,0
BnacHuit kanitan 13521,2 13 684,40 14 449,7 28419,0 28445,0
[ebiTopcbka 3aboprosaHictb 87 899,8 35 063,00 73 556,0 118 014,0 103 109,0
Kpeautopcbka 3aboprosaHictb 35238 4468,8 15918,3 37 543,0 39 869,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 18 327,7 75 690,40 232 697,1 368 843,0 380 088,0
OCHOBHi NOKa3HUKM OnepauinHoi AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 31.12.2005 p. 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
Banosuin npubyTok 5747,0 4183,50 46744 1247,0 30,0
OnepaLjiiimit npubyTok (36MTOK) 4446 2 155,50 1097,9 (2137,0) 3,0
YucTuit npubyTok (36MTOK) 36,6 150,20 765,3 5166,0 26,0
PevtuHrosuit 3eiT (ECSO 005-013) — YK «Exocopb» 4
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OcHoBHUM HarpssMmoM IisutbHOCTI YK «Exocop6» € OyaiBHALTBO KUTIOBOI, KOMEPIIHHOT
Ta COWiaJdbHOI HEPYXOMOCTi, 3ajydeHHs (iHAHCYBaHHS 3 METOI0 OYyJiBHHILTBA, Ta
peamizaris  00’ekriB. Takok KOMMAHIS 3dIMCHIOE BUPOOHUIITBO Ta MPOJAK
MeaukamenTiB. Jlns 3giticHenHs OyniBenmbHOi misuibHOCTI YK «EKOCOPB» otpuman
BiAmoBigHy Jinensito cepii Ab Ne206779 Bim 15.11.2005 p. TepmiHom mii —
no 15.11.2010 p., wamany J[epxaBHum KoMiTeToM YKpaiHn 3 OyniBHULITBa Ta
apXiTEeKTypH.

YK «EKOCOPB» 3paiificHUB ciM BUIYCKIB LiTbOBUX OOJiramiii amst ¢iHaHCYBaHHS
OyZiBeNbHMX MPOEKTIB: JBa TPOEKTH posTamoBani y M. KwueBi Ha posi
Bynmub M. KpuBonoca Ta [. Kimmenka Ta omun Ha posi Byad. I. Juinpa i
np. ['epois Craninrpazny; npoektu y KuiBcekiit o0macti c. Yaiiku; Ta ogun y M. PiBHOMY
— Ha Byn. O. Temirn, 57. Ha cporomni wi mpoekTu nepe0yBaloTh Ha PI3HUX CTadifx
peadmizamii.

Koncopuiym orpumas Csimonrsa JKUIIDP npo Bumyck obmiramiii cepii A Ne 105/2/06
Bix 01.03.2006 p., cepii B Ne 140/2/06 Bim 03.04.2006 p., cepii C Ne 141/2/06 Bin
03.04.2006 p., cepii D Ne 142/2/06 Big 03.04.2006 p., cepii F Ne235/2/06 Bin
16.05.2006 p., cepii G Ne 132/2/07 Bim 14.03.2007 p., cepii E Nel015/2/07-T Bin
21.12.2007 p., cepii K Ne1016/2/07-T Bim 21.12.2008 p.

V¥ I kBaprani 2008 poxy YK «kEKOCOPB» BBiB B eKcIuTyaTamilo *HUTIOBUH OYAMHOK Y
c. Yaiini Kuicbkoi o6xacti mo Byi. Komobuncrkoro, 6, 11 GpiHaHCYBaHHS SKOTO Oyiu
BHITyIeH] 1UThoBI obOmiramii cepii F (Posmopsymkenmasm Ne241 KwueBo-CBSITOMTMHCKOT
PJIA Kwuiscbkoi o6macti Bim 31 6epesnst 2008 poky 3arBepkeHHit akT Jlep:kaBHOI
MpUManbHOI KOMiCii TpO TMPUHUHATTA B EKCIUTyaTallilo >KUTIOBOTO OYIWHKY 3
BOYIOBaHO-TIpUOYMOBAaHUMH TpUMIMIeHHIMUA y c. Yaliii mo By:. KomrobwHChKOTO, 8
(6yniBensHuit Ne6) Bim 26 6epesns 2008 poky).

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mporsrom I xBapramy 2009 poky Oymnm
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hyHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 YCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOINIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
HEPYXOMOCTI. 3TiAHO 31 CTaTUCTUIHMMH AaHuMH, B [ kBaprani 2009 poky, HOpIBHIHO 3
BIIMTOBITHAM TIEPIOJIOM TONEPEIHBOTO POKY, 00csAT pobit 3aragom 1o M. KumeBy
3MeHmuBcs Ha 62,1% i cranoBuB 1 744,1 muH. rpH. (32 paktuaaumu iHamu 2009 poky).
IlopiBHAHO 3 BIANOBIZHUM TIEPIOIOM TOTIEPEIHLOTO POKY 3MEHINCHHS 00CATIB
BHKOHAHUX POOIT BimOyoCcs y BCiX paiioHax M. Kuesa, Haitbinpme — B JIHITPOBCEKOMY
pationi, Haiimenme — B JlecHsrcpkomy, CooM’ssHCBKOMY Ta IledepchkoMy paifoHax.
TakvM YUHOM, CIiJi KOHCTATYBaTH HAJ3BUYANHO BEJMKE MAJiHHS 00CSATY BHKOHYBaHHX
OyniBenbHUX poOiT y cTomuili. OCHOBHUM (haKTOPOM CKOPOYCHHS 00CSTY OymiBEIHHHX
po0bit cramu mpobiemu 3 ¢GiHAHCYBAaHHSAM IMPOCKTIB Ta TUIATOCIIPOMOKHUM IIOTIMTOM Ha
HEPYXOMICTb.

YV pesynbTaTi (HiHAHCOBO-TOCTIONAPCHKOI MisTbHOCTI TpoTsaroM | kBapramy 2009 poky
YK «Exocop6» oTpuMaB yrcTuii mpuOyTOK y po3mipi 26,0 tuc. rpH. [Ipu npomy BamroTa
Oamancy ToBapuctBa mnpotsarom [ kBapramy 2009 poky 3menmmiacs Ha 2% (3
666 323,0 Tuc. rpa. 1o 653 131,0 THc. rpH.). CKOpOUeHHS BaJIIOTH OallaHCY MPOTITOM
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PetiThhrose a

3a3HAYEHOr0 Tepioxy Oyino 3YMOBJICHO TMEpPEBAKHO 3MEHIIECHHAM e0iITOPChKOL
3a00proBaHOCTI Ta IPOIIOBUX KOMITIB TOBaprcTBa. OCHOBHUMU JKEpesiaMu (hOpMyBaHHS
BaMIOTH OanaHcy Ha KiHenb Oepe3ns 2009 poky Oyinu AOBroCTpOKOBi 3000B’sI3aHHS
TOBApUCTBA, a CaMe KOIITH, 3aydyeHi Ha OYJiBHUIITBO 3a JOTOBOPAMHU IMAlOBOI y4acTi,
JTOBrOCTPOKOB1 OaHKIBCHKI ITO3WKH Ta PO3MIIIICHI I[ITBOBI OOJTirartii.

Cranom Ha 31.03.2009 p. ToBapucTBO Mae 3a00pTrOBaHOCTI 32 OaHKIBCBKMMHU TO3UKAMH Y
po3mipi 105 152,12 tuc. rpH., mo craHoBuTh 16,1% mkepen ¢GopMyBaHHS BaIIOTH
Oamnancy.

3aranpHuii o0csT po3mimenux obmiramnii YK «Exocop6» ckmas 401 283,0 Tuc. TpH., 10
CTaHOBHUTE 99,8% 3aranpHOI eMicii.
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BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMu aHalizy KpPEAWTHUH peHTHHT Bumycky winboBux oobmiraniii YK «EKOCOPB

MiATBEpPKEHO Ha PiBHI uaB, MPOTHO3 «CTAOLTHHMITY.

I'enepajabHuii 1MpeKTOP C. A. /lyoxo

HavaabHHUK BiAZiJly MOHITOPHHTY peTHHTIB A. I'. Kynux

Crapuuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAiJy MOHITOPUHTY
pPelTHHTIB O. B. /le¢’amko
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Aopnatku
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[ani 6anancy YK «kEKOCOPB», Tuc. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 76,7 87,6 62,0 57,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 756904 232 697,1 368 843,0 380 088,0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 26791,2 26 656,8 46 309,0 45457,0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

siKi 0BnikoBYI0TLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 13008,4 132618 229410 229410
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 822,0 217,7 0,0 0,0

Ycboro 3a po3ginom | 116 388,7 272 921,0 438 155,0 448 543,0

Il. O6opoTHi akTUBK
3anacu:

BMPOBHMUI 3anacy 1682,0 3523,0 8480,0 8664,0

noTouHi BionoriyHi akTem 0,0 0,0 0,0 0,0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 78385 11010,5 17.720,0 17 733,0

roToBa NMpoayKLis 2972 835,6 228,0 437,0

TOBapU 0,1 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 4848 4848 485,0 485,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

uncTa peanisayiHa BapTicTb 22128,1 30990,2 39127,0 38190,0

nepsicHa BapTiCTb 22128,1 30990,2 39127,0 38190,0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 2526,3 294525 59730,0 45437,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 9355,8 10 058,1 14 239,0 14 239,0

3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 11,0 11,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 568,0 2559,8 4907,0 5232,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 10394 2874 64 098,0 24 029,0

B iHO3EMHiit BaMHoTi 176,6 1,2 1552,0 220,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 139718 154674 17 483,0 17 464,0

Ycboro 3a posginom Il 60 068,6 104 681,1 228 060,0 172141,0

lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 773,3 107,5 108,0 32447,0

BANAHC 177 230,6 377709,6 666 323,0 653 131,0
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NACUB 31.12.2006 p. 31.12.2007 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.
|. BnacHuit kanitan
CraTyTHui kanitan 192,6 192,6 18 000,0 18 000,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNAZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 13 305,0 13 305,0 13 305,0 13 305,0
Pe3epBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMIA 36UTOK) 186,8 952,1 6118,0 6144,0
Heonnauexwit kanitan 0,0 0,0 9004,0 9004,0
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbozo 3a posdinom | 13 684,4 14 449,7 28419,0 28445,0
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpaT i nnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe dhiHaHCyBaHHS 79 009,1 85918,8 81966,0 79239,0
Ycbozo 3a posdinom Il 79 009,1 85918,8 81966,0 79 239,0
lll. DoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHA
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 9040,3 8650,0 32040,0 105 152,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B'A3aHHS 66 426,5 228 4275 430192,0 338939,0
Binctpoueri nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608'13aHHS 0,0 19 881,8 50 182,0 50 182,0
Ycbozo 3a posdinom Il 75 466,8 256 959,3 512 414,0 494 273,0
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 783,4 229,3 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 41744 15493,0 371740 38998,0
MoTouHi 3060B's3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromkeTom 215 478 5,0 2470
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 99,3 110,9 82,0 40,0
3 onnaTy npadj 172,9 266,6 282,0 584,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,7 0,0 0,0 0,0
IHLLi NoTOYHi 3060B'A3aHHA 3818,1 42342 5981,0 11 305,0
Ycbozo 3a posdinom IV 9070,3 20 381,8 43 524,0 51174,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 177 230,6 377709,6 666 323,0 653 131,0
Peittunrosuit 3sit (ECSO 005-013) — YK «Ekocopb» 10



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn YK «kEKOCOPB», THC. rpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

CratTa 31.12.2007 p. 31.03.2008 p. 31.12.2008 p. 31.03.2009 p.

[loxop (Bupyyka) Big peaniaaLii npogyKuii (ToBapis, pobit, nocnyr) 204549 14 467,1 51513,0 2150,0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 2042,7 21745 7136,0 58,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxogy 3042,6 290,8 2090,0 869,0
YuncTuit poxig (BMpYyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Toapis, pobiT, nocnyr) 15 369,6 12.001,8 42 287,0 12230
CobiapricTb peanizoBaHoi npoaykji (toBapis, pobit, nocnyr) 10 695,2 13838,2 41040,0 1193,0
Banosuit:

npubyTOoK 46744 - 1247,0 30,0

36uTOK - 18364 - 0,0
IHWi onepaLiitHi joxoam 2756,0 1561,4 7699,0 1197,0
AnMmiHicTpaTWBHi BUTPaTH 25935 1491,2 6859,0 1083,0
Butpat Ha 30yT 506,3 463,2 1576,0 31,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 32327 959,2 2648,0 110,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy BiA onepauiiiHoi AiANbHOCTI:

npubyToK 1097,9 - - 3,0

36uTOK - 3188,6 2137,0 -
[loxog Big yyacTi B kanitani
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 78957 7 896,0 41,0
[HwWi foxoam 308,5 0,0 221,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 289,6 1314 340,0 18,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 2941 328,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTh A0 ONOAATKYBaHHA:

npubyToK 822,7 45757 5312,0 26,0

36uTOK - - - -
Mopatok Ha MpubyTokK 57,4 0,0 146,0 0,0
®iHaHCOBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4AHOI BiANLHOCTI:

npubyTOoK 765,3 45757 5166,0 26,0

36uTOK - - - -
Hapssuyaiti:

foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BUYaRHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 765,3 45757 5166,0 26,0

36umok - - - -
Peittunrosuit 3sit (ECSO 005-013) — YK «Ekocopb» 1



R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3

CraH 6yaiBHuuTBa XMTNOBUX ByauHkiB NeNe1, 2, 4 no Byn. M. KpuBoHoca Ta KnumeHnTa Ha 21.04.2009 p.

PevtuHrosuin 3eiT (ECSO 005-013) — YK «Exocopb» 12
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CraH GyaiBHMUTBa XMUTNOBUX OyauHKiB y c. Yanui no Byn. KoutobuHcbkoro, 29, 30 KuiBcbkoi o6nacTi Ha 18.05.2009 p.
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R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

ByniBHMUTBO XUTNOBOro GyanHKy y M. KueBi Ha po3i Bynuui Mepois [iHinpa Ta npocnekTy MepoiB CTaniHrpagy cTaHOM Ha
22.03.2009 p.

ByniBHMUTBO XUTNOBOro GyanHKy y M. KueBi Ha po3i Bynuui Mepois [iHinpa Ta npocnekTy MepoiB CTaniHrpagy cTaHOM Ha
30.06.2009 p.

PevtuHrosuin 3eiT (ECSO 005-013) — YK «Exocopb» 14



R n-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

ByniBHMLTBO XUTNOBOro GyAnHKY y c. Yaiiui KviBcbkoi o6nacTi no Byn. Kouto6uHcbkoro, 9 (6yaisenbHui Ne 36) Ha 18.05.2009 p.
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Рейтинговий звіт ECSO 005-013
про оновлення кредитного рейтингу 


		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання УК «Екосорб»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії Е – 115 175 000,00 грн.


серії К – 114 325 000,00 грн.


на загальну суму: 229 500 000,00 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії Е, К – 4 250,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії Е – 27 100 шт.


серії К – 26 900 шт.


загальна кількість: 54 000 шт.



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФРУ звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по 10.01.2011 р.



		Термін розміщення:

		з 03.01.2008 р. по 28.12.2008 р. (включно)



		Термін погашення:

		з 11.01.2011 р. по 10.07.2011 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		11.05.2006 р.



		Дата оновлення:

		30.06.2009 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaВ



		Прогноз:

		стабільний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.

Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність УК «Екосорб» за І квартал 2009 року, а також внутрішню інформацію, надану компанією у ході рейтингового процесу.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		11.05.2006 р.

		21.04.2009 р.

		30.06.2009 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ

		uaB

		uaB



		Прогноз:

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю  порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.

Кредитні рейтинги категорії uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання УК «Екосорб» підтримується:


· досвідом реалізації будівельних проектів на правах Інвестора та Замовника: введено в експлуатацію 5 житлових будинків сумарною площею понад 50,0 тис. кв. м.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання УК «Екосорб» обмежується:

· ризиками масштабності діяльності: протягом 2009-2010 рр. Емітентом планується ввести в експлуатацію 7 житлових будинків, фінансування яких відбувається за рахунок коштів, отриманих від розміщення цільових облігацій;

· відсутністю в Емітента досвіду погашення цільових облігацій шляхом надання приміщень їх власникам;


· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;

· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Активи

		162 854,4

		177 230,60

		377 709,6

		666 323,0

		653 131,0



		Власний капітал

		13 521,2

		13 684,40

		14 449,7

		28 419,0

		28 445,0



		Дебіторська заборгованість

		87 899,8

		35 063,00

		73 556,0

		118 014,0

		103 109,0



		Кредиторська заборгованість

		3 523,8

		4468,8

		15 918,3

		37 543,0

		39 869,0



		Незавершене будівництво

		18 327,7

		75 690,40

		232 697,1

		368 843,0

		380 088,0





Основні показники операційної діяльності, тис. грн.


		Показник

		31.12.2005 р.

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Валовий прибуток

		5 747,0

		4 183,50

		4 674,4

		1 247,0

		30,0



		Операційний прибуток (збиток)

		444,6

		2 155,50

		1 097,9

		(2 137,0)

		3,0



		Чистий прибуток (збиток)

		36,6

		150,20

		765,3

		5 166,0

		26,0





Основним напрямом діяльності УК «Екосорб» є будівництво житлової, комерційної  та соціальної нерухомості, залучення фінансування з метою будівництва, та реалізація об’єктів. Також компанія здійснює виробництво та продаж медикаментів. Для здійснення будівельної діяльності УК «ЕКОСОРБ» отримав відповідну ліцензію серії АБ №206779 від 15.11.2005 р. терміном дії – 
до 15.11.2010 р., надану Державним комітетом України з будівництва та архітектури.


УК «ЕКОСОРБ» здійснив сім випусків цільових облігацій для фінансування будівельних проектів: два проекти розташовані у м. Києві на розі 
вулиць М. Кривоноса та І. Клименка та один на розі вул. Г. Дніпра і пр. Героїв Сталінграду; проекти у Київській області с. Чайки; та один у м. Рівному – на вул. О. Теліги, 57. На сьогодні ці проекти перебувають на різних стадіях реалізації.


Консорціум отримав Свідоцтва ДКЦПФР про випуск облігацій серії А № 105/2/06 від 01.03.2006 р., серії В № 140/2/06 від 03.04.2006 р., серії С № 141/2/06 від 03.04.2006 р., серії D № 142/2/06 від 03.04.2006 р., серії F № 235/2/06 від 16.05.2006 р., серії G № 132/2/07 від 14.03.2007 р., серії Е №1015/2/07-Т від 21.12.2007 р., серії К №1016/2/07-Т від 21.12.2008 р.


У І кварталі 2008 року УК «ЕКОСОРБ» ввів в експлуатацію житловий будинок у с. Чайці Київської області по вул. Коцюбинського, 6, для фінансування якого були випущені цільові облігації серії F (Розпорядженням №241 Києво-Святошинскої РДА Київської області від 31 березня 2008 року затверджений акт Державної приймальної комісії про прийняття в експлуатацію житлового будинку з вбудовано-прибудованими приміщеннями у с. Чайці по вул. Коцюбинського, 8 (будівельний №6) від 26 березня 2008 року).


Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Згідно зі статистичними даними, в I кварталі 2009 року, порівняно з відповідним періодом попереднього року, обсяг робіт загалом по м. Києву зменшився на 62,1% і становив 1 744,1 млн. грн. (за фактичними цінами 2009 року). Порівняно з відповідним періодом попереднього року зменшення обсягів виконаних робіт відбулося у всіх районах м. Києва, найбільше – в Дніпровському районі, найменше – в Деснянському, Солом’янському та Печерському районах. Таким чином, слід констатувати надзвичайно велике падіння обсягу виконуваних будівельних робіт у столиці. Основним фактором скорочення обсягу будівельних робіт стали проблеми з фінансуванням проектів та платоспроможним попитом на нерухомість.

У результаті фінансово-господарської діяльності протягом І кварталу 2009 року УК «Екосорб» отримав чистий прибуток у розмірі 26,0 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства протягом І кварталу 2009 року зменшилася на 2% (з 666 323,0 тис. грн. до 653 131,0 тис. грн.). Скорочення валюти балансу протягом зазначеного періоду було зумовлено переважно зменшенням дебіторської заборгованості та грошових коштів товариства. Основними джерелами формування валюти балансу на кінець березня 2009 року були довгострокові зобов’язання товариства, а саме кошти, залучені на будівництво за договорами пайової участі, довгострокові банківські позики та розміщені цільові облігації.

Станом на 31.03.2009 р. товариство має заборгованості за банківськими позиками у розмірі 105 152,12 тис. грн., що становить 16,1% джерел формування валюти балансу.

Загальний обсяг розміщених облігацій УК «Екосорб» склав 401 283,0 тис. грн., що становить 99,8% загальної емісії. 


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску цільових облігацій УК «ЕКОСОРБ підтверджено на рівні uaВ, прогноз «стабільний».


		Генеральний директор 

		С. А. Дубко



		Начальник відділу моніторингу рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу моніторингу рейтингів

		О. В. Дев’ятко





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу УК «ЕКОСОРБ», тис. грн.

		АКТИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		76,7

		87,6

		62,0

		57,0



		Незавершене будівництво

		75 690,4

		232 697,1

		368 843,0

		380 088,0



		Основнi засоби:

		 

		 

		

		



		залишкова вартість

		26 791,2

		26 656,8

		46 309,0

		45 457,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		 

		 

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		13 008,4

		13 261,8

		22 941,0

		22 941,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi необоротні активи

		822,0

		217,7

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		116 388,7

		272 921,0

		438 155,0

		448 543,0



		II. Оборотні активи

		 

		 

		 

		



		Запаси:

		 

		 

		 

		



		виробничі запаси

		1 682,0

		3 523,0

		8 480,0

		8 664,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		7 838,5

		11 010,5

		17 720,0

		17 733,0



		готова продукція

		297,2

		835,6

		228,0

		437,0



		товари

		0,1

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		484,8

		484,8

		485,0

		485,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		 

		 

		 

		 



		чиста реалiзацiйна вартість

		22 128,1

		30 990,2

		39 127,0

		38 190,0



		первісна вартість

		22 128,1

		30 990,2

		39 127,0

		38 190,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		 0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з бюджетом

		2 526,3

		29 452,5

		59 730,0

		45 437,0



		за виданими авансами

		9 355,8

		10 058,1

		14 239,0

		14 239,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		11,0

		11,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		568,0

		2 559,8

		4 907,0

		5 232,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 



		в нацiональнiй валютi

		1 039,4

		287,4

		64 098,0

		24 029,0



		в iноземнiй валютi

		176,6

		1,2

		1 552,0

		220,0



		Iншi оборотнi активи

		13 971,8

		15 467,4

		17 483,0

		17 464,0



		Усього за розділом II

		60 068,6

		104 681,1

		228 060,0

		172 141,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		773,3

		107,5

		108,0

		32 447,0



		БАЛАНС

		177 230,6

		377 709,6

		666 323,0

		653 131,0





		ПАСИВ

		31.12.2006 р.

		31.12.2007 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		192,6

		192,6

		18 000,0

		18 000,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		13 305,0

		13 305,0

		13 305,0

		13 305,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		186,8

		952,1

		6 118,0

		6 144,0



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		9 004,0

		9 004,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		13 684,4

		14 449,7

		28 419,0

		28 445,0



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		79 009,1

		85 918,8

		81 966,0

		79 239,0



		Усього за розділом II

		79 009,1

		85 918,8

		81 966,0

		79 239,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Довгострокові кредити банків

		9 040,3

		8 650,0

		32 040,0

		105 152,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		66 426,5

		228 427,5

		430 192,0

		338 939,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		19 881,8

		50 182,0

		50 182,0



		Усього за розділом III

		75 466,8

		256 959,3

		512 414,0

		494 273,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 



		Короткострокові кредити банків

		783,4

		229,3

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		4 174,4

		15 493,0

		37 174,0

		38 998,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		21,5

		47,8

		5,0

		247,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		99,3

		110,9

		82,0

		40,0



		з оплати праці

		172,9

		266,6

		282,0

		584,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,7

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi поточні зобов'язання

		3 818,1

		4 234,2

		5 981,0

		11 305,0



		Усього за розділом IV

		9 070,3

		20 381,8

		43 524,0

		51 174,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		177 230,6

		377 709,6

		666 323,0

		653 131,0





Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати УК «ЕКОСОРБ», тис. грн.

		Стаття

		31.12.2007 р.

		31.03.2008 р.

		31.12.2008 р.

		31.03.2009 р.



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		20 454,9

		14 467,1

		51 513,0

		2 150,0



		Податок на додану вартiсть

		2 042,7

		2 174,5

		7 136,0

		58,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		 

		 

		 

		 



		Інші вирахування з доходу

		3 042,6

		290,8

		2 090,0

		869,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		15 369,6

		12 001,8

		42 287,0

		1 223,0



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		10 695,2

		13 838,2

		41 040,0

		1 193,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		4 674,4

		–

		1 247,0

		30,0



		збиток

		–

		1 836,4

		–

		0,0



		Інші операційні доходи

		2 756,0

		1 561,4

		7 699,0

		1 197,0



		Адміністративні витрати

		2 593,5

		1 491,2

		6 859,0

		1 083,0



		Витрати на збут

		506,3

		463,2

		1 576,0

		31,0



		Інші операційні витрати

		3 232,7

		959,2

		2 648,0

		110,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		1 097,9

		–

		–

		3,0



		збиток

		–

		3 188,6

		2 137,0

		–



		Доход від участі в капіталі

		 

		 

		 

		 



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		7 895,7

		7 896,0

		41,0



		Інші доходи

		308,5

		0,0

		221,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		289,6

		131,4

		340,0

		18,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		294,1

		 

		328,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		822,7

		4 575,7

		5 312,0

		26,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Податок на прибуток

		57,4

		0,0

		146,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		765,3

		4 575,7

		5 166,0

		26,0



		збиток

		–

		–

		–

		–



		Надзвичайні:

		 

		 

		 

		 



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		765,3

		4 575,7

		5 166,0

		26,0



		збиток

		–

		–

		–

		–





Додаток до рейтингового звіту №3
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Стан будівництва житлових будинків по вул. М. Кривоноса та Клименка на початок жовтня 2008 року


[image: image3.jpg]oy




 [image: image4.jpg]



 


Стан будівництва житлових будинків №№1, 2, 4 по вул. М. Кривоноса та Климента на 21.04.2009 р. 
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Житловий будинок у с. Чайці по вул. Коцюбинського буд. 6, Київської області 
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Стан будівництва житлових будинків у с. Чайці по вул. Коцюбинського, 29, 30 Київської області на 17.02.2009 р.
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Стан будівництва житлових будинків у с. Чайці по вул. Коцюбинського, 29, 30 Київської області на 18.05.2009 р.
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Будівництво житлового будинку у м. Києві на розі вулиці Героїв Дніпра та проспекту Героїв Сталінграду станом на 22.03.2009 р.
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Будівництво житлового будинку у м. Києві на розі вулиці Героїв Дніпра та проспекту Героїв Сталінграду станом на 30.06.2009 р.
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Будівництво житлового будинку у с. Чайці Київської області по вул. Коцюбинського, 9 (будівельний № 36) на 17.02.2009 р.
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Будівництво житлового будинку у с. Чайці Київської області по вул. Коцюбинського, 9 (будівельний № 36) на 18.05.2009 р.
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