PeuTtuHrosum 3eiT COTN 002-003
Npo OHOBJIEHHA KPeAUTHOIro PpeTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaHHS:

Tun penTuHry:

Twun 6oproeoro 3060B’s13aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

TepMiH po3MiLLEeHHS:

TepwmiH obiry:

TepMiH noralleHHs:
PentnHrosa gis:
[aTta Bu3HayeHHs:
[laTa OHOBMEHHS:

PiBeHb KpeguTHOro pewTUHry Goprosoro
3060B’'A3aHHS:

[porHos:

6oprose 3060B'si3aHHSA TOB «KoHcTpakwH NTO»

[OBroCTPOKOBMI KpeauTHUR HauioHanbHo0

peIZTI/IHFOBOFO LLKanoto

pPEenTUHr  3a

iMeHHi LinboBi obnirauii

cepii L — 70 157 443,07 rpH.

cepii M — 5 944 362,00 rpH.

cepii N — 3 737 000,00 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 79 838 805,07 rpH.

cepii L — 52,91 rpH.

cepii M — 29,00 rpH.

cepii N — 50 500,00 rpH.

cepii L — 1 325 977 wTyk

cepii M — 204 978 wTyk

cepii N — 74 wtyku

3aransHoto Kinekictio: 1 531 029 wtyk

cepini L-N — 3 22.12.2008 p. no 21.12.2009 p.

cepin L-N — nicnsa peectpauii OKUM®P 3BiTYy npo pesynbtatu
po3MilleHHss obnirauin Ta Buaadi ceigouTBa NpPO peecTpauilo
BUnycky obnirauiv go 31.07.2011 p.

cepii L-N — 3 01.08.2011 p. no 31.07.2012 p.
OHOBIIEHHS

30.10.2008 p.

05.10.2010 p.

uaB+

HeraTuBHUN

HapaHuin y pe3ynbTaTti peMTUHIOBOro aHanisy KpeauTHUN PenTUHT BU3HA4YeHo 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOIO LUKamo, Ha WO BKa3yloTb nitepu
ua y nosHauLi KpeauTHOro penTuHry. HauioHanbHa penTUHroBa Lukana f03BOSISIE BUMIPATU PO3MOAIN KPeaAUTHOTO PU3UKy B eKOHOMIL YkpaiHu 6e3
ypaxyBaHHSI CyBEPEHHOIO PU3UKy Ta NMpU3HaYeHa [Ans BUKOPUCTAHHS eMITEHTaMU LiHHMX nanepis, no3vyanbHUkamu, iHaHCOBUMM ycTaHOBaMMU,
nocepegHnkamu Ta iHBectopamu Ha (PiHAHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.
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Jns mpoBeIeHHS TPOLEIypH OHOBJICHHS KPEIUTHOTO PEUTHHTY areHTcTBO «Kpeant-
Pefitunr»  BuxopucroByBano ¢inancoBy 3BiTHicTe TOB «Koncrpakmn JITI» 3a
I kBapTan 2009 poky (3a manuMu www.stockmarket.com.ua).

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ThCA Ha iH(opMaii, HaJaHii caMUM €MiTEHTOM, a TAaKOX Ha
iHIWiKA iH(pOpMalii, O € y pO3MOpPAIKEHHI PEUTHHTOBOIO areHTCTBAa Ta BBAXKAETHCA
HaAiHOI0. PiBEHb KPEAUTHOTO PEUTHHTY 3aJI€KHUTh Bifl AKOCT1, OMHOPITHOCTI Ta IIOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

Mata 30.10.2008 p. 07.04.2009 p. 02.11.2009 p. 05.10.2010 p.
PieHb FIOBTOCTPOKOBOrO uaB+ uaB+ - uaB+
KPEAUTHOTO PENTUHTY:

MporHos: cTabinbHui HeraTuBHUI - HeraTuBHUI
PeittuHroa pisi: BU3HAYEHHS NiATBEPAKEHHS 3i MPU3YNMHEHHS NiATBEPAKEHHS

3MiHOIO NPOTHO3Y

[To3nuanbHuK ab0 OKpeMuil OOproBuil IHCTPYMEHT 3 pedTHHroM uaB xapaktepusyerbcsi HU3BKOIO
KPEIUTOCTIPOMOKHICTIO TIOPIBHSHO 3 IHIMMMH YKPAiHCHKUMH MO3WYaIbHUKaMU ab0 OOproBUMHU
iHCTpyMeHTaMu. Jly’ke BUCOKa 3aJIeKHICTh PiBHS KPEIUTOCTIPOMOKHOCTI Bijl BIUTUBY HECTIPHSITIMBHX

KOMEPITIHHNX, (IHAHCOBUX Ta EKOHOMIYHHUX YMOB.

3HaK «+» Mo3Haya€ NPOMIKHY KaTeropito peHTUHTY BIJTHOCHO OCHOBHHMX KaTeropiu.

HeratuBHmii MporHO3 yKa3ye Ha MOKJIHMBICTh 3HI)KEHHS PEUTHHTY MPOTATOM POKY NpH 30epekeHH1

HEraTUBHUX TEHJCHIIIN 1 peani3alii MoTOYHUX PU3HKIB.

KpenutHi petitnaru uaB mependadaroTh, M0 Y BAIMAAKY 3aTPUMKHN peanizaiii OyIiBeTbHOTO MPOCKTY,
Mij] KW BUIYIICHI €MITEHTOM IIIbOBI 00Jiraiii, icHye MOXIJIMBICTh IXHHOTO MOBHOT'O IOTAIICHHS

MIPOTATOM HACTYITHUX 12 MICSIIIB MiCIIS KiHIIEBOTO TEPMiHY, 3a)iKCOBAHOTO Y BUITYCKY.
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PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «KoHcTpakwH JITA»
NiATPUMYETbCA:

HasBHICTIO TOCBITy AiSUTFHOCTI B IHBECTHUINIHHO-OymiBenbHIH chepi: EmiTeHTOM Ha
nmpaBax 3aMOBHHKA 3JIaHO B EKCIUTyaTamifo | 4epry >KHTIIOBOTO KOMIUIEKCY IO
BYJ. AmMipanbChKiid, 31-6 y M. MuKkoiaeBi 3aranpHoro 1wiomieio 20,0 Tuc. KB. M;

oOcsirom 3xificHennx EmiTeHTOM iHBecTHIiH y peanizawilo MpoeKkTy OyniBHUITBA
Il yepru KXUTIOBOrO KOMILIEKCY IO ByJ. AaMipanbchbkiii, 31-0 y M. Mukomnaesi
(14,1 muH. rpH. cranom Ha 18.02.2009 p., abo 15% 3arampHOT KOIITOPHCHOL
BapTOCTi), IPUMIIIICHHS B SKOMY MalTh OyTH IepefaHi 3a BHITYCKOM oOJirariii
cepiit L, M, N.

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os'a3aHHa TOB «KoHcTpakwH JITA»

obMexyeTbca:

Opu3ynuHeHHAM  OynmiBHuITBa Il 4Weprm  KHUTJIOBOTO  KOMIUIEKCY IO
ByNl. Anmipanbscekidd, 31-0 y M. MukomaeBi (cramom Ha 31.03.2009 p.),
TMPUMIIIIEHHS B SKOMY MAalOTh OYTH TIiepefaHi 3a BHIIYCKOM oOmirarii
cepiit L, M, N;

HECTaOIMPHUMHU pe3yJbTaTaMi (PiHAHCOBO-TOCIIOAAPChKOI AisiabHOCTI EmiTenTa
MPOTSITOM OCTaHHIX POKIB;

HEraTHBHAMH TSHIEHISIMH Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHu;
HEBPETYJIOBAHICTIO 1 MIHJIMBICTIO CHUCTEMHU 3aKOHOJABYOTO PETYJIOBaHHS Ta

OMOJATKYBaHHS ~oOIllepaliii, MOB’A3aHUX 3 OYAIBHULTBOM Ta 3aly4eHHIM
¢iHaHCYBaHHS.

Peittunrosuit 3siT (COTN 002-003) — TOB «KoncTpakwH JTTO» 3
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OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
AKTIBY 1500,7 4690,6 26019,3 66 614,4 29542,0 27523,0
[ebiTopcbka 3aboproBaHicTb 566,8 1392,0 6661,1 4.803,7 2504,0 2398,0
3anacu 759,6 2981,6 16138,8 25720,1 21172,0 20390,0
KpeauTopcbka 3aboprosaHicTb 440,6 187,2 130924 65 665,7 19410,0 8269,0
Bnachwui kanitan (114,3) 98,7 (98,5) 98,7 100,0 (313,0)
Howcepeno: TOB «Koncmpaxwin JIT»

OCHOBHi Noka3HukK ¢hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANBLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 2004 2005 2006 2007 3 mic. 2008 2008 3 mic. 2009
YucTuit obesr npoaaxis 670,7 646,2 176,0 14 085,1 44510 23685,0 795,0
Barnosuit npubyToK (36MTOK) 70,5 179,6 62,5 1108,7 1366,0 22110 (71,0)
OnepalyiitHmit npubyTOK (361UTOK) (39,9) 124,8 (199,9) 199,9 1165,0 944,0 (198,0)
YucTuit npubyTok (36MTOK) (46,9) 122,9 (199,9) 199,9 1036,0 1,0 (413,0)
Jowcepeno: TOB «Koncmpaxwin JIT/]»

PentuHrosuit 3eiT (COTN 002-003) — TOB «KoHeTpakwwH JTT» 4
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PeiiTiiHrose a

TOB «Konctpakmd JItoy 3apeectpoBano 29 xoBTHa 1999 poky B M. MUKOa€Bi.
OCHOBHMMH HampsiMaMy JisUTbHOCTI TOBApUCTBA € ONepaLii 3 opraizaunii MpoeKTyBaHHs,
CHOPYMKEHHS Ta peanizauii 00’€KTiB HEPYXOMOCTI, a TaKOX MPOBEICHHS OyAiBEIbHHX,
MOHT@)XHUX Ta PEMOHTHHUX po0iT. OKpiM TOro, KommaHisi 3anydae (QpiHaHCYBaHHA IS
3IiHCHEeHHS peani3auii OyIiBeNbHUX MPOEKTIB, KOPUCTYETHCS Ta POMOPAIKAETHCS TUMH
KOILTaMH, a TAKOXK peajtizye 00’ €KTH HEPYyXOMOCTI.

TOB «Kouctpakms JITay Mae mocBia MisibHOCTI y OymiBenbHIM cdepi: 3a mepiog 3
1999 poky mo 2003 pik TiANMPUEMCTBO B3SJIO YYaCTh y 3BEACHHI YOTUPHOX 00’ €KTIB
KoMepiiitHoi HepyxomocTi. Okpim Toro, HanpukiHmi 2007 poKy TOBapUCTBOM Ha IpaBax
3aMOBHMKA Ta TEHIIAPSAAHMKA 3aHO B eKCIUIyaTauilo | uepry »XHUTIOBOTO KOMIUIEKCY
«Anmipam» 1o Byl Aamipanbcbkiid, 31-0 'y M. MHUKOJa€Bi 3arajlbHOIO IJIOMICIO
20,0 Tuc. xB. M. CriBiHBecTOpOoM mpoekTy BUcTynuio TOB «YkpcouOym».

Hns ginancyBanHs OyaiBHUAITBA Il uepru *KUTIOBOrO KOMIUIEKCY «AIMipan (3BeIEHHS
JIBOX >KUTJIOBHUX OnoK-cekiit NeNe2, 1, 3arajpHa MpoeKTHA IUIOMIA KBAPTHP Y OYIMHKY —
13 757,0 kB. M, BOyZOBaHMX HEXHTIOBUX NpuMimeHp — 2 378,0 KB. M, MapkiHTy Ha
74 mammuo-micus — 1 332,0 xB. M.), TOB «Konctpakimn JITa» BUIyCTWIO IiTBOBI
oOmiramii cepiii L, M, N. ¥V rpynni 2008 poky komnanis orpumana TUMYacoBi CBionTBa
po peectparito Bunycky ooumiraiii cepii L-N (NeNe918-920/2/08-T). Po3nopspkeHHEIMU
JKUIIDP NoNe23-25-CT-O Big 25.01.2010 p. peectpauito Bumycky obmiraniit cepiit L-N
CKacOBaHO.

CranoMm Ha 18 motoro 2009 poxy 1o OYIiBHHITBY KUTJIIOBOTO KOMILIEKCY «Aamipain 3a
anpecoto: M. MukonaiB, Byi. AaMipanbcbka,31-b Oyino BHKOHAaHO MiATOTOBYI POOOTH,
BIIaBITIOBaHHS 3aJ1i300€TOHHMX TaJIh APYTOi CEKIii Ta MiJ3¢MHOTO MAPKIHTY APYTOi Yepru
JKUTIIOBOTO KOMILIEKCY, Ha CTafii BIAmITyBaHHA (yHIAMEHTIB, IO CTaHOBHUTH 16,8%
3arampHOTO  00CcsAry poOit. IlpodiHancoBano OymiBensHI poOOTH Ha  CyMmy
14 105,0 Tuc. rpH., mo cTaHOBUTH 15% 3arampHOTO 00CATY (hiHaHCYBaHHSA. BBemeHHs
OynMHKY B eKcruryaTariito 0yso 3arranoBano Ha I1I kBaptam 2011 poky.

IIposiBu kpu30BUX sBHIN y OymiBenbHiN chepi mpotsrom I xBapramy 2009 poky Oyim
JIOCUTH TOMITHUMH. 1le BimoOpasmioch sIK y KUIBKICHUX, TaK 1 B SIKICHUX TOKa3HHKaX
(hYHKIIIOHYBaHHS PHHKY HEPYXOMOCTI Ta OYIIBHHITBA. 3 yCiX CErMEHTIB PHHKY
HEPYXOMOCTI HaHOIIbIIEe BIUIMB KPU30BUX SBHIN TIPOSBHUBCS y CETMEHTI KXUTJIOBOI
Hepyxomocti. Tak, 3a maHuMu [0JIOBHOTO YIIpaBIiHHS CTAaTHCTHKH Y MHUKOJIAiBCHKIN
obmacri, 3a cideHb-kBiTeHb 2009 p. migmpueMcTBAMH 00JIacTi BUKOHAHO OymiBEIHHUX
poOiT Ha cymy 143,1 muH. rpH., mo ckmano 35,3% Bim obcsAry pobiT, BUKOHAHHUX Y
ciuni-kBiTHI 2008 p. 3a ciuenb-Oepezenp 2009 p. B 001acTi BBEACHO B EKCIUTyaTaIliio
11,8 THC. KB. M 3araJIbHOI IUIOMI KHUTJA, MO Ha 67,6% MeHIne HiK Y BiIMOBITHOMY
Mepioii MONEPEeIHLOTO POKY. Bee skutiio 30yn0BaHO IHAWBINYATHHIME 320y IOBHIKAMHU.
CyTTeBUli BIUIMB Ha 3arajbHi MMOKA3HUKH IO 00JIACTI Majo 3HAYHE CKOPOYCHHS OOCSATIB
OyniBaunTBa y wMmictax Mukonaesi (Ha 70,3%) ta IOxHOyKpainceky (Ha 36,6%),
OCKUTBKH 1X 4acTKa B 3arajikHOOOIacCHOMY 00cs3i ckiana 88,2%.

Y  pesynbraTi (iHAHCOBO-TOCHOAAPCHKOI IisUIBHOCTI 3a migcymMKamu | KBapTamy
2009 poxy TOB «Koncrpakuma JITH» oTpuMano 4ucTuil 30uToK y po3mipi 413 Tuc. rpH.
[Ipu npomy BamoTta OamaHcy ToBapucTBa 3 modyatky 2009 poxy 3meHmmuacs Ha 6,8% —
1o 27 253 tuc. rpH. ctanoM Ha 31.03.2009 p. V cTpykTypi akTHBIB Ha KiHElb Oepe3Hs
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2009 poky nepeBaxxai 000pOTHHI aKTUBH, TUTOMA Bara sSKux ckiana 82,9%, a BapTicTh
— 22811 Tuc. rpH. (B OCHOBHOMY  3amlacH). B CTPYKTYpi MacUBY
TOB «Konctpakmn JIT/]» mnepeBakaioTs 3000B’s3aHHSA, OCKIJIbKM BJIACHUH KamiTanl
yepe3 30WTKOBY MisUTBHICTH (Hemokputuii 30uTok Ha 31.03.2009 p. craHOBUB
411 Tuc. rpH.) MaB Bix eMHe 3HaueHHA — (-)313 THC. TpH.

3aransHa 3aboproBanicte TOB «Konctpakun JITI» 3a 0aHKIBCBKUMM TMO3WKaMH Ha
kinenb Oepes3nst 2009 poky ckianana 4 046 tuc. rpH., mo craHoBUTh 14,7% mnacuby.
®dinaHcoBi BuTpaTu ToBapucTBa 3a I kBaptan 2009 poky cknanu 215 Tuc. rpH.

Peittunrosuit 3siT (COTN 002-003) — TOB «KoncTpakwH JTTO» 6
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BUCHOBOK

3a pe3yibTaTaMHM aHajli3y KpPEIWTHUH PEHTHHI BHUITYCKY I1MEHHUX LUIBOBUX oOOJiramii

TOB «Konctpaxkma JIT Iy miaTBepkeHo Ha piBHI uaB+, Iporao3 «HeraTuBHUI.

T'onoBa pedTHHIOBOI0 KOMiTETY O. B. lllyoina

HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux

Crapmuii piHaHCOBHIT aHATITHK BiAAITYy KOPIOpaTUBHUX

. . L I Tuxui
pelHTHHTIB

Peittunrosuit 3siT (COTN 002-003) — TOB «KoncTpakwH JTTO» 7
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Aopnatku
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[ani 6anancy TOB «KonctpakwH JIT[», TUC. rpH.

Jopatok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 31.12.2005 31.12.2006  31.12.2007  31.12.2008  31.03.2009
l. Heo6opoTHi akTUBU
HemarepiarnbHi aktusm:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0,0 0,0 0,0 25,0 0,0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 34,0 790,7 7841 714,0 682,0
nepsicHa BapTiCTb 62,9 831,8 1009,5 1070,0 1069,0
3HOC 28,9 41,1 2254 356,0 387,0
[loBrocTpoKoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:
siKi 0BNikoBYIOTLCA 32 METOZIOM Y4acTi B KaniTani iHWKX nignpuemcTs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 259,6 3241 35250,0 2940 2940
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0,0 0,0 0,0 4.807,0 3736,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 293,6 1114,8 36 034,1 5840,0 4712,0
Il. O6opoTHi akTUBU
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 1509,4 1015,0 112,7 496,0 409,0
noTouHi BionoriyHi akTnem 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 1472,2 15123,8 37653 15 885,0 16 056,0
roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 218421 3929,0 3063,0
TOBapU 0,0 0,0 0,0 862,0 862,0
Bexkceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
uncTa peanisayiHa BapTicTb 1331,0 66,2 52,3 16,0 105,0
nepsicHa BapTiCTb 1331,0 66,2 52,3 16,0 105,0
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:
3 BromkeTom 21,0 13795 47514 22150 2058,0
3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 273,0 235,0
3 HapaxoBaHuX AOX0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 40,0 52154 0,0 0,0 0,0
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 19,9 88,8 56,4 13,0 23,0
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 20144 0,0 12,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 43935 24 903,1 30 580,2 23701,0 22 811,0
lll. Butpatu maiibyTHix nepiogis 35 1,4 0,1 1,0 0,0
BANAHC 4690,6 26019,3 66 614,4 29 542,0 27 523,0
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NACUB 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2009
|. BnacHwit kanitan
CratyTHui Kanitan 97,5 97,5 97,5 98,0 98,0
MaitoBwi kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[lonaTkoBuWin BKNaaeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HWWIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 2,7 0,0 0,0 0,0
PesepBHuin kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
HeposnoaineHui npubyTok (HEMoKpuUTMiA 36UTOK) 1,2 (198,7) 1,2 2,0 (411,0)
Heonnayerui kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bunyuenuii kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 98,7 (98,5) 98,7 100,0 (313,0)
Il. 3a6e3neyeHHs HaCTyNHMX BUTpAT i NnaTexis
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi 3aBe3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe chiHaHcyBaHHS 4.054,7 13025,4 0,0 0,0 11293,0
Ycbo20 3a po3dinom Il 4054,7 130254 0,0 0,0 11 293,0
Ill. QoBrocTpokoBi 3060B'A3aHHSA
[loBrocTpoKoBi kpeauTn 6aHkiB 350,0 0,0 850,0 4237,0 4.046,0
IHWi JOBroCTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B'sI3aHHS 0,0 12219,0 19281,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nopatkoBi 30608'A3aHHs 0,0 0,0 0,0 4.807,0 3736,0
IHWi LOBroCTPOKOBI 3060B'A3aHHA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 350,0 12 219,0 20131,0 9044,0 77820
IV. NMoTouHi 3060B'A3aHHA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0,0 0,0 0,0 957,0 478,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru 180,1 93,4 24704 7694,0 7669,0
MoTouHi 3060B'A3aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 O/1EpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 314,0 332,0
3 BromxeTom 1,2 0,1 0,0 4,0 6,0
3 N03abioaKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 2,0 1,1 1,6 2,0 5,0
3 onnatu npaui 39 15,0 17,0 21,0
3 yyacHuKkamu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 11379,0 236,0
IHLLi NOTOYHi 3060B'A3aHHA 778,8 43 897,7 31,0 14,0
Ycbozo 3a posdinom IV 187,2 8734 46 384,7 20 398,0 8761,0
V. Noxoan ManbyTHix nepioais 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BANAHC 4690,6 26 019,3 66 614,4 29 542,0 27523,0
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R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

[ani 3BiTy npo chiHaHcoBi pe3ynbTatn TOB «KoHcTpakwH JITO», TUC. TpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Crarrs 2005 2006 2007 3 wmic. 2008 2008 3 mic. 2009
[Tloxop, (B1pydka) Bif peanisaii npoaykLii (Tosapis, pobir, 7754 21,2 16 902,1 5341,0 28771,0 954,0
nocnyr)
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 129,2 35,2 2817,0 890,0 4795,0 159,0
AKUWM3HUA 36ip 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy 0,0 0,0 0,0 0,0 291,0 0,0
YucTuit poxig (BUpyYKa) Bif peanisauii npoaykuii (Tosapis, 646,2 176,0 14 085,1 44510 23685,0 795,0
pobit, nocnyr)
CobisapTicTb peanizoBaHoi npoaykLii (toBapis, pobit, nocnyr) 466,6 113,5 12 976,4 3085,0 21474,0 866,0
Banoswuii:

npubyTok 179,6 62,5 1108,7 1366 22110 -

36uTOK - - - - - 71,0
IHWi onepaLliitHi joxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 79,0
AnmiHicTpaTuBHi BUTPaTH 29,8 1374 329,3 105,0 535,0 48,0
Butpatu Ha 36yT 0,0 0,0 0,0 36,0 358,0 8,0
[HwWi onepaLyiki BUTPaTH 25,0 125,0 579,5 60,0 381,0 150,0
®diHaHcoBI pe3ynbTaTy Big onepauiiHoi AiAnNbHOCTI:

npubyTok 1248 - 199,9 1165,0 944,0 -

36uTOK - 199,9 - - - 198,0
[oxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI Aox0am 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHwWi noxoam 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
®iHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 129,0 896,0 215,0
Butpaty Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 47,0 0,0
®diHaHCOBI pe3ynbTaTi 4O ONOAATKYBaHHSA:

npubyTok 1248 - 199,9 1036,0 1,0 -

36uTOK - 199,9 - - - 413,0
Mopatok Ha NpubyTOoK 1,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
®diHaHcoBI pe3ynbTaTy Bif 3BU4aNHOI AifANLHOCTI:

npubyTok 122,9 - 199,9 1036,0 1,0 -

36uTOK - 199,9 - - - 413,0
Hapn3suyaitHi:

A0X0au 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

BUTPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mopatku 3 HaA3BKUYARHOTO NPUBYTKY 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yucrmi:

npu6ymok 122,9 - 199,9 1036,0 1,0 -

36umok - 199,9 - - - 413,0
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R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne3

MonepepHin rpachik 6yaiBHMUTBA |l Yepru xuTnOBOro kKomnnekcy «Aamipan» no Byn. Aamipanbcbkin, 31-6 y M. Mukonaesi

Ne 3/n HaiimeHyBaHHs Moyarok poGiT 3aBepLueHHs pobiT
1 3HeceHHs bypiBenb, ynawTyBaHHs OropofXyBanbHOro MaitAaHumka CepneHb 2008 »osTeHb 2008
2 KotnosaH Cepnenb 2008 JivcTonag 2008
3 Mani Cepnexb 2008 JivcTonag 2008
4 Pocteepku BepeceHb 2008 pyneHb 2008
5 BeToHyBaHHs 3/6 kapkacy Jivcronap 2008 NMioTwin 2010
6 CTiHu, neperopogku CiveHb 2009 TpaseHb 2010
7 Mignoru Cepnexb 2009 Cepnetb 2010
8 BikHa, aBepi Cepnexb 2009 BepeceHb 2010
9 Kpisns Cepnexb 2009 KaiteHb 2010
10 O3pobnexHs dacagy YepaeHb 2010 YepseHb 2011
11 BHyTpiluHe 03806neHHs bepeseHb 2010 Jivnexb 2011
12 NicoTw bepeseHb 2010 Jivnexb 2011
13 OnarneHHs, BOAONPOBIA, kaHanisavis Jlunens 2010 TpaseHb 2011
14 BeHTunsuis KaiteHb 2010 TpaseHb 2011
15 EnekTpomoHTaxHi poboTy bepeseHb 2010 Jivnexb 2011
16 Bnaroyctpiit, 03eneHeHHs bepeseHb 2011 Jivnexb 2011
17 3paya B excnnyatadjio YepseHb 2011 Jivnexb 2011

Pasom CepneHb 2008 Nunexs 2011

Locepeno: TOB «Koncmparwin JIT/»
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R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned
Banancosi gaHi TOB «BEPHALA MITKOC», TUC. rpH.

MokasHuk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 30.06.2008

AxTuB
I. HeobopomHi akmusu

HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0,0 0,0 0,0 0,0

nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 0,0 0,0

3HOC 0,0 0,0 0,0 0,0
HesagepLueHe byaiBHULTBO 2724 2724 2724 2724
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 33 18 0,8 1,6

nepsicHa BapTiCTb 33 33 33 44

3HOC 0,0 1,5 25 2,8
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

3a MeTOAO0M y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpuemMcTs 0,0 0,0 0,0 0,0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 0,0 0,0 0,0 0,0
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0,0 0,0 0,0 0,0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBm 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi He0BOPOTHI aKkTMBY 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycb020 3a po3dinom | 275,7 274,2 273,2 274,0
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0,3 0,0 0,0 0,1

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0,0 0,0 0,0 0,0

roToBa NMpoAyKLis 0,0 0,0 0,0 0,0

TOBapU 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni opepxaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

yncTa peanisayiHa BapTicTb 0,0 0,0 798,8 1263,6

nepsicHa BapTiCTb 0,0 0,0 798,8 1263,6

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0,0 0,0 0,0 0,0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 0,0 0,0 0,0 0,0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0,0 0,0 0,0 0,0

3 HapaxoBaHuX A0X0ZiB 0,0 0,0 0,0 0,0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 35 2690,5 5873,0 6261,1
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0,0 0,0 0,0 39078,9
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 0,1 0,7 425 882,8

B iHO3eMHi BantoTi 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0,0 0,0 0,0 141,7
Ycbo20 3a posdinom Il 3,9 2691,2 6714,3 47 628,2
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Moka3Huk 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007 30.06.2008
Ill. Bumpamu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 279,6 2965,4 6987,5 47 902,2
Nacus
I. BnacHull kaniman
CraTyTHui kanitan 3274 3274 47000,0 30000,0
[MaioBwit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
[loaaTtkoBuWI BKNaZeHuiA kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWMIA fopaTKoBWIA KaniTan 0,0 0,0 0,0 0,0
Pe3epBHuii kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Heposnoginexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) (49,3) (28,6) 19,2 33,3
Heonnauexuit kanitan 35 35 408127 20 399,3
BunyueHuit kanitan 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a po3dinom | 274,6 295,3 6 206,5 9634,0
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHuUX eumpam i nnamexie
3abe3aneyeHHs BUNNaT nepcoHany 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi 3a6e3neyeHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
LlinboBe ¢hiHaHCyBaHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 0,0
1ll. foszocmpokoei 30606 ’a3aHHs
[loBrocTpokoBi kpeauTh H6aHkiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokosi hiHaHCOBI 3060B's3aHHs! 0,0 0,0 0,0 5565,8
BinctpoueHi nogaTkosi 30608's3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi poBrocTpokoBi 30608’ s3aHHs 0,0 0,0 0,0 0,0
Ycbo20 3a posdinom Il 0,0 0,0 0,0 5565,8
IV. llomovyHi 30608’A3aHHsA
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0,0 0,0 0,0 0,0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 30008’ A3aHHAMM 0,0 0,0 0,0 0,0
Bekceni BuaaHi 0,0 0,0 0,0 0,0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy 0,0 26544 773,2 31389
MoTouHi 3060B's13aHHsI 3@ po3paxyHKamu:
3 O/IEpXKaHMX aBaHCiB 0,0 0,0 0,0 0,0
3 BromxeTom 0,2 0,2 0,5 41
3 N03ab0aKETHUX NNaTexis 0,0 0,0 0,0 0,0
3i CTpaxyBaHHs 15 57 2,3 53
3 onnatu npaui 33 9,8 5,0 26,9
3 yyacHuKkamn 0,0 0,0 0,0 0,0
i3 BHYTPILLHiX pO3paxyHKiB 0,0 0,0 0,0 0,0
IHLWi NOTOYHI 3060B’A3aHHS 0,0 0,0 0,0 29 527,2
Ycbo20 3a po3dinom IV 5,0 2670,1 781,0 327024
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0,0 0,0 0,0 0,0
BanaHc 279,6 2965,4 6987,5 47 902,2
Lowcepeno: TOB « BEPHAJ[A TTVIFOC»
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R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbtatn TOB «BEPHALA MNJKOC», THC. rpH.

Jopatok [0 perTuHroBoro 3eiTy Ne5

Moka3snuk 2005 2006 2007 6 mic. 2008
I. ®inaHcoei pe3ynbmamu
[oxig Bin peanisadii npogykuji 1939 3215 2270,6 303,9
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 32,3 53,6 3784 50,6
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyil 161,6 267,9 1892,2 253,3
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKwji 0,0 161,2 1758,5 106,3
Banosuii:

npu6ymok 161,6 106,7 133,7 147,0

36umok 0,0 0,0 0,0 0,0
|HWi onepaLiitHi oxoam 0,0 0,0 0,0 0,0
AnMmiHicTpaTWBHI BUTPaTH 6,6 55,8 70,3 126,3
Butpaty Ha 30yT 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 158,9 30,2 12,0 46
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi dianbHocMi:

npu6ymok 0,0 20,7 51,4 16,1

36umox 39 0,0 0,0 0,0
[loxog Big yyacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0,0 0,0 0,0 0,0
[HwWi foxoam 0,0 0,0 0,0 0,0
OiHaHCoBI BUTpaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0,0 0,0 0,0 0,0
IHWi BuTpPaTH 0,0 0,0 0,0 0,0
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHsl:

npu6ymok 0,0 20,7 51,4 16,1

36umox 39 0,0 0,0 0,0
Mopatok Ha MpubyToK 0,0 0,0 3,6 2,0
Yucruii:

npubyToK 0,0 20,7 47,8 14,1

36uTOK 39 0,0 0,0 0,0
Il. Enemenmu onepayitiHux eaumpam
MartepianbHi 3atpaty 0,0 161,2 1758,5 106,3
Butpatit Ha onnaty npaj 47 39,2 50,1 91,0
BinpaxyBaHHs Ha collianbHi 3axoau 19 15,1 19,2 35,0
AwmopTu3aLlis 0,0 1,5 1,0 0,3
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 158,9 30,2 12,0 46
Pasom 165,5 247,2 1840,8 237,2
Locepeno: TOB «BEPHAJJA ITVTFOC»
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Рейтинговий звіт COTN 002-003
про оновлення кредитного рейтингу



		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «Констракшн ЛТД»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні цільові облігації



		Обсяг випуску:

		серії L – 70 157 443,07 грн.


серії М – 5 944 362,00 грн.


серії N – 3 737 000,00 грн.


на загальну суму: 79 838 805,07 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		серії L – 52,91 грн.


серії М – 29,00 грн.


серії N – 50 500,00 грн.



		Кількість облігацій: 

		серії L – 1 325 977 штук


серії М – 204 978 штук


серії N – 74 штуки


загальною кількістю: 1 531 029 штук



		Термін розміщення:

		серій L-N – з 22.12.2008 р. по 21.12.2009 р.



		Термін обігу:

		серій L-N – після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій до 31.07.2011 р.



		Термін погашення:

		серій L-N – з 01.08.2011 р. по 31.07.2012 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення: 

		30.10.2008 р.



		Дата оновлення:

		05.10.2010 р.



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaB+



		Прогноз:

		негативний





Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.


Для проведення процедури оновлення кредитного рейтингу агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «Констракшн ЛТД» за І квартал 2009 року (за даними www.stockmarket.com.ua).


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій самим емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.

		Дата

		30.10.2008 р.

		07.04.2009 р.

		02.11.2009 р.

		05.10.2010 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу:

		uaВ+

		uaВ+

		-

		uaВ+



		Прогноз:

		стабільний

		негативний

		-

		негативний



		Рейтингова дія:

		визначення

		підтвердження зі 


зміною прогнозу

		призупинення

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaB характеризується НИЗЬКОЮ кредитоспроможністю порівняно з іншими українськими позичальниками або борговими інструментами. Дуже висока залежність рівня кредитоспроможності від впливу несприятливих  комерційних, фінансових та економічних умов.


Знак «+» позначає проміжну категорію рейтингу відносно основних категорій.


Негативний прогноз указує на можливість зниження рейтингу протягом року при збереженні негативних тенденцій і реалізації поточних ризиків.


Кредитні рейтинги uaB передбачають, що у випадку затримки реалізації будівельного проекту, під який випущені емітентом цільові облігації, існує можливість їхнього повного погашення протягом наступних 12 місяців після кінцевого терміну, зафіксованого у випуску.

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Констракшн ЛТД» підтримується:


· наявністю досвіду діяльності в інвестиційно-будівельній сфері: Емітентом на правах Замовника здано в експлуатацію І чергу житлового комплексу по вул. Адміральській, 31-б у м. Миколаєві загальною площею 20,0 тис. кв. м;


· обсягом здійснених Емітентом інвестицій у реалізацію проекту будівництва ІІ черги житлового комплексу по вул. Адміральській, 31-б у м. Миколаєві (14,1 млн. грн. станом на 18.02.2009 р., або 15% загальної кошторисної вартості), приміщення в якому мають бути передані за випуском облігацій серій L, M, N.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «Констракшн ЛТД» обмежується:


· призупиненням будівництва ІІ черги житлового комплексу по вул. Адміральській, 31-б у м. Миколаєві (станом на 31.03.2009 р.), приміщення в якому мають бути передані за випуском облігацій серій L, M, N;


· нестабільними результатами фінансово-господарської діяльності Емітента протягом останніх років;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України;


· неврегульованістю і мінливістю системи законодавчого регулювання та оподаткування операцій, пов’язаних з будівництвом та залученням фінансування.

Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		31.12.2004

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		Активи

		1 500,7

		4 690,6

		26 019,3

		66 614,4

		29 542,0

		27 523,0



		Дебіторська заборгованість

		566,8

		1 392,0

		6 661,1

		4 803,7

		2 504,0

		2 398,0



		Запаси

		759,6

		2 981,6

		16 138,8

		25 720,1

		21 172,0

		20 390,0



		Кредиторська заборгованість

		440,6

		187,2

		13 092,4

		65 665,7

		19 410,0

		8 269,0



		Власний капітал

		(114,3)

		98,7

		(98,5)

		98,7

		100,0

		(313,0)





Джерело: ТОВ «Констракшн ЛТД»


Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		2004

		2005

		2006

		2007

		3 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009



		Чистий обсяг продажів

		670,7

		646,2

		176,0

		14 085,1

		4 451,0

		23 685,0

		795,0



		Валовий прибуток (збиток)

		70,5

		179,6

		62,5

		1 108,7

		1 366,0

		2 211,0

		(71,0)



		Операційний прибуток (збиток)

		(39,9)

		124,8

		(199,9)

		199,9

		1 165,0

		944,0

		(198,0)



		Чистий прибуток (збиток)

		(46,9)

		122,9

		(199,9)

		199,9

		1 036,0

		1,0

		(413,0)





Джерело: ТОВ «Констракшн ЛТД»


ТОВ «Констракшн Лтд» зареєстровано 29 жовтня 1999 року в м. Миколаєві. Основними напрямами діяльності товариства є операції з організації проектування, спорудження та реалізації об’єктів нерухомості, а також проведення будівельних, монтажних та ремонтних робіт. Окрім того, компанія залучає фінансування для здійснення реалізації будівельних проектів, користується та розпоряджається цими коштами, а також реалізує об’єкти нерухомості.

ТОВ «Констракшн Лтд» має досвід діяльності у будівельній сфері: за період з 1999 року по 2003 рік підприємство взяло участь у зведенні чотирьох об’єктів комерційної нерухомості. Окрім того, наприкінці 2007 року товариством на правах замовника та генпідрядника здано в експлуатацію І чергу житлового комплексу «Адмірал» по вул. Адміральській, 31-б у м. Миколаєві загальною площею 20,0 тис. кв. м. Співінвестором проекту виступило ТОВ «Укрсоцбуд».

Для фінансування будівництва ІІ черги житлового комплексу «Адмірал» (зведення двох житлових блок-секцій №№2, 1, загальна проектна площа квартир у будинку –13 757,0 кв. м, вбудованих нежитлових приміщень – 2 378,0  кв. м, паркінгу на 74 машино-місця – 1 332,0 кв. м.), ТОВ «Констракшн Лтд» випустило цільові облігації серій L, M, N. У грудні 2008 року компанія отримала Тимчасові свідоцтва про реєстрацію випуску облігації серії L-N (№№918-920/2/08-Т). Розпорядженнями ДКЦПФР №№23‑25‑СТ-О від 25.01.2010 р. реєстрацію випуску облігацій серій L-N скасовано.

Станом на 18 лютого 2009 року по будівництву житлового комплексу «Адмірал» за адресою: м. Миколаїв, вул. Адміральська,31-Б було виконано підготовчі роботи, вдавлювання залізобетонних паль другої секції та підземного паркінгу другої черги житлового комплексу, на стадії влаштування фундаментів, що становить 16,8% загального обсягу робіт. Профінансовано будівельні роботи на суму 14 105,0 тис. грн., що становить 15% загального обсягу фінансування. Введення будинку в експлуатацію було заплановано на IІІ квартал 2011 року.


Прояви кризових явищ у будівельній сфері протягом I кварталу 2009 року були досить помітними. Це відобразилось як у кількісних, так і в якісних показниках функціонування ринку нерухомості та будівництва. З усіх сегментів ринку нерухомості найбільше вплив кризових явищ проявився у сегменті житлової нерухомості. Так, за даними Головного управління статистики у Миколаївській області, за січень-квітень 2009 р. підприємствами області виконано будівельних робіт на суму 143,1 млн. грн., що склало 35,3% від обсягу робіт, виконаних у січні‑квітні 2008 р. За січень-березень 2009 р. в області введено в експлуатацію 11,8 тис. кв. м загальної площі житла, що на 67,6% менше ніж у відповідному періоді попереднього року. Все житло збудовано індивідуальними забудовниками. Суттєвий вплив на загальні показники по області мало значне скорочення обсягів будівництва у містах Миколаєві (на 70,3%) та Южноукраїнську (на 36,6%), оскільки їх частка в загальнообласному обсязі склала 88,2%.

У результаті фінансово-господарської діяльності за підсумками І кварталу 2009 року ТОВ «Констракшн ЛТД» отримало чистий збиток у розмірі 413 тис. грн. При цьому валюта балансу товариства з початку 2009 року зменшилася на 6,8% – до 27 253 тис. грн. станом на 31.03.2009 р. У структурі активів на кінець березня 2009 року переважали оборотині активи, питома вага яких склала 82,9%, а вартість – 22 811 тис. грн. (в основному запаси). В структурі пасиву ТОВ «Констракшн ЛТД» переважають зобов’язання, оскільки власний капітал через збиткову діяльність (непокритий збиток на 31.03.2009 р. становив 411 тис. грн.) мав від’ємне значення – (-)313 тис. грн.


Загальна заборгованість ТОВ «Констракшн ЛТД» за банківськими позиками на кінець березня 2009 року складала 4 046 тис. грн., що становить 14,7% пасиву. Фінансові витрати товариства за І квартал 2009 року склали 215 тис. грн. 


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних цільових облігацій ТОВ «Констракшн ЛТД» підтверджено на рівні uaВ+, прогноз «негативний».

		Голова рейтингового комітету 

		О. В. Шубіна



		Начальник відділу корпоративних рейтингів 

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1

Дані балансу ТОВ «Констракшн ЛТД», тис. грн.


		АКТИВ

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Необоротні активи

		

		

		

		

		



		Нематерiальнi активи:

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Незавершене будівництво

		0,0

		0,0

		0,0

		25,0

		0,0



		Основнi засоби:

		

		

		

		

		



		залишкова вартість

		34,0

		790,7

		784,1

		714,0

		682,0



		первісна вартість

		62,9

		831,8

		1 009,5

		1 070,0

		1 069,0



		знос

		28,9

		41,1

		225,4

		356,0

		387,0



		Довгострокові фiнансовi iнвестицiї:

		

		

		

		

		



		які обліковуються за методом участi в капiталi інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iншi фiнансовi iнвестицiї

		259,6

		324,1

		35 250,0

		294,0

		294,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		4 807,0

		3 736,0



		Iншi необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		293,6

		1 114,8

		36 034,1

		5 840,0

		4 712,0



		II. Оборотні активи

		

		

		

		

		



		Запаси:

		

		

		

		

		



		виробничі запаси

		1 509,4

		1 015,0

		112,7

		496,0

		409,0



		поточні біологічні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		незавершене виробництво

		1 472,2

		15 123,8

		3 765,3

		15 885,0

		16 056,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		21 842,1

		3 929,0

		3 063,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		862,0

		862,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		

		

		



		чиста реалiзацiйна вартість

		1 331,0

		66,2

		52,3

		16,0

		105,0



		первісна вартість

		1 331,0

		66,2

		52,3

		16,0

		105,0



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		

		

		

		



		з бюджетом

		21,0

		1 379,5

		4 751,4

		2 215,0

		2 058,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		273,0

		235,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		iз внутрiшнiх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		40,0

		5 215,4

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточні фiнансовi iнвестицiї

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		 

		 

		 

		 

		



		в нацiональнiй валютi

		19,9

		88,8

		56,4

		13,0

		23,0



		в iноземнiй валютi

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Iншi оборотнi активи

		0,0

		2 014,4

		0,0

		12,0

		0,0



		Усього за розділом II

		4 393,5

		24 903,1

		30 580,2

		23 701,0

		22 811,0



		III. Витрати майбутніх перiодiв

		3,5

		1,4

		0,1

		1,0

		0,0



		БАЛАНС

		4 690,6

		26 019,3

		66 614,4

		29 542,0

		27 523,0





		ПАСИВ

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		31.12.2008

		31.03.2009



		I. Власний капітал

		

		

		

		

		



		Статутний капiтал

		97,5

		97,5

		97,5

		98,0

		98,0



		Пайовий капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капiтал

		0,0

		2,7

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1,2

		(198,7)

		1,2

		2,0

		(411,0)



		Неоплачений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Вилучений капiтал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		98,7

		(98,5)

		98,7

		100,0

		(313,0)



		II. Забезпечення наступних витрат і платежів

		 

		 

		 

		 

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цiльове фінансування

		4 054,7

		13 025,4

		0,0

		0,0

		11 293,0



		Усього за розділом II

		4 054,7

		13 025,4

		0,0

		0,0

		11 293,0



		III. Довгострокові зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		



		Довгострокові кредити банків

		350,0

		0,0

		850,0

		4 237,0

		4 046,0



		Інші довгострокові фiнансовi зобов'язання

		0,0

		12 219,0

		19 281,0

		0,0

		0,0



		Вiдстроченi податкові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		4 807,0

		3 736,0



		Інші довгострокові зобов'язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		350,0

		12 219,0

		20 131,0

		9 044,0

		7 782,0



		IV. Поточні зобов'язання

		 

		 

		 

		 

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями 

		0,0

		0,0

		0,0

		957,0

		478,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги

		180,1

		93,4

		2 470,4

		7 694,0

		7 669,0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		 

		 

		 

		 

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		314,0

		332,0



		з бюджетом

		1,2

		0,1

		0,0

		4,0

		6,0



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		2,0

		1,1

		1,6

		2,0

		5,0



		з оплати праці

		3,9

		 

		15,0

		17,0

		21,0



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		11 379,0

		236,0



		Iншi поточні зобов'язання

		 

		778,8

		43 897,7

		31,0

		14,0



		Усього за розділом IV

		187,2

		873,4

		46 384,7

		20 398,0

		8 761,0



		V. Доходи майбутніх перiодiв

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		БАЛАНС

		4 690,6

		26 019,3

		66 614,4

		29 542,0

		27 523,0





Додаток до рейтингового звіту №2

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «Констракшн ЛТД», тис. грн.

		Стаття

		2005

		2006

		2007

		3 міс. 2008

		2008

		3 міс. 2009



		Доход (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		775,4

		211,2

		16 902,1

		5 341,0

		28 771,0

		954,0



		Податок на додану вартiсть

		129,2

		35,2

		2 817,0

		890,0

		4 795,0

		159,0



		Акцизний збiр

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		 

		

		

		

		

		

		



		Інші вирахування з доходу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		291,0

		0,0



		Чистий дохід (виручка) вiд реалiзацiї продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		646,2

		176,0

		14 085,1

		4 451,0

		23 685,0

		795,0



		Собівартість реалiзованої продукцiї (товарів, робіт, послуг)

		466,6

		113,5

		12 976,4

		3 085,0

		21 474,0

		866,0



		Валовий:

		 

		 

		 

		

		 

		



		прибуток

		179,6

		62,5

		1 108,7

		1 366

		2 211,0

		–



		збиток

		–

		–

		–

		–

		–

		71,0



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		79,0



		Адміністративні витрати

		29,8

		137,4

		329,3

		105,0

		535,0

		48,0



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0

		36,0

		358,0

		8,0



		Інші операційні витрати

		25,0

		125,0

		579,5

		60,0

		381,0

		150,0



		Фiнансовi результати від операційної діяльності:

		

		

		

		

		

		



		прибуток

		124,8

		–

		199,9

		1 165,0

		944,0

		–



		збиток

		–

		199,9

		–

		–

		–

		198,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фiнансовi доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		129,0

		896,0

		215,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		47,0

		0,0



		Фiнансовi результати до оподаткування:

		

		

		

		

		

		



		прибуток

		124,8

		–

		199,9

		1 036,0

		1,0

		–



		збиток

		–

		199,9

		–

		–

		–

		413,0



		Податок на прибуток

		1,9

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фiнансовi результати від звичайної діяльності:

		

		

		

		

		

		



		прибуток

		122,9

		–

		199,9

		1 036,0

		1,0

		–



		збиток

		–

		199,9

		–

		–

		–

		413,0



		Надзвичайні:

		

		

		

		

		

		



		доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Податки з надзвичайного прибутку

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Чистий:

		

		

		

		

		

		



		прибуток

		122,9

		–

		199,9

		1 036,0

		1,0

		–



		збиток

		–

		199,9

		–

		–

		–

		413,0





Додаток до рейтингового звіту №3


Попередній графік будівництва ІІ черги житлового комплексу «Адмірал» по вул. Адміральській, 31‑б у м. Миколаєві


		№ з/п

		Найменування

		Початок робіт

		Завершення робіт



		1

		Знесення будівель, улаштування огороджувального майданчика

		Серпень 2008

		Жовтень 2008



		2

		Котлован

		Серпень 2008

		Листопад 2008



		3

		Палі

		Серпень 2008

		Листопад 2008



		4

		Ростверки

		Вересень 2008

		Грудень 2008



		5

		Бетонування з/б каркасу

		Листопад 2008

		Лютий 2010



		6

		Стіни, перегородки

		Січень 2009

		Травень 2010



		7

		Підлоги

		Серпень 2009

		Серпень 2010



		8

		Вікна, двері

		Серпень 2009

		Вересень 2010



		9

		Крівля

		Серпень 2009

		Квітень 2010



		10

		Оздоблення фасаду

		Червень 2010

		Червень 2011



		11

		Внутрішнє оздоблення

		Березень 2010

		Липень 2011



		12

		Ліфти

		Березень 2010

		Липень 2011



		13

		Опалення, водопровід, каналізація

		Липень 2010

		Травень 2011



		14

		Вентиляція

		Квітень 2010

		Травень 2011



		15

		Електромонтажні роботи

		Березень 2010

		Липень 2011



		16

		Благоустрій, озеленення

		Березень 2011

		Липень 2011



		17

		Здача в експлуатацію

		Червень 2011

		Липень 2011



		

		Разом

		Серпень 2008

		Липень 2011





Джерело: ТОВ «Констракшн ЛТД»


Додаток до рейтингового звіту №4


Балансові дані ТОВ «ВЕРНАДА ПЛЮС», тис. грн.


		Показник

		31.12.2005

		31.12.2006

		31.12.2007

		30.06.2008



		Актив

		

		

		

		



		I. Необоротні активи

		

		

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		знос

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Незавершене будівництво

		272,4

		272,4

		272,4

		272,4



		Основні засоби:

		

		

		

		



		залишкова вартість

		3,3

		1,8

		0,8

		1,6



		первісна вартість

		3,3

		3,3

		3,3

		4,4



		знос

		0,0

		1,5

		2,5

		2,8



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		

		

		

		



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		інші фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Відстрочені податкові активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші необоротні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		275,7

		274,2

		273,2

		274,0



		II. Оборотні активи

		

		

		

		



		Запаси:

		

		

		

		



		виробничі запаси

		0,3

		0,0

		0,0

		0,1



		незавершене виробництво

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		готова продукція

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		товари

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі одержані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0,0

		0,0

		798,8

		1 263,6



		первісна вартість

		0,0

		0,0

		798,8

		1 263,6



		резерв сумнівних боргів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		

		

		



		з бюджетом

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		за виданими авансами

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з нарахованих доходів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		3,5

		2 690,5

		5 873,0

		6 261,1



		Поточні фінансові інвестиції

		0,0

		0,0

		0,0

		39 078,9



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		

		



		в національній валюті

		0,1

		0,7

		42,5

		882,8



		в іноземні валюті

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші оборотні активи

		0,0

		0,0

		0,0

		141,7



		Усього за розділом II

		3,9

		2 691,2

		6 714,3

		47 628,2



		III. Витрати майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		279,6

		2 965,4

		6 987,5

		47 902,2



		Пасив

		

		

		

		



		I. Власний капітал

		

		

		

		



		Статутний капітал

		327,4

		327,4

		47 000,0

		30 000,0



		Пайовий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Додатковий вкладений капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інший додатковий капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Резервний капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		(49,3)

		(28,6)

		19,2

		33,3



		Неоплачений капітал

		3,5

		3,5

		40 812,7

		20 399,3



		Вилучений капітал

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом I

		274,6

		295,3

		6 206,5

		9 634,0



		II. Забезпечення наступних витрат i платежів

		

		

		

		



		Забезпечення виплат персоналу

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші забезпечення

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Цільове фінансування

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом II

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		III. Довгострокові зобов’язання

		

		

		

		



		Довгострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		5 565,8



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Усього за розділом III

		0,0

		0,0

		0,0

		5 565,8



		IV. Поточні зобов’язання

		

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов’язаннями

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Векселі видані

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Кредиторська заборгованість за товари

		0,0

		2 654,4

		773,2

		3 138,9



		Поточні зобов’язання за розрахунками:

		

		

		

		



		з одержаних авансів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		з бюджетом

		0,2

		0,2

		0,5

		4,1



		з позабюджетних платежів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		зі страхування

		1,5

		5,7

		2,3

		5,3



		з оплати праці

		3,3

		9,8

		5,0

		26,9



		з учасниками

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		із внутрішніх розрахунків

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші поточні зобов’язання

		0,0

		0,0

		0,0

		29 527,2



		Усього за розділом IV

		5,0

		2 670,1

		781,0

		32 702,4



		V. Доходи майбутніх періодів

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Баланс

		279,6

		2 965,4

		6 987,5

		47 902,2





Джерело: ТОВ «ВЕРНАДА ПЛЮС»


Додаток до рейтингового звіту №5


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ВЕРНАДА ПЛЮС», тис. грн.


		Показник

		2005

		2006

		2007

		6 міс. 2008



		I. Фінансові результати

		

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		193,9

		321,5

		2 270,6

		303,9



		Податок на додану вартість

		32,3

		53,6

		378,4

		50,6



		Чистий дохід від реалізації продукції

		161,6

		267,9

		1 892,2

		253,3



		Собівартість реалізованої продукції

		0,0

		161,2

		1 758,5

		106,3



		Валовий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		161,6

		106,7

		133,7

		147,0



		збиток

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Адміністративні витрати

		6,6

		55,8

		70,3

		126,3



		Витрати на збут

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші операційні витрати

		158,9

		30,2

		12,0

		4,6



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		0,0

		20,7

		51,4

		16,1



		збиток

		3,9

		0,0

		0,0

		0,0



		Доход від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші фінансові доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші доходи

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фінансові витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Витрати від участі в капіталі

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Інші витрати

		0,0

		0,0

		0,0

		0,0



		Фінансові результати до оподаткування:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		0,0

		20,7

		51,4

		16,1



		збиток

		3,9

		0,0

		0,0

		0,0



		Податок на прибуток

		0,0

		0,0

		3,6

		2,0



		Чистий:

		 

		 

		 

		 



		прибуток

		0,0

		20,7

		47,8

		14,1



		збиток

		3,9

		0,0

		0,0

		0,0



		 II. Елементи операційних витрат

		 

		 

		 

		 



		Матеріальні затрати

		0,0

		161,2

		1 758,5

		106,3



		Витрати на оплату праці

		4,7

		39,2

		50,1

		91,0



		Відрахування на соціальні заходи

		1,9

		15,1

		19,2

		35,0



		Амортизація

		0,0

		1,5

		1,0

		0,3



		Інші операційні витрати

		158,9

		30,2

		12,0

		4,6



		Разом

		165,5

		247,2

		1 840,8

		237,2





Джерело: ТОВ «ВЕРНАДА ПЛЮС»
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