PeiTuHrosmiu 3sit LGSF 001-003
Npo OHOBJIEHHS KPeAUTHOIro PeUTUHry

OO’eKT peNTUHIYBaAHHS:

Tun penTuHry:

Tun 60oproBoro 3060B’A3aHHS:

O6car Bunycky:

HomiHanbHa BapTicTb ogHiei obnirauii:

KinbkicTb obnirauin:

BincoTkoBa cTaBka:

TepMiH po3MiLLeHHS:

TepMiH 06iry:

TepMiH noraleHHs:

PenTtuHrosa gis:
[aTa BU3HAYEHHS:

[laTa OHOBNEHHS:

PiBeHb kKpeguTHoro perTunHry 6oproeoro

3000B’'sA3aHHS:

[porHos:

6oproBe 3060B’a3aHHsA TOB «JIOFO COEPA»

[JOBroCTPOKOBUIA KPeOAUTHUIN PeUTUHT 3a HauioHanbHOK pernTUHrOBO
LLKanow

iMeHHi BigcoTkoBi 3abe3neyeHi obniradii
« cepii A— 100 000 000,0 rpH.

« cepii B — 80 000 000,0 rpH.

« cepii C — 70 000 000,0 rpH.

Ha 3aransHy cymy: 250 000 000,0 rpH.

« cepin A-C — 1 000,0 rpH.

« cepii A— 100 000 wr.

« cepii B — 80 000 wwr.

« cepii C — 70 000 .

3aranbHoo KinbkicTio: 250 000 w.

« cepii A — 18% pivHNxX

* cepii B — 11,5% piyHux

* cepii C — 10,5% pivHunx

« cepii A-C — 3 15.10.2009 p. no 14.10.2010 p.

nicna peectpauii AKLMN®P 3BiTy npo pesynbtat pO3MiLLEHHS
obGnirauii Ta BMaadi ceigouTBa Npo peecTpadio BUNycKy obniradii no:

* cepii A —18.09.2013 p.
* cepii B—13.10.2013 p.
* cepii C—13.10.2013 p.

* cepii A—319.09.2013 p. no 08.10.2013 p.
* cepii B-314.10.2013 p. no 02.11.2013 p.
« cepii C -3 14.10.2013 p. no 02.11.2013 p.

OHOBIEHHSA
13.08.2009 p.
28.09.2010 p.
uaCC

cTabinbHUN

HapaHwi y pe3ynbTaTti peiTMHIOBOro aHanidy KpeauTHUA PENTUHT BU3HA4YeHO 3a HauioHanbHOK PedTUHIOBOI) LUKamo, Ha WO BKa3yloTb niTepu
ua y no3HauLi KpeaUTHOro penTuHry. HauioHanbHa perMTUHIoBa LuKana [403BOSiE BUMIPATM PO3NnoAin KpeauTHOro pu3nKy B eKoHoMiLi YkpaiHm 6e3
ypaxyBaHHS CyBEPEHHOro pu3nKy Ta npuaHayeHa Ansi BUKOPUCTaHHSA eMiTeHTamu LiHHUX nanepis, noavyanbHukamu, (iHaHCOBUMM yCTaHOBaMu,
nocepegHukamu Ta iHBecTopamu Ha PiHaHCOBOMY PUHKY YKpaiHu.



R “.l l.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Jns  mpoBeneHHs  HpouUEAypd  peUTHHTYBaHHSI  areHTcTBO  «Kpeaut-PedTunr»
BUKOpUCTOBYBao ¢iHancoBy 3BiTHICTE TOB «JIOI'O COEPA» 3a I miBpiuust 2010 poky,
a TakoX BHYTpilIHIO iH(opMalio, HagaHy MpeACTaBHUKAMHU KOMIIaHiI y Xomi
pefiTuHroBoro mporecy. byno mpoaHamizoBaHO iH(OpMAIliI0 MIOAO YCiX ICTOTHUX
ACTEKTIB AISUTHOCTI MiAMPUEMCTBA.

KpenuTHuii pedTHHT IpyHTY€ETHCS HA iHPOpMalii, HagaHii EMiTeHTOM, a TaKOX Ha 1HIIIH
iHpopMalLii, 0 € y PO3NOPSIIKEHHI PEUTHHTOBOTO areHTCTBA Ta BBAXKAETHCS HAMIHHOIO.
PiBeHbp KpEeOUTHOTO pPEUTHHTY 3aJ€XHUThb BiJ SIKOCTi, OZHOPIAHOCTI Ta TOBHOTH
iHpopMallii, o € y PO3MOPSAKEHHI pEHTHHTOBOTO areHTCTBA.

IcTopis KpeauTHOro peuTUHIy

Mara 13.08.2009 p. 30.03.2010 p. 28.09.2010 p.
PiBeHb JOBrOCTPOKOBOTO KPEAUTHOrO PENTUHTY uaCC uaCC uaCC
MporHo3 cTabinbHui cTabinbHui cTabinbHui
PeitTuHrosa aist BU3HAYEHHS! NiaTBEPMKEHHS NiaTBEPMKEHHS

Ilosmuansauk  abo  okpemuit  OoproBmii  iHCTpyMeHT 3  pedtuarom uaCC
xapakrepusyerbess BUCOKOIO BIPOI'TAHICTHO JEDOJITY.

CradisibHUIl TIPOTHO3 BKAa3y€ Ha BIICYTHICTh HA TOTOYHHA MOMEHT TEPEIyMOB IS
3MiHU PEUTHHTY MIPOTITOM POKY.
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R “.l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os’asaHua TOB «JIOFO COEPA»
NiATPUMYETbCA:

PiBeHb KpeaUTHOro penTUHry 6oprosoro 306os’asaHia TOB «JIOFO COEPA»
obMexxyeTbcs:

® BHCOKHUM 60pFOBI/IM HAaBaHTAXCHHAM,

. HETaTUBHUMH TEHACHLISIMU Ha PUHKY HEPYXOMOCTI YKpaiHH.

PentuHrosui 3BiT (LGSF 001-003) - TOB «J1OIO COEPA»



R “-l I.
PeliThHroBe areHTcTrBeo u

OCHOBHiI NOKa3HUKU

OcHoBHi 6anaHCcoBi NOKa3HMKM, TUC. TPH.

MokasHuk 30.06.2009 31.12.2009 30.06.2010
Aktueu / Macuem 65 17 267 356
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0 74 594
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 0 192 641
["pOLLIOBI KOLLTH 65 3 101
BnacHuii kanitan 63 (361) 10 356
IHWi LOBroCTPOKOBI (hiHAHCOBI 3060B's13aHHS! 0 374 250 345
Jocepeno: TOB «JIOT'O COEPA»

OCHOBHi Noka3HukK hiHaHCOBO-TOCNOAAPCHKOI AiANLHOCTI, TUC. IPH.

MokasHuk 6 mic. 2009 2009 6 mic. 2010
YucTuit obesir npogaxis 0 0 5
OnepaLjiiimit npubyTok (36MTOK) ) (462) (207)
IHwWi noxoam 42 452 454 602
IHWi BUTpaTH 40 414 438 341
YucTuit npubyTok (36MTOK) 1 (424) 10 717
Jowcepeno: TOB «JIOT'O COEPA»
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[ ereit rting

PeiiTiiHrose a

TOB «JIOI'O CDEPA» 3apeectpoBano 15.06.2009 p. y M. KueBi (y 3B’s3Ky 31 3MiHOIO
MiCIIe3HaXOIKEHHS IOPUANIHOI 0COOH TONEPEIHE CBIIOUTBO MPO JIEPKABHY PEECTPALIi0
3aMmiHeHO Ha HoBe — cepigs A0l Ne 375572 Bim 21.12.2009 p.). IOpunuuna ampeca:
M. KuiB, mnpos. KypeniBcbku#i, Oyn. 19/5. Crarythmii kamitan Ewmitenta ckiangae
62 500 rpH., equanM yuacHukoM ToBapuctBa € TOB «['emioc AC» (3apeectpoBaHO
23.02.2009 p. Conom’stHCBEKOIO paiioHHOIO Y MicTi KueBi nepxaBHOIO aAMiHICTpali€eio 3a
Nel 036406203 32729463).

Cgoto gismbHicTs TOB «JIOI'O COEPA» nuanye 37iiicHIOBaTH Ha PUHKY KOMEpPLIHHOT
HEPYXOMOCTi, JI¢ BiIUyBa€ThCS CYTTEBHH BIUIMB E€KOHOMIYHOI Kpu3u. Y [ miBpivui
2010 poxy maminHs y OyZiBenpHiM ramysi micta KmeBa mpomoBxyBasioch, Xo4a HOTO
TEMIIH BiTHOCHO pe3ynbTaTiB 2009 poky modanu 3mMeHmryBatucs. Ciig 3a3HauuTH, M0 Ha
3MEHIICHHS  TEMIIB MaAiHHA TaKoX BIUIMHYyJa BIZHOCHO  HH3bKa  0a3a
criBcraBieHHs. Tak, 3a gaHumMu ['0JIOBHOTO ympaBiiHHsS CTaTUCTHKH y MicTi Kuesi, 3a
pesynbTatamu  ciyag-uepBHa 2010 poky,  BIANOBIIHO  aHAJIOTIYHOTO  MEPiOAY
MOTIEPEHBOTO POKY, 00CSATH BUKOHAHUX OyIiBeNbHUX poOIT ckopoTuiuca Ha 18,5% no
3 632,2 MuH. TpH., Ha BiAMiHY BiZ pe3ynbTatiB | KBapTady MOTOYHOTO POKY, A€ TEMIIH
naninas craHoBuwin 24,9%. Y 2010 pomi OyniBenbHI KOMIAHIT TPOJOBKYBAJIH BiIUyBaTH
HEIOCTaTHICTh (PiHAHCOBHUX PECYPCiB, IO COPUYMHEHO 3MEHIICHHSAM pEabHUX J0XOIIB
HAaceJICHHS 1 TOTIpIICHHSIM yMOB OaHKiBCBKOro KpeauTyBaHHs. Crii 3a3Ha4uTH, IO
Oinpma vactTHa oO(QIicHUX TpuMilleHb B YKpaiHi Ha CBHOTOAHI HAaJeXUTh [0
HernpodeciitHoi HepyXoMocCTi (HEpyXoMicTh, amanroBana min odicHy). Tak, y Kuesi, me
30CepeHKCHO OCHOBHHH MIJIOBMH MOTEHINAN KpaiHu, Iutoma mnpodeciiHux odiciB Ha
ceoronui He mepeBuinye 10% punky. 3a manumu Kommanii «DTZ» y IxBaprami
2010 poxy HOBa mpono3uIlis npodeciiunx odicHUX mpuMmimeHs y Kuesi ckimana 61u3bK0
12 200 xB. M 3araJlbHOi OPEHIOBAHOI IO, a 00CAT PUHKY 0()iCHOI HEPYXOMOCTI JOCST
omm3pko 1 miH. 50 THC. KB. M. PiBeHh TMEepBUHHOI BaKaHTHOCTI B IIJIOMY IO PHHKY
HECYTTEBO 3HM3MBCS U mocsr 16,9%. B minomy piBeHb opeHIHUX cTaBOK 3 [V kBapramy
2009 poxy CyTTEBO HE 3MIHUBCA U 3amumiacThes Ha piBHI 25-35 mon. CIIIA 3a kB. M Ha
Micsmpb (6e3 [1/IB 1 ekcruryaTarmiitHux miaTexin).

3 Meroro 3xiticHeHHs rocmomapchkol mismmbHOCTI TOB «JIOT'O COEPAY 3miiicHMIIO
pPO3MIIIIEHHsT IMEHHUX BIJICOTKOBUX OOJirariii 3aradbHUM HOMIHAIEHAM OOCSATOM
250 000 000,0 rpH. (cepii A, B, C), sxi € mpeameToM peWtmHTyBaHHA. OOmirarii
BHUITYCKAIOThCs 3abe3nedueHnMu 3rimHo 3 JloroBopom mopyku Nel Bim 13 mumas
2009 poxy, yxkmageauM MK TOB «JIOI'O COEPA» Tta TOB «['EJIIOC AC».
ITopyunTenb 3000B’I3Y€THCS COJTAPHO 3IIMCHIOBATH 3a0e3MeUeHHS BUITYCKY OOJIirartii
EmitenTta Ta B moBHOMY 00Cs31 BiIIOBi1ae 32 BUKOHAHHA EMiTeHTOM 3000B’s3aHb TIepe]
BIIacHUKaMH ooOmiramiii. Y Oepe3ni 2010 poky TOBapHUCTBO IIOBHICTIO PO3MICTHIIO
obmirartii cepiiit A-C (aa 250 000 Tuc. rpH.). 3a mnanumu EMiTeHTa BHIUIaTa BiICOTKOBOTO
JIOXOY 3MIMCHIOETHCS CBOEYACHO Ta y TIOBHOMY OOCS31.

Bapricts aktuBiB TOB «JIOI'O COEPA» na 30.06.2010 p. cknamgama 267 356 Tuc. rpH.,
TONI K HA NOYaTOK poKy — uume 17 tuc. pH. OCHOBHOIO CKIIAQJOBOIO aKTUBY
mianpueMcTBa Oyny MoTOYHI iHAHCOBI iHBECTHLIT (BEKCei, IHBECTULIHI cepTudikaTH,
4acTKOBO BUKYIIJICHI BJIacHi o0Omiranii cepiit A ta B) Ha 3aranbny cymy 192 641 tuc. rpH.
VY crpykrypi macuBy EmiTeHTa mepeBaxaiy JOBIOCTPOKOBI 3000B’s3anHHs (93,8%),
HacamIepe]  IHIN  JOBTrOCTPOKOBI  (iHaHCOBI  3000B’s3aHHs  (oOuirarfii) Ha
250 345 Tuc. rpH.
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

3a migcymkamm 6 MmicsmiB 2010 poky TOB «JIOI'O C®OEPA» oTpumana dYuacThi
npudyTok y po3mipi 10 717 tuc. rpH. OCHOBHUM JUKEpeNoM HaAXOKEHHS OynM iHII
noxoau — 454 602 tuc. rpH. (pe3yJibTaT MEPEOLiHKH NPHIO0AHMX LIHHUX MamepiB Ta
JIOXONIM BiJ peamizallii BEKCeTiB, IHBECTUIIIMHUX cepTudikartiB, oOiiramiii). Burparu
EmiTtenTta copMoBaHO MepeBaKHO 3 BUTpAT Ha MpHUAOaHHS LIHHUX MamnepiB (BEKCeiB,
iHBecTULIHUX cepTHdikaTiB, oOmiramiii) odcsrom 438 341 tuc. rpa. iHaHCOBI BUTpaTu
(HapaxoBaHi Ha po3MilleHi obmiramii BigcoTku) ckianu 5 394 Tuc. rpH.

PentuHrosui 3BiT (LGSF 001-003) - TOB «J1OIO COEPA» 6
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

BUCHOBOK

3a pesynbTaTaMyd aHalily KPEOUTHUH PEHUTUHT BUIYCKY IMEHHHX BiJCOTKOBHX 3a0e3MeueHux

obmiramiit TOB «JIOI'O COEPA» minTBepmxeno Ha piBHi uaCC, mporHo3 «CTadlIbHUI.

T'onoBa pedTHHIOBOI0 KOMiTETY O. B. Illybina
HavaabHHK BiAZijly KopnopaTiBHHUX PeliTHHTIB A. I'. Kynux
Crapumuii piHaHCOBHIT aHATITHK Bigaiay L I /lukuii

KOPNOPATUBHHUX PeTHHTIB
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PeliThHroBe areHTcTrBeo u

Aopatku

PentuHrosui 3BiT (LGSF 001-003) - TOB «J1OIO COEPA»



Banancosi gaHi TOB «JIOFO COEPAY, TUC. IpH.

JopaTtok o perTuHroBoro 3eiTy Net

AKTUB 30.06.2009 31.12.2009 30.06.2010
I. HeobopomHi akmusu
HesagepLueHe byaiBHULTBO 0 0 0
OcHoBHi 3acobu:
3aNWLLKOBA BapTICTb 0 12 10
nepeicHa BapTiCTb 0 0 12
3HOC 0 0 2
[loBrocTpokoBi dhiHaHCOBI iHBECTULjT 0 0 5
|HWi HeOBOPOTHI aKkTWBY 0 0 0
Ycb020 3a posdinom | 0 12 15
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:
BMPOBHMI 3anacy 0 0 0
roToBa NMpoAYKLis 0 0 0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:
yncTa peanisayjiHa BapTicTb 0 0 1
nepsicHa BapTiCTb 0 0 1
pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0 0 0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamm
3a BIWAAHNMI aBaHCaMM 0 2 4
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0 74 594
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 0 192 641
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:
B HaLliOHanbHiA BantoTi 65 3 101
B iHO3EMHiit BaMHoTi 0 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 65 5 267 341
lll. Bumpamu maii6ymmnix nepiodie 0 0 0
Banauc 65 17 267 356
Jocepeno: TOB «JIOT'O COEPA»
Peittunrosuit 3sit (LGSF 001-003) — TOB «JIOTO COEPA» 9



Banancosi aaHi TOB «JIOFO COEPA» (npopoBkeHHs), TUC. TPH.

Nacue 30.06.2009 31.12.2009 30.06.2010

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHui kanitan 63 63 63
[oaatkoBuin kanitan 0 0 0
Pe3epBHuin kanitan 0 0 0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 1 (424) 10293
Heonnayerwit kanitan 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 64 (361) 10 356
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0 0 4612

Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs

[DoBrocTpokosi kpeanTu GaHkis 0 0 0
[HwWi goBrocTpoKoBi thiHaHCOBI 30608’ s3aHHs! 0 374 250 345
BincTpoueHi nogatkosi 30608’ s3aHHs 0 0 0
[HLWi AoBroCTpOKOBI 30608’ A3aHHS 0 0 374
Ycbo20 3a posdinom Il 0 374 250719
IV. [TomovyHi 30608 'A3aHHS:
KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0 0
MoToyHa 3aboproBaHicTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBanicTb 3a ToBapy, poboTu Ta nocnyru 0 1 0
MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:
3 BromxeTom 0 0 0
3i CTpaxyBaHHs 0 1 0
3 onnatu npaui 1 2 0
[HWi nOTOYHI 3060B's3aHHS 0 0 1669
Ycbo20 3a po3dinom IV 1 4 1669
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0
BanaHc 65 17 267 356

Lowcepeno: TOB «JIOT'O COEPA»

Peittunrosuit 3sit (LGSF 001-003) - TOB «/10r0 COEPA» 10



[ani 3BiTy npo cpinaHcoBi pesynbTatn TOB «JIOFO COEPA», TUC. IpH.

JopaTtok 0o perTuHroBoro 3siTy Ne2

Moka3snuk 6 mic. 2009 2009 6 mic. 2010
|. ®IHAHCOBI PE3Y/NIbTATH

Hoxid eid peanizayii npodykyii (moeapie, pobim, nocnye) 0 0 5
lMogaTok Ha AodaHy BapTiCTb 0 0 0
IHWi BUpaxyBaHHs 3 oxoay 0 0 0
Yucmuil doxid eid peanizayii npodyky il 0 0 5
CobisapTicTb peanizoBaHoi npoaykLii (toBapis, pobit, nocnyr) 0 0 0
Banosuii:

* npubymok 0

* 36umok 0 0 0
IHWi onepaLliitHi joxoam 0 0 0
AnmiHicTpaTuBHi BUTPaTH 1 462 212
Butpatt Ha 36yT 0 0 0
IHWi onepaLliitHi BUTpaTy 0 0 0
®iHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disibHoCMi:

* npubymok 0 0 0
* 36umok 1 462 207
IHWi dhiHaHCOBI goxoam 0 0 59
IHwWi noxoan 42 452 454 602
®OiHaHCoBI BUTpaTH 0 0 5394
IHLWi BUTpaTH 40 414 438 341
®iHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHs!:

* npubymok 1 0 10719
* 36umok 0 424 0
Mopatok Ha NpubyTOoK 0 0 2
[oxop 3 nogatky Ha npubyToK 0 0 0
Hapn3suyaitHi:

* 10X0AM 0 0 0
* BUTpaTH 0 0 0
Yuctmn:

* npudyToK 1 0 10 717
* 30UTOK 0 424 0
Il. ENEMEHTU OMEPALIAHUX BUTPAT

MartepianbHi 3atpatu 0 10 0
Butpatn Ha onnarty npadi 1 4 64
BigpaxyBaHHs Ha coLianbHi 3axoau 0 0 23
AwmopTu3aLlis 0 0 1
IHWi onepaLliiHi BUTpaTy 0 448 124
PA3OM 1 462 212
Jicepeno: TOB «JIOTO COEPA»
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Jopatok o pertuHrosoro 3siTy Ne3
Banauncosi gaHi TOB «lEJIOC AC», TUC. rpH.

AKTUB 30.06.2009 31.12.2009 30.06.2010

I. HeobopomHi akmusu

HemarepiarnbHi aktusm:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0 0

3HOC 0 0 0
HesasepLueHe byaiBHULTBO 0 0 0
OcHoBHi 3acobu:

3aNWLLKOBA BapTICTb 0 0 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0 0

3HOC 0 0 0
[loBrocTpoKkoBi GhiHaHCOBI iHBECTHULI:

3a MeTOAOM y4acTi B Kanitani iHLLWX MignpueMCTB 0 0 0

iHLi chiHaHCOBI iHBECTMLT 2 7 5
[osrocTpokoBa febiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0 0
BigcTpoueHi nogaTkoBi akTvBK 0 0 0
Ycb020 3a po3dinom | 2 7 5
Il. 06opomHi akmueu
3anacu:

BMPOBHMI 3anacy 0 0 0

HesaBepLUeHe BUPOOHNLITBO 0 0 0

roToBa NMpoAyKLis 0 0 0

TOBapU 0 0 0
[lebitopcbka 3aboprosaHicTb 3a ToBapu, poboTu, nocnyru:

yncTa peanisayjiHa BapTicTb 0 0 0

nepsicHa BapTiCTb 0 0 0

pe3epB CyMHiBHWX 6opriB 0 0 0
[lebitopcbka 3aboproBaHicTb 3a po3paxyHkamu:

3 BromkeTom 0 0 0

3a BIWAAHUMI aBaHCaMM 0 0 0

i3 BHYTPILLHIX po3paxyHkis 0 0 0
IHWwa noTo4Ha aebiTopcbka 3aboproBaHicTb 0 0 2135
MMoTouHi chiHaHCOBI iHBECTULT 0 0 98 924
["POLLOBI KOLUTY Ta X eKBIBANEHTH:

B HaLliOHanbHiA BantoTi 61 40 72

B iHO3EMHiit BaMHoTi 0 0 0
IHWi 060pPOTHI aKTMBM 0 0 0
Ycbo20 3a posdinom Il 61 47 101 131
lll. Bumpamu maii6ymsnix nepiodie 0 0 0
BanaHc 63 47 101 136

Locepeno: TOB «EJIIOC JIC»
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Banancosi aani TOB «FENIOC [IC» (npofoBXeHHs), TUC. FPH.

Nacue 30.06.2009 31.12.2009 30.06.2010

1. BnacHuli kaniman

CraTyTHui kanitan 61 61 61
[oaatkoBuin kanitan 0 0 0
Pe3epBHuin kanitan 0 0 0
Heposnoainexuit npubyTok (HEMOKpUTMiA 36UTOK) 1 (14) 4
Heonnayerwit kanitan 0 0 0
Ycbo20 3a po3dinom | 62 47 65
Il. 3abe3neyeHHs HacCmMynHUX eumpam i nnamexie 0 0 0
Ill. fos2zocmpokoei 30608 ‘A3aHHs 0 0 99 830

IHwi doszocmpokoei chiHaHcoei 30608’A3aHHS

IV. lMomoyHi 30608 ‘I3aHHA:

KopoTkocTpokoBi kpeauTy 6aHkis 0 0 0
MoToyHa 3aboproBaHiCTb 3a AOBIOCTPOKOBUMU 3000B'I3aHHSIMM 0 0 0
KpeauTopcbka 3aboproBaHicTb 3a ToBapy, poboTu Ta nocnyru 0 0 1

MoTouHi 3060B'53aHHS 32 po3paxyHKamu:

3 BroaxeTom 0 0 0
3i CTpaxyBaHHs 0 0 0
3 onnatu npaui 1 0 0
[HLi nOTOYHI 3060B's3aHHS 0 0 1240
Ycbo20 3a po3dinom IV 1 0 1241
V. Joxodu maii6ymHix nepiodie 0 0 0
BanaHc 63 47 101136

Locepeno: TOB «I'EJIIOC JIC»
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[ani 3BiTy npo chinaHcoBi pesynbTatn TOB «ENIOC OC», THC. rpH.

Jopatok 0o perTuHroBoro 3siTy Ned

CratTa 6 mic. 2009 2009 6 mic. 2010
I. ®inaHcoei pe3ynbmamu
[oxig Bin peanisadii npogykuji 0 0 0
MopaTtok Ha AoaaHy BapTiCTb 0 0 0
IHWI BUpaxyBaHHs 3 goxogy 0 0 0
Yucmuii doxid eid peanizayii npodykyil 0 0 0
CobiBapTicTb peanizoBaHoi NpoayKwji 0 0 0
Banosuii:

npu6ymok 0 0

36umok 0 0 0
|HWi onepaLiiHi joxoam 0 0 0
AnMmiHicTpaTVBHi BUTPaTH 6 17 30
Butpaty Ha 30yT 0 0 0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 0 0 0
®diHaHcoei pe3ynbmamu eid onepayiliHoi disnbHocMi:

npu6ymok 0 0 0

36umok 6 17 30
[loxog Big yyacTi B kanitani 0
IHWi dhiHaHCOBI foX0aM 0 1 0
[HwWi foxoam 27 414 341332
OiHaHCoBI BUTpaTH 0 9 0
Butpaty Big yuacTi B kanitani 0 0 0
IHWi BuTpPaTH 20 402 0
®diHaHcoei pe3ynbmamu do onodamkyeaHHsl:

npu6ymok 1 0 20

36umok 0 13 0
Mopatok Ha MpubyToK 0 0 1
Yucruii:

npuoyToK 1 0 19

36uTOK 0 13 0
Il. EnemeHmu onepayiliHux eumpam
MartepianbHi 3atpaty 0 0 0
Butpatit Ha onnaty npaj 8 15
BinpaxyBaHHs Ha collianbHi 3axoau 1 3 5
AwmopTu3aLlis 0 0 0
IHWi onepaLiitHi BUTpaTH 2 6 10
Pazom 6 17 30
Locepeno: TOB «EJIIOC JIC»
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Рейтинговий звіт LGSF 001-003
про оновлення кредитного рейтингу 

		Об’єкт рейтингування:

		боргове зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА»



		Тип рейтингу:

		довгостроковий кредитний рейтинг за Національною рейтинговою шкалою 



		Тип боргового зобов’язання:

		іменні відсоткові забезпечені облігації



		Обсяг випуску:

		• серії А – 100 000 000,0 грн. 

• серії В – 80 000 000,0 грн. 

• серії C – 70 000 000,0 грн. 


на загальну суму: 250 000 000,0 грн.



		Номінальна вартість однієї облігації:

		• серій А-С – 1 000,0 грн.



		Кількість облігацій:

		• серії А – 100 000 шт.

• серії В – 80 000 шт. 

• серії С – 70 000 шт. 


загальною кількістю: 250 000 шт.



		Відсоткова ставка:

		• серії А – 18% річних


• серії В – 11,5% річних

• серії С – 10,5% річних



		Термін розміщення:

		• серії А-С – з 15.10.2009 р. по 14.10.2010 р. 



		Термін обігу:

		після реєстрації ДКЦПФР звіту про результати розміщення облігацій та видачі свідоцтва про реєстрацію випуску облігацій по:


• серії А – 18.09.2013 р. 

• серії В – 13.10.2013 р. 

• серії С – 13.10.2013 р. 



		Термін погашення:

		• серії А – з 19.09.2013 р. по 08.10.2013 р.


• серії В – з 14.10.2013 р. по 02.11.2013 р. 

• серії С – з 14.10.2013 р. по 02.11.2013 р.



		Рейтингова дія:

		оновлення



		Дата визначення:

		13.08.2009 р. 



		Дата оновлення:

		28.09.2010 р. 



		Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання:

		uaСС



		Прогноз:

		стабільний





Для проведення процедури рейтингування агентство «Кредит-Рейтинг» використовувало фінансову звітність ТОВ «ЛОГО СФЕРА» за І півріччя 2010 року, а також внутрішню інформацію, надану представниками компанії у ході рейтингового процесу. Було проаналізовано інформацію щодо усіх істотних аспектів діяльності підприємства.


Кредитний рейтинг ґрунтується на інформації, наданій Емітентом, а також на іншій інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства та вважається надійною. Рівень кредитного рейтингу залежить від якості, однорідності та повноти інформації, що є у розпорядженні рейтингового агентства.


Історія кредитного рейтингу


		Дата

		

		13.08.2009 р.

		30.03.2010 р.

		28.09.2010 р.



		Рівень довгострокового кредитного рейтингу

		

		uaСС

		uaСС

		uaСС



		Прогноз

		

		стабільний

		стабільний

		стабільний



		Рейтингова дія

		

		визначення

		підтвердження

		підтвердження





Позичальник або окремий борговий інструмент з рейтингом uaCC характеризується ВИСОКОЮ ВІРОГІДНІСТЮ ДЕФОЛТУ.

Стабільний прогноз вказує на відсутність на поточний момент передумов для зміни рейтингу протягом року.


Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА» підтримується:


· –

Рівень кредитного рейтингу боргового зобов’язання ТОВ «ЛОГО СФЕРА» обмежується:


· високим борговим навантаженням;

· негативними тенденціями на ринку нерухомості України.


Основні показники


Основні балансові показники, тис. грн.


		Показник

		30.06.2009

		31.12.2009

		30.06.2010



		Активи / Пасиви

		65

		17

		267 356



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0

		0

		74 594



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		0

		192 641



		Грошові кошти

		65

		3

		101



		Власний капітал

		63

		(361)

		10 356



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		374

		250 345





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Основні показники фінансово-господарської діяльності, тис. грн.


		Показник

		6 міс. 2009

		2009

		6 міс. 2010 



		Чистий обсяг продажів

		0

		0

		5



		Операційний прибуток (збиток)

		(1)

		(462)

		(207)



		Інші доходи

		42

		452

		454 602



		Інші витрати

		40

		414

		438 341 



		Чистий прибуток (збиток)

		1

		(424)

		10 717





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

ТОВ «ЛОГО СФЕРА» зареєстровано 15.06.2009 р. у м. Києві (у зв’язку зі зміною місцезнаходження юридичної особи попереднє свідоцтво про державну реєстрацію замінено на нове – серія А01 № 375572 від 21.12.2009 р.). Юридична адреса: м. Київ, пров. Куренівський, буд. 19/5. Статутний капітал Емітента складає 62 500 грн., єдиним учасником Товариства є ТОВ «Геліос ДС» (зареєстровано 23.02.2009 р. Солом’янською районною у місті Києві державною адміністрацією за №1 036406203 32729463).

Свою діяльність ТОВ «ЛОГО СФЕРА» планує здійснювати на ринку комерційної нерухомості, де відчувається суттєвий вплив економічної кризи. У І півріччі 2010 року падіння у будівельній галузі міста Києва продовжувалось, хоча його темпи відносно результатів 2009 року почали зменшуватися. Слід зазначити, що на зменшення темпів падіння також вплинула відносно низька база співставлення. Так, за даними Головного управління статистики у місті Києві, за результатами січня-червня 2010 року, відповідно аналогічного періоду попереднього року, обсяги виконаних будівельних робіт скоротилися на 18,5% до 3 632,2  млн.  грн., на відміну від результатів I кварталу поточного року, де темпи падіння становили 24,9%. У 2010 році будівельні компанії продовжували відчувати недостатність фінансових ресурсів, що спричинено зменшенням реальних доходів населення і погіршенням умов банківського кредитування. Слід зазначити, що більша частина офісних приміщень в Україні на сьогодні належить до непрофесійної нерухомості (нерухомість, адаптована під офісну). Так, у Києві, де зосереджено основний діловий потенціал країни, площа професійних офісів на сьогодні не перевищує 10% ринку. За даними Компанії «DTZ» у І кварталі 2010 року нова пропозиція професійних офісних приміщень у Києві склала близько 12 200 кв. м загальної орендованої площі, а обсяг ринку офісної нерухомості досяг близько 1 млн. 50 тис. кв. м. Рівень первинної вакантності в цілому по ринку несуттєво знизився й досяг 16,9%. В цілому рівень орендних ставок з ІV кварталу 2009 року суттєво не змінився й залишається на рівні 25-35 дол. США за кв. м на місяць (без ПДВ і експлуатаційних платежів).

З метою здійснення господарської діяльності ТОВ «ЛОГО СФЕРА» здійснило розміщення іменних відсоткових облігацій загальним номінальним обсягом 250 000 000,0 грн. (серії А, В, С), які є предметом рейтингування. Облігації випускаються забезпеченими згідно з Договором поруки №1 від 13 липня 2009 року, укладеним між ТОВ «ЛОГО СФЕРА» та ТОВ «ГЕЛІОС ДС». Поручитель зобов’язується солідарно здійснювати забезпечення випуску облігацій Емітента та в повному обсязі відповідає за виконання Емітентом зобов’язань перед власниками облігацій. У березні 2010 року товариство повністю розмістило облігації серій А‑С (на 250 000 тис. грн.). За даними Емітента виплата відсоткового доходу здійснюється своєчасно та у повному обсязі.    

Вартість активів ТОВ «ЛОГО СФЕРА» на 30.06.2010 р. складала 267 356 тис. грн., тоді як на початок року – лише 17 тис. грн. Основною складовою активу підприємства були поточні фінансові інвестиції (векселі, інвестиційні  сертифікати, частково викуплені власні облігації серій А та В) на загальну суму 192 641 тис. грн. У структурі пасиву Емітента переважали довгострокові зобов’язання (93,8%), насамперед інші довгострокові фінансові зобов’язання (облігації) на 250 345 тис. грн.

За підсумками 6 місяців 2010 року ТОВ «ЛОГО СФЕРА» отримала чистий прибуток у розмірі 10 717 тис. грн. Основним джерелом надходження були інші доходи – 454 602 тис. грн. (результат переоцінки придбаних цінних паперів та доходи від реалізації векселів, інвестиційних сертифікатів, облігацій). Витрати Емітента сформовано переважно з витрат на придбання цінних паперів (векселів, інвестиційних сертифікатів, облігацій) обсягом 438 341 тис. грн. Фінансові витрати (нараховані на розміщені облігації відсотки) склали 5 394 тис. грн. 


Висновок


За результатами аналізу кредитний рейтинг випуску іменних відсоткових забезпечених облігацій ТОВ «ЛОГО СФЕРА» підтверджено на рівні uaCC, прогноз «стабільний».


		Голова рейтингового комітету 

		О. В. Шубіна



		Начальник відділу корпоративних рейтингів

		А. Г. Кулик



		Старший фінансовий аналітик відділу корпоративних рейтингів

		І. І. Дикий





Додатки


Додаток до рейтингового звіту №1


Балансові дані ТОВ «ЛОГО СФЕРА», тис. грн.


		Актив

		30.06.2009

		31.12.2009

		30.06.2010



		І. Необоротні активи

		

		

		



		Незавершене будівництво

		0

		0

		0



		Основні засоби:

		

		

		



		залишкова вартість

		0

		12

		10



		первісна вартість

		0

		0

		12



		знос

		0

		0

		2



		Довгострокові фінансові інвестиції

		0

		0

		5



		Інші необоротні активи

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		0

		12

		15



		ІІ. Оборотні активи

		

		

		



		Запаси:

		

		

		



		виробничі запаси

		0

		0

		0



		готова продукція

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0

		0

		1



		первісна вартість

		0

		0

		1



		резерв сумнівних боргів

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками 

		

		

		



		за виданими авансами

		0

		2

		4



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0

		0

		74 594



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		0

		192 641



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		



		в національній валюті

		65

		3

		101



		в іноземній валюті

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0



		Усього за розділом ІІ

		65

		5

		267 341



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0

		0

		0



		Баланс

		65

		17

		267 356





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»


Балансові дані ТОВ «ЛОГО СФЕРА» (продовження), тис. грн.


		Пасив

		30.06.2009

		31.12.2009

		30.06.2010



		І. Власний капітал

		

		

		



		Статутний капітал

		63

		63

		63



		Додатковий капітал

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		0

		0

		0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1

		(424)

		10 293



		Неоплачений капітал

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		64

		(361)

		10 356



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0

		0

		4 612



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		

		

		



		Довгострокові кредити банків

		0

		0

		0



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		0

		374

		250 345



		Відстрочені податкові зобов’язання

		0

		0

		0



		Інші довгострокові зобов’язання

		0

		0

		374



		Усього за розділом ІІІ

		0

		374

		250 719



		ІV. Поточні зобов'язання:

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0

		1

		0



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		

		



		з бюджетом

		0

		0

		0



		зі страхування

		0

		1

		0



		з оплати праці

		1

		2

		0



		Інші поточні зобов'язання

		0

		0

		1 669



		Усього за розділом ІV

		1

		4

		1 669



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0



		Баланс

		65

		17

		267 356





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Додаток до рейтингового звіту №2


Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ЛОГО СФЕРА», тис. грн.


		Показник

		6 міс. 2009

		 2009

		6 міс. 2010



		І. ФІНАНСОВІ РЕЗУЛЬТАТИ

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, послуг)

		0

		0

		5



		Податок на додану вартість

		0

		0

		0



		Інші вирахування з доходу

		0

		0

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0

		0

		5



		Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг)

		0

		0

		0



		Валовий:

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0



		• збиток

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		0

		0

		0



		Адміністративні витрати

		1

		462

		212



		Витрати на збут

		0

		0

		0



		Інші операційні витрати

		0

		0

		0



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		

		



		• прибуток

		0

		0

		0



		• збиток

		1

		462

		207



		Інші фінансові доходи

		0

		0

		59



		Інші доходи

		42

		452

		454 602



		Фінансові витрати

		0

		0

		5 394



		Інші витрати

		40

		414

		438 341 



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		

		



		• прибуток

		1

		0

		10 719 



		• збиток

		0

		424

		0



		Податок на прибуток

		0

		0

		2



		Доход з податку на прибуток

		0

		0

		0



		Надзвичайні:

		

		

		



		• доходи

		0

		0

		0



		• витрати

		0

		0

		0



		Чистий:

		

		

		



		• прибуток

		1

		0

		10 717



		• збиток

		0

		424

		0



		ІІ. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦІЙНИХ ВИТРАТ

		

		

		



		Матеріальні затрати

		0

		10

		0



		Витрати на оплату праці

		1

		4

		64



		Відрахування на соціальні заходи

		0

		0

		23



		Амортизація

		0

		0

		1



		Інші операційні витрати

		0

		448

		124



		РАЗОМ

		1

		462

		212





Джерело: ТОВ «ЛОГО СФЕРА»

Додаток до рейтингового звіту №3


Балансові дані ТОВ «ГЕЛІОС ДС», тис. грн.


		Актив

		30.06.2009

		31.12.2009

		30.06.2010



		І. Необоротні активи

		

		

		



		Нематеріальні активи:

		

		

		



		залишкова вартість

		0

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0

		0



		знос

		0

		0

		0



		Незавершене будівництво

		0

		0

		0



		Основні засоби:

		

		

		



		залишкова вартість

		0

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0

		0



		знос

		0

		0

		0



		Довгострокові фінансові інвестиції:

		

		

		



		за методом участі в капіталі інших підприємств

		0

		0

		0



		інші фінансові інвестиції

		2

		7

		5



		Довгострокова дебіторська заборгованість

		0

		0

		0



		Відстрочені податкові активи

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		2

		7

		5



		ІІ. Оборотні активи

		

		

		



		Запаси:

		

		

		



		виробничі запаси

		0

		0

		0



		незавершене виробництво

		0

		0

		0



		готова продукція

		0

		0

		0



		товари

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за товари, роботи, послуги:

		

		

		



		чиста реалізаційна вартість

		0

		0

		0



		первісна вартість

		0

		0

		0



		резерв сумнівних боргів

		0

		0

		0



		Дебіторська заборгованість за розрахунками:

		

		

		



		з бюджетом

		0

		0

		0



		за виданими авансами

		0

		0

		0



		із внутрішніх розрахунків

		0

		0

		0



		Інша поточна дебіторська заборгованість

		0

		0

		2 135



		Поточні фінансові інвестиції

		0

		0

		98 924



		Грошові кошти та їх еквіваленти:

		

		

		



		в національній валюті

		61

		40

		72



		в іноземній валюті

		0

		0

		0



		Інші оборотні активи

		0

		0

		0



		Усього за розділом ІІ

		61

		47

		101 131



		ІІІ. Витрати майбутніх періодів

		0

		0

		0



		Баланс

		63

		47

		101 136





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»


Балансові дані ТОВ «ГЕЛІОС ДС» (продовження), тис. грн.


		Пасив

		30.06.2009

		31.12.2009

		30.06.2010



		І. Власний капітал

		

		

		



		Статутний капітал

		61

		61

		61



		Додатковий капітал

		0

		0

		0



		Резервний капітал

		0

		0

		0



		Нерозподілений прибуток (непокритий збиток)

		1

		(14)

		4



		Неоплачений капітал

		0

		0

		0



		Усього за розділом І

		62

		47

		65



		ІІ. Забезпечення наступних витрат і платежів

		0

		0

		0



		ІІІ. Довгострокові зобов'язання

		0

		0

		99 830



		Інші довгострокові фінансові зобов’язання

		

		

		



		

		

		

		



		ІV. Поточні зобов'язання:

		

		

		



		Короткострокові кредити банків

		0

		0

		0



		Поточна заборгованість за довгостроковими зобов'язаннями

		0

		0

		0



		Кредиторська заборгованість за товари, роботи та послуги

		0

		0

		1



		Поточні зобов'язання за розрахунками:

		

		

		



		з бюджетом

		0

		0

		0



		зі страхування

		0

		0

		0



		з оплати праці

		1

		0

		0



		Інші поточні зобов'язання

		0

		0

		1 240



		Усього за розділом ІV

		1

		0

		1 241



		V. Доходи майбутніх періодів

		0

		0

		0



		Баланс

		63

		47

		101 136





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»


Додаток до рейтингового звіту №4

Дані звіту про фінансові результати ТОВ «ГЕЛІОС ДС», тис. грн.


		Стаття

		6 міс. 2009

		2009

		6 міс. 2010



		I. Фінансові результати

		

		

		



		Дохід від реалізації продукції

		0

		0

		0



		Податок на додану вартість

		0

		0

		0



		Інші вирахування з доходу

		0

		0

		0



		Чистий дохід від реалізації продукції

		0

		0

		0



		Собівартість реалізованої продукції

		0

		0

		0



		Валовий:

		

		

		



		прибуток

		0

		0

		0



		збиток

		0

		0

		0



		Інші операційні доходи

		0

		0

		0



		Адміністративні витрати

		6

		17

		30



		Витрати на збут

		0

		0

		0



		Інші операційні витрати

		0

		0

		0



		Фінансові результати від операційної діяльності:

		

		

		



		прибуток

		0

		0

		0



		збиток

		6

		17

		30



		Доход від участі в капіталі

		0

		

		



		Інші фінансові доходи

		0

		1

		0



		Інші доходи

		27

		414

		341 332



		Фінансові витрати

		0

		9

		0



		Витрати від участі в капіталі

		0

		0

		0



		Інші витрати

		20

		402

		0



		Фінансові результати до оподаткування:

		

		

		



		прибуток

		1

		0

		20



		збиток

		0

		13

		0



		Податок на прибуток

		0

		0

		1



		Чистий:

		

		

		



		прибуток

		1

		0

		19



		збиток

		0

		13

		0



		II. Елементи операційних витрат

		

		

		



		Матеріальні затрати

		0

		0

		0



		Витрати на оплату праці

		3

		8

		15



		Відрахування на соціальні заходи

		1

		3

		5



		Амортизація

		0

		0

		0



		Інші операційні витрати

		2

		6

		10



		Разом

		6

		17

		30





Джерело: ТОВ «ГЕЛІОС ДС»





























































































































































































Наданий у результаті рейтингового аналізу кредитний рейтинг визначено за Національною рейтинговою шкалою, на що вказують літери ua у позначці кредитного рейтингу. Національна рейтингова шкала дозволяє виміряти розподіл кредитного ризику в економіці України без урахування суверенного ризику та призначена для використання емітентами цінних паперів, позичальниками, фінансовими установами, посередниками та інвесторами на фінансовому ринку України.
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